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Zakladni adaje

Obchodni jméno: UNISTAV HOLDING a.s.

ICO: 039 12 094

Sidlo: Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
Pravni forma: akciova spole¢nost

Den zapisu

do obchodniho rejstiiku: 20. 3. 2015 u Krajského soudu v Brné, oddil B, vloZzka 7273

Uéast na podnikani

Spole€nost m& majoritni nebo vyznamny majetkovy podil na zakladnim jméni spole¢nosti:
* UNISTAV a.s.

¢ UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

» UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o.

Pocet a hodnota emitovanych akcii k 31. 3. 2020
200 ks akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 10.000 K&

Zakladni kapital k 31. 3. 2020
2,000.000 K&

Predmét podnikani

e provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani

« vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
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Organizacni struktura

UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o.

UNISTAV HOLDING a.s.

UNISTAV GROUP a.s.

UNISTAV CONSTRUCTION a.s.
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Statutarni organy

PREDSTAVENSTVO

Ing. Tomas Novotny - Elen predstavenstva
Brno, Pfikop 834/8

DOZORCi RADA

MVDr. DuSan Novotny - ¢len dozor¢i rady
Brno, Pfikop 834/8
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Zprava vedeni

Spole¢nost UNISTAV HOLDING a.s. nema k 31. 3. 2020 zadné zaméstnance.

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Spole¢nost UNISTAV HOLDING a.s. nema k31. 3. 2020 Z2&dny dlouhodoby hmotny
a nehmotny majetek.

Dlouhodoby finan¢ni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek spole€nosti predstavuji finanéni investice v dcefinych
spole¢nostech:

* UNISTAV as.

* UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

* UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o0.

* UNISTAV GROUP as.

Struktura aktiv

Aktiva spole¢nosti k 31. 3. 2020 zejména tvofi finanéni investice v dcefinych spole¢nostech

a penize na bankovnim uctu.

Hospodarsky vysledek

Spolecnost vykazuje ke dni ucetni zavérky ztratu ve vysi 903 tis. KE.




ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionafi spole¢nosti UNISTAV HOLDING a.s.
IC 03912094

se sidlem v Brné, Piikop 838/6, Zabrdovice, PSC 602 00
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Ggetni zavérky spole¢nosti UNISTAV HOLDING a.s., dale také
,Spoletnost’, sestavené na zakladé &eskych Ucetnich pfedpis, ktera se sklada z rozvahy
k 31.3.2020, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménach vlastniho kapitalu a prehledu o penéznich
tocich za hospodaisky rok kongici 31.3.2020, a pfilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje popis
pouzitych podstatnych ugetnich metod a dal$i vysvétiujici informace. Udaje o Spole&nosti jsou
uvedeny v bodé 1. Obecné Gdaje pfilohy této Getni zavérky.

Podle nageho nazoru Gdetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
UNISTAV HOLDING a.s. k 31.3.2020 a nakladd a vynosl a vysledku jejiho hospodafeni a penéznich
tok(l za hospodaisky rok kongici 31.3.2020 v souladu s Eeskymi (¢etnimi predpisy, coz je

wyrok bez vyhrad

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceskeé republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopinéné a upravene
souvisejicimi aplikagnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit u¢etni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditoril Ceské republiky jsme na Spolecnosti nezavisli a spinili
jsme i dali etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisi. Domnivame se, Ze dikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zéklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou vsouladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace uvedené
ve vyro&ni zpravé mimo udetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Spole¢nosti.

Nas vyrok k Ugetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vsak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Ugetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ucetni zavérkou
&i nagimi znalostmi o G&etni jednotce ziskanymi b&hem ovéfovani uetni zaveérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materiéing) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace
byly ve véech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splnuji poZzadavky pravnich predpist
na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality),
ti. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych poZzadavkli by bylo zpUsobilé ovlivnit Gsudek cineny
na zakladé ostatnich informaci.



Na zakladé provedenych postupd, do miry, jez dokdzeme posoudit, uvadime, Ze

¢ ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v ucetni
zavérce, jsou ve véech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s tcetni zaverkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy — jedna se napf. o zpravu
o vztazich, ktera je pfipojena k vyrogni zprave.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Spole¢nosti, k nim2 jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupll jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécne
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za uc¢etni zavérku

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni Ugetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ceskymi uEetnimi predpisy a za takovy wnitfni kontrolni system, ktery povazuje
za nezbytny pro sestaveni ugetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zplsobené podvodem nebo chybou.

Pti sestavovani G&etni zavérky je predstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spolecnost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze U¢etni zavérky zalezitosti tykajici
se jejiho nepfetrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni U&etni zaverky, s
vyjimkou pfipad(, kdy predstavenstvo planuje zruSeni Spole¢nosti nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem U&etniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozor€i rada.
Odpovédnost auditora za audit tc¢etni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Uetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné& neni zarukou, ze audit provedeny
v souladu s vyse uvedenymi piedpisy ve véech pfipadech v tucetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materiaini) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodld nebo chyb
a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize redlné pfedpokladat, ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé
pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat b&hem celého
auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky zplUsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatedné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
#e neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materiaini) nespravnosti zpUsobené chybou, protoZze soulasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchézeni vnitfnich kontrol.



e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na G¢innost jejiho vnitinino kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych u¢etnich pravidel, pfiméfenost provedenych Géetnich odhadi
ainformace, ktere v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedio v pfiloze uéetni zavérky.

o Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Getni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromézdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spolecnosti nepfetrZité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nadi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v teto souvislosti v pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatedné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti nepietrzité trvat vychazeji
z dukaznich informaci, které jsme ziskali do data na&i zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, ze Spole¢nost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

*  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetng pfilohy, a dale to, zda
UCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vémému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozorgi radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prib&hu uginili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nazev auditorské spole¢nosti: EKOAUDIS, spol. s r.o.
Adresa sidla: Brno, tf. Kpt. Jarose 26

Evidenéni Eislo auditorské spolecnosti: 025
Jméno statutarniho auditora, ktery byl auditorskou

spolecnosti uréen jako odpovédny za provedeni auditu
jmenem auditorské spole¢nosti: Ing. Jan Kunovsky

Evidencni Cislo statutarniho auditora: 0360

Datum zpravy auditora: 13. srpna 2020

Podpis statutarniho auditora, ktery byl auditorskou rd
spole¢nosti uréen jako odpovédny za provedeni auditu
jménem auditorské spole¢nosti:

Prilohy: Ug&etni zavérka
Vypis z obchodniho rejstriku



ROZVAHA

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

UNISTAV HOLDING a.s.

| os 1.4.2019

po: 31.3.2020

v tisicich K¢&

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani, li§i-Ii se od bydlisté

9

Pikop 838/6
,c 0 3 9 1 2 0 9 4 ................................................
Brno
602 00
SER DA PR T e e i a8 A e S ) Sh et I T vz v sy T S R T MR s S e T S
&i BéZné Gcetni obdobi Minulé obdobi
Oznaé. AKTIVA ‘:j:f’
Lt Brutto Korekce Netto Netto 1.4.2018 - 31.3.201
AKTIVA CELKEM e 509 980 -9 593 500 387 502 275
A Pohledavky za upsany zakladni kapital Gty 353 002
B |swlaskiva Buseni 03 329 506 -9 593 319 913 502 210
B.l. Diouhodoby nehmotny majetek B4+, 4Blx 004
B.I1. Nehmotné vysledky vyvoje Gety 012, (1072, (091AL 005
B.l.2. Ocenitelna prava BI214B.122 006
B.l.2.1. |Software ety 013, (3073, (J091AU 007
B.1.2.2. |Ostatni ocenitelna prava Gty 014, (1074, (09140 008
B.l3.  |Goodwil ety 018, (3075, (ypeiaci] 009
B.1L4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek Gty 019, (-)079, ()091AL 010
BIL5 Poskytnuté zalohy na diouhodoby nehmotny majetek 011
T a nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek B.l.5.1.+B.L.5.2.
B.1.5.1. |Poskytnuté zalohy na diouhodoby nehmotny majetek Gty 051, (1)095AL) 012
B.1.5.2. |Nedokongeny dlouhodoby nehmotny majetek Gty 041, (1093 013
B.IL. Diouhodoby hmotny majetek Bl A+ 48.llx 014
B.IIL1. Pozemky a stavby BL1A B2 015
B.I.1.1. |Pozemky Gty 031, (109240 016
B.I.1.2. |Stavby Gty 021, (4081, (-)052AU 017
B2, |Hmotné movité véci a jejich soubory Gty 022, (-)082, (-J092AU) 018
B3, |Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku céty 097, (1098 019
B..4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek BllL4A 4 +B13 020
B.Il.4.1. |Péstitelské celky trvalych porostu Gty 025, (-)085, (J092AL) 021
B.1.4.2. |Dospéla zvirata a jejich skupiny Géty 025, (-)086, (1J052AL) 022
B.1.4.3. |Jiny dlouhodoby hmotny majetek Géty 029, 032, (-)089, (-)092AU) 023
BI5 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 024
o a nedokonceny diouhedoby hmotny majetek B.L.5A.+B.I1.5,2.
B.I.5.1. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek ety 052, (-J095AL) 025
B.I.5.2. |Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek Gty 042, (1094 026
B.Il.  |Dlouhodoby finanéni majetek BalLts_sBg| 027 329 506 -9 593 319 913 502 210
B.IIL1.  |Podily - oviadana nebo oviadajici osoba atty 043, 061, (Jogeay 028 263 295 -9 593 253 702 502 210
B.llL2.  |ZapUjEky a Gvéry - ovlddana nebo oviadajici osoba Gty 066, (-)096AU 029
B.IL.3. |Podily - podstatny viiv Gty 043, 082, (-J09BAL) 030
B.I.4. |Zapljeky a Gvéry - podstatny viiv Gty 067, (-)096AL) 031
B.II.5. |Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily Gty 043, 063, 065, (J0s6Aw| 932 66 211 66 211 0
B.I.6. |ZapUljcky a uvéry - ostatni ety 068, (-J096AU 033
B.IIL.7. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek BALTA +BIN72 | 034
B.II.7.1. |Jiny dlouhodoby finanéni majetek ety 043, 069, (-)096AL) 035
B.III.7.2. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek Gty 053, (1)095AU 036




il

e . = S e — S - S
il P ://é; 4 ﬁ'is{g B&Zné Gdetni obdobi Minulé obdobi
O i :4% LLv” / radku ~ Brutto Korekce | Netto Netto 1.4.2018 - 31.3.201
c |ovemaaktia 0 g‘s.b . fméJ cleciscisc| 037 180 474 180 474 65
ClL Zasoby \ o Cli+. +Clx 038
C.l1.  |Material _ 1 L?';.::_j 1“ 112, 190, (9101 | 039
C.l2.  |Nedokontena vyroba a p{aﬁib\%vfﬂ wmm?&lft‘i:ly;ﬁ‘h 102, (4192, (y103| 040
C.1.3.  |Vyrobky a zbozi vi\ 0, n"‘ / / Cla1+Ciap,| 041
C.13.1. |Vyrobky \wj; . “Wu_é_‘_,“‘/ @, /’ Gty 123, (104|042
Cl32. |Zbozi W ose 1O oy 164, 452, 130, by1o6|. DB
C.14. Miadé a ostatni zvifata a jejich skupiny ety 124, (195 044
C.15.  |Poskytnuté zalohy na zasoby Gety 151, 152, 163, (-1187, (198, (-)189 045
Sl Fohledaviy cascnzscis. 946 175 923 175 923 0
C.IL1.  |Dlouhodobé pohledavky Bt 57 175 923 175 923 0
C.1.1.1. |Pohledévky z ocbchodnich vztahil ety 311AU, 313AU, 315AU, ()391AU 048
C.I1.2. |Pohledavky - ovliadana nebo oviadajici osoba Gty 351AU, (J391AL 049
C.I.1.3. |Pohledavky - podstainy viiv Gty 352AL, (391AU 050
C.1.1.4. |OdioZena dafiovéa pohledavka ety 481 051
C.II.1.5. |Pohledavky - ostatni el s senase P52 175 923 175 923 0
C.Il.1.5.1|Pohledavky za spolecniky Gty 354AL), 355AL), 368U, (1)391AU 053
C.I1.11.5.2| Dlouhodobé poskytnuté zalohy Gty 314AU, ()301A0 054
C.I1.1.5.3| Dohadné Géty aktivni (ity 388 055
Clito 4 dnépohledaviy Gty 335, 371, 373, 374, 375, 376, 378, (3010|096 175 923 176 923 0
Cll2.  |Kratkodobé pohledévky Bl el 057
C.Il.2.1. |Pohledavky z obchodnich vztahd Gety 311AUL 31340, 31540, (3014|058
C.l.2.2. |Pohledavky - oviadana nebo oviadajici osoba Gety 351AL, (13914 059
C.I1.2.3. |Pohledavky - podstatny viiv Gty 352A0, ()391AU 080
C.I.2.4. |Pohledavky - ostatni CHL2A 4+ 4CI2.4.6. 061
C.ll.2.4 1|Pohledavky za spolecniky Gty 354AU, 355AU), 368AL), (J331AL 062
C.11.2.4.2| Socialni zabezpedeni a zdravotni pojisténi Gdty 336, ()391AU 0863
C.11.2.4.3|Stat - dafiové pohledavky Gely 347, 342, 343, 345, (-1391AL) 064
C.11.2.4.4|Kratkodobé poskytnuté zalohy ety 314AL, (ae1an| 980
C.I1.2.4.5|Deohadné ucty aktivni ety 368 066
C.11.2.4.8{Jiné pohledavky Gty 335, 371, 373, 374, 375, 376, 378, (4391au| 067
C.l3.  |Casové rozliseni aktiv T
C.I1.3.1. |Naklady pfistich obdobi ety 381 069
C.11.3.2. |Komplexni naklady pfistich obdobi ety 382 070
C.IL3.3. |Pijmy pfi§tich obdobi wty ass| 971
c.n. Kratkodoby finanéni majetek ClLA+. 4G 072
C.IL1. [Podily - oviadana nebo oviddajici osoba otty 254, 258, (J291a0] 073
C.In.2. |Ostatni kratkodoby finanéni majetek &ty 251, 253, 256, 257, 259, (-)291AU 074
C.IV. Penézni prostiedky cv 1o scive| 075 4 551 4 551 65
C.V.1. |Penézni prostfedky v pokladné ety 211,213,261 076 16 16 16
C.V.2. |Penéni prostfedky na Gétech oty 221, 281| 077 4 535 4 535 49
D. Casové rozliseni aktiv Bt 078
B Naklady pfistich obdobi @ty 381 079
D.2. Komplexni naklady pfistich obdobi Gty 382 080
D3. Pfijmy pif&tich obdobi wty 385 081




Minulé obdobi

Oznat. ' _— kf‘f/;%)/ gj:z, B&2né GEetni obdobi
' o ___ Msho | HelaldebiP-Siaae
PASIVA CELKEM / AV Aspacsp,| 001 500 387 502 275
& Miastn} kapital (SV// 0y 7 \\ Alsalsalsav avaav,| 902 500 372 502 275
AL |zakiadni kapital fﬁ ) ‘l —— 2 000 2 000
ALl |Zakladni kapital s 4 / A ’,f — 2 000 2000
AL2.  |Viastni podily () \':.*‘j'%’c:fm ok E’EE/L'_E\- F —
Al3.  |Zmeny zakiadnino kapitalu %‘ P g ity (via1a| 008
Al AZio a kapitalové fondy — All1+ 4Alx | 007 1565 854 156 853
ANt [Azio wya12| 008
All2.  |Kapitslové fondy Kiidam ekiisg,| 009 155 854 156 853
AlL2.1. |Ostatni kapitalové fondy atyatal 010 155 854 156 853
All.2.2. |Ocefiovaci rozdily z pfecengni majetku a zavazki (+/-) Gty (+/414 011
All.2.3. |Ocenovaci rozdily z piecenéni pii preménach obchodnich korporaci (+/-) Gty (4418 012
A.ll.2.4. |Rezdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) ity 417 013
All.2.5. |Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) ety 416 014
Al |Fondy ze zisku A1+ +allx | 018
Alll1.  |Ostatni rezervni fond Gety 421, 422 016
AllL2.  [Statutdmi a ostatni fondy Gty 423, 427 017
AN.  |vysledek hospodareni minulych let (+/-) AN 1 Al 018 343 421 327 785
AIV.1.  |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata minulych let (+/-) ety 428, 429 019 343 421 327 785
AIV.2  |Jiny vysledek hospodaieni minulych let (+/-) cely 426 020
AV. Vysledek hospodafeni b&#ného Gietniho obdobi (+/-) b R R i B2 -903 15 637
AN Rezhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) Gty 432 022
B+C.  |Cizi zdroje gac,| 023 15 0
B. Rezervy BA.+.+B.x 024
B.1. Rezerva na dichody a podobné zavazky céty 452 025
B.2. Rezerva na dan z pfijmd Gty 453 026
B.3. Rezervy podle zvi&Stnich pravnich predpist Gty 451 027
B.4. Ostalni rezervy ety 459 028
c Zavazky ciecieci.| 929 15 0
€., Diouhodobé zavazky Bl 030
o Vydané diuhopisy ClAdabiis 031
C.l.1.1. |Vyménitelné diuhopisy Gty 473 032
C.L.1.2. |Ostatni diuhopisy Gty 473 033
G2 Zavazky k uvérovym institucim Gty 481 034
C.13. Dlouhodobé pfijaté zalohy Wty 475 035
C.l4. Zavazky z obchodnich vztahi Gty 479 036
C.15. Diouhodobé sménky k Ghradé Gty 478 037
C.l6. Zavazky - oviadana nebo oviadajici osoba 038

Uity 471




I - S Z,/ e .
el / é,é’v‘(‘f 'T / ;:;:& Bé&2né Géetni obdobi Minulé obdobi
Netto Netto 1.4.2018 - 31.3.2019

C.LT. Zavazky - podstatny vliv ity 472 039

C.18. OdloZeny danovy zavazek Gty 481 040

C.l9. Zavazky - ostaini ClaA+. +C19.3, 041

C.19.1. |Zavazky ke spolecnikim 45 & Gty 364, 365, 368, 367, 368 042

C.19.2. |Dohadné usty pasivni \‘ «j—,\&:@l‘_‘?w & 7 -

bel83.. |G zevmaky X Jarose ﬁ/ wtty 372, 373, 377, 379, 474,478 | O

Cll.  |Kratkodobé zévazky ' Clls 4Gl | 045 15 0
C.Il1.  [Vydané diuhopisy CALLAACIA L, 046

C.I.1.1. |Vyménitelné diuhopisy ety 241 047

C.It1.2. |Ostatni diuhopisy Gty 241 048

C..2. |Zavazky k Uvérovym institucim bty 221, 231, 232 049

CI.3.  |Kratkodobé piijaté zalohy oty aza| 050

C.I.4. |Zavazky z obchodnich vztahl ety 321,325 051

C.L5.  |Kratkodobé sménky k dhradé Géty 322 052

CIL6. |Zavazky - oviddana nebo ovladajici osoba Géty 361 053

C.L7.  |Zavazky - podstatny viiv Gty 362 054

CM8,. |Zévazky ostaint cals L+ +cng7.| O55 15 0
C.1.8.1. |Zavazky ke spolednikim ity 364, 365, 366, 367, 368| 996 14 0
C.11.8.2. |Kratkodobé finanéni vypomoci Gty 249 057

C.11.8.3. |Zavazky k zamé&stnancim Gety 331, 333 058

C.I.8.4. |Zavazky ze socidlniho zabezpedeni a zdravotnihe pojidténi Géty 336 058

C.IL.8.5. |Stat - dafiové zavazky a dotace utty 341, 342, 343, 345, 346, 347| 00 1 0
C.1.8.6. |Dohadné uéty pasivni Gty 389 061

C.I1.8.7. |Jiné zavazky &ty 372, 373, 377, 379 062

Cil.  |Casové roziiseni pasiv ik B i OB

C.AIL1.  |Vydaje piistich obdobi cetyasa| 084

C..2.  |Vynosy pristich obdobi Gty 384 085

D. Casové roziigeni pasiv DA 4D | 068

D.1. Vydaje pristich obdobi cety 383 067

D.2. Vynosy pritich obdobi ety 384 068

| Sestaveno dne: 7.7.2020

Podpisovy zAznam fyzické osoby, kterd je Géetni jednotkou nebo statutamiho organu Géetni jednotky, poznadmka

|Pravniforma  AKCIOVA SPOLEGNOST

| Géetni jednotky:

| Predmét podnikani:
Pronéjem a sprava viastnich nebo pronajatych nemovitosti

Pozn.:

Ing. Toméas Novotny
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

i) A i //ﬂ{\(

od: 1.4.2019

po: 31.3.2020

v tisicich K&

Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky

UNISTAV HOLDING a.s.

Sidlo nebo bydIi§té (cetni jednotky
a misto podnikani, li§i-li se od bydlisté

Pfikopg38e
@ 0l3/9|/1(/2/0/9|4 . B rno .............................
60200
S O O T e e T s e Ll ems el i s S T R St | . sy sy oan ey v S TR o o S e R A e
s VYKAZ ZISKU A ZTRATY gislo Skuteénost v tcetnim obdobi
- - | sledovaném 1.4.2018 - 3132019
. Triby z prodeje wrobkl a slufeb Gty 601, 602 001
In. Trzby za prodej zboZi ity 604 002
A Vykonova spotfeba L el 088 26 104
Al Naklady vynaloZené na prodané zboZi Gty 504 004
A2 Spotreba materialu a energie Gety 501, 502, 503 005
A Shuzby ety 511, 512,513,518 | °%8 26 104
B. Zména stavu zasob viastni éinnosti (+/-) Goty 561, 582, 563, 584 007
e Ahthace(:) ety 585, 586, 567,588 | 000
B Osobni naklady Dt b 009
D.1. Mzdové naklady oty Sy, sazisae | 010
D.2. Naklady na socialini zabezpeceni, zdravetni pojisténi a ostatni naklady 0214022, 011
P21, Naklady na sociélni zabezpeceni a zdravotni poji$téni Géty 524, 525, 526 012 |
D.2.2. Ostatni naklady ety 527, 525 013
E. Uprava hodnot v provozni oblasti e B
EL. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotnéhe a hmotného majetku EAASEA2. 015
B Upravy hodnot dicuhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé ety 551, 557 016
E1:2 Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dotasné uety 550 017
E2. Upravy hodnot zasob ety 559 018
E3. Upravy hodnot pohledavek oty 558,550 | 019
1. Ostatni provozni vynosy Ao+l 020
1.1, Trzby z prodaného dlouhodobého majetku cety 841 021
n.2. Trzby z prodaného materialu Gty 642 022
0.3. Jiné provozni vynosy Gtty 644, 646, 647, 648, 697 023
F. Ostatni provozni naklady i L 074 16 3
= Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku ity 541 025
F2 Prodany material ety 542 026
F3: Dané a poplatky e s 16 3
Fa. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi Uty 552, 554, 555 028
F.5( Jiné provozni naklady CRy 543, 544, 545, 546, 547, 548, 549, 597 029
. * Provozni vysledek hospadafeni (+/-) Tl A N | 0RO -42 =107




[ Oznat VYKAZ Z "’f{ i’/ cislo Skutecnost v tiéetnim obdabi
- - - - Fadku sledovanﬂ‘l . 1 4.2018 - 31.3. 2019 )
V. Vynosy 2z diouhodobého finanéniho majetku - p i || ] 247 647 30 000
V1. Vynosy z podill - oviadana nebo oviadajici FME{ ol ‘I whoniees | O 247 647 30 000
s
V.2, Ostatni vynosy z podili \m : ;//5 If dineat, g6t 033
G. Naklady vynaloZené na prodané podily \"‘ \'Ofé e “\) .;::‘5" iy 561 034 253 169 0
V. Viynosy z ostatniho diouhodobéhe financniho ma;ei\ Ja}‘c}%k '7‘? ,; G 035
V.1 Vynosy z ostatniho diouhodobého finantniho majetku - oviadana nek}o ovladajici osoba Céty 661, 685 036
V.2 Ostatni wnosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku Gty 661,655 037
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem Gty 561, 5686 038
VI, Vynosové iroky a padobné vynosy i g 4 0
VI Vynosové troky a podobné vynosy - oviadana nebo oviadajici osoba ety 662, 665 040
V1.2 Ostatni vynosové troky a podobné vynosy Gty 662, 665 041 4 0
L Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti Gsrasre. ] 22 -4 661 14 254
Jo Nakladové Uroky a podobné naklady e 043
J.1 Nakladové tiroky a podobné néklady - oviadana nebo oviadajici osoba ity 562 044
J.2. Ostatni nakladové Groky a podobné naklady ety 562 045
Vil Ostatni finanéni vynosy 6ty 661, 663, 664, 566, 667, 663, 669, 698 046
K. Ostatni finanéni naklady Gty 561, 563, 564, 565, 566, 567, 568, 569, 598 047 3 2
. Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) o s e i o || A -860 15 744
i Vysledek hospodafeni pied zdanénim (+/-) . | 049 =902 15 637
2 Daii z pfijmi i) 20 1 0
L1, Dari z piijmi splatna A LR el 1 0
L2, Daii z pfijmu odloZena (+/-) oty 592 052
L Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) L 053 -903 15 637
M. Prevod podilu na vysledku hospodareni spolednikim (+/-) oty 596 054
Vysledek hospodareni za Géetni obdobi (+/-) w_y | 085 -903 15 637
$ Cisty obrat za G8etni obdobi = I + 11 + il + IV. + V. + VI + VL. Lottty sy syl | 058 247 651 30 000

| Sestaveno dne: 7.7.2020 Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je uetni jednotkou nebo statutamiho organu Géetni jednotky, poznamka
i Prawni forma AKCIOVA SPOLECNOST Ing. Tomas Novotny

udetni jednotky:

Predmét podnikani:

Pronajem a sprava viastnich nebo pronajatych nemovitosti

Pozn.:




Priloha k ucetni zavérce spole¢nosti, /
UNISTAV HOLDING a.s. |
k 31.3.2020

g =
f
*—i"ﬂe‘;/_ *’:‘?‘/

. Obecné udaje

1. Zakladni udaje o spole¢nosti

11. Obchodni jméno, pravni forma, vznik spoleénosti
Obchodni jméno : UNISTAV HOLDING a.s.
ICo: 039 12 094
Sidlo: Prikop 838/6, 602 00 Brno
Pravni forma: akciova spoleénost
ZpUsab ziizeni: Notarskym zapisem ze dne 12.3.2015 , NZ 141/2015 a N 160/2015
Den zapisu do OR: 20.3.2015 Krajsky soud Brno, odd. B, &islo vioZky 7273
Okamzik sestaveni ucetni zavérky k 31.3.2020 : 7.7.2020

1.2, Predmét podnikatelské ¢innosti zapsany v OR:

e Pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor

1.3 Statutarni organ:
* Predstavenstvo
¢ Platné do 15.9.2019

¢len piedstavenstva

Martin Rehtifek, MBA, dat. nar. 17. dubna 1977
Na Navsi 10, 664 51 Jifikovice
Den vzniku élenstvi: 12. ledna 2018

Clen predstavenstva je opravnén jednat za spoleénost samostatné.
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e Pfedstavenstvo
e Platné od 16.9.2019

¢len predstavenstva

Ing. Tomas Novotny, dat. nar. 14. srpna 1984
Prikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
Den vzniku élenstvi: 16. zafi 2019

Clen predstavenstva je opravnén jednat za spoleénost samostatné.

e Dozoréirada

¢len dozoréi rady

MVDr. Dusan Novotny, dat. nar. 23. dubna 1958
Piikop 834/8, Zabrdovice, 602 00 Brno
Den vzniku ¢lenstvi; 20. bfezna 2015

1.4. Akcie

e 200 ks akcie na jméno v listinné podobé& ve jmenovité hodnoté 10 000,- K&
K platnosti pfevodu akcie je nutny pfedchozi souhlas pfedstavenstva spolenosti

Jediny akcionai — MVDr. Dusan Novotny, Prikop 834/8, Zabrdovice, 602 00 Brno

1.5. Podily ve spolecnostech v Ké

[o]0) Finanéni investice podil zakladni kapital VK k 31.3.2020 HV k 31.3.2020
UNISTAV a.s. - vklad podilu 005 31 766 31349 400 51% 51 300 000 35 592 000 - 141 000
UNISTAY CONSTRUCTION a.s. 039 02 447 118 486 449 51% 2 000 000 186 766 000 9 826 000
UNISTAV REAL ESTATE, s.ro. | 039 14 313 113 458 792 51% 10 000 97 337 000 -1.120 000
UNISTAV GROUP a.s. 082 80 339 20000 1% 2 000 000 68 685 000 494 000
Celkem 263 314 641 X X X

V hospodarském roce od 1.4.2019 do 31.3. 2020 poskytla spoleénost UNISTAV HOLDING a.s. pfiplatek mimo

zakladni kapital spolednosti UNISTAV GROUP a.s., IC 082 80 339, se sidlem Pfikop 838/6, Brno

ve vySi 66.191.174,- KE.

V hospodarskem roce od 1.4.2019 do 31.3.2020 byl vynos z financni investice UNISTAV PRAGUE, s.r.o. ve

vySi 1.456.101,68 K& a UNISTAV CONSTRUCTION a.s. ve vysi 2.079.053,76 K&.
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1.6.

Pfehled o pohybu diouhodobého finanéniho majetku (v tis. K&):

Velikost Fl k
1.4.2019

Opravna
poloZzka*

Stav po
pfecenéni k
1.4.2019

Prirdstky

l:lbytky

Velikost Fl k
31.3.2020

Opravna
poloZka*

Stav po
precenéni k
31.3.2020

Podily - ovladana
nebo ovladajici
osoba

516 464

-14 254

502 210

253 169

263 295

-9 593

253702

Zapujcky a Uvéry
- ovladana nebo
ovladajici osoba

Podily -
podstatny viiv

Zapujcky a uvéry
- podstatny viiv

Ostatni
dlouhodabé
cenné papiry a
podily

66 211

66 211

66 211

Zapujéky a uvéry
- ostatni

Jiny dlouhodoby
finanéni majetek

Poskytnuté
zalohy na dl. fin.
majetek

CELKEM

516 464

14 254

502 210

66 211

253 169

329 506

-9 593

319 913

Vynosy z prodeje cennych papir(i a podild

Naklady vynaloZzené cenné papiry a podily

247 647
253169

Uéetni metody, obecné Géetni zasady a zptisob
ocenovani

r

1. Obecné ucetni zasady

Uéetnictvi spoleénosti je vedeno a Uéetni zavérka byla sestavena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb.,

o Ucetnictvi, vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb.,

o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl, pro Ucetni jednotky, které jsou podnikateli iétujicimi v soustavé

podvojného ucetnictvi, ve znéni vyhlasky ¢. 472/2003 Sb. a eskymi tcetnimi standardy pro podnikatele.
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Ugetnictvi respektuje obecné zasady, pfedevsim ocefiovani majetku historickymi cenami, zasadu Gétovani

ve vécné a Casové souvislosti, zasadu opatrnosti a pfedpoklad schopnosti (€etni jednotky pokracovat?f/ % / /

ve svych aktivitdch. Udaje v této Géetni zavérce jsou vyjadieny v tisicich korunach geskych.

2. Ocenovani majetku

Ocefovani majetku je vsouladu s § 24 a § 25 zakona o Ucetnictvi

pouzivame zplsob A dle Vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.

2.1. Zasoby - nejsou

2.2. Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek - neni

2.3. Cenné papiry a majetkové ucasti

Cenné papiry a majetkové ucasti se ocefiuji ve smyslu § 25 odst. 3 zakona o Gcetnictvi.

3. Vedlejsi porizovaci naklady - nejsou

4. Opravné polozky a rezervy

€.563/91 Sb., pro Uctovani zasob

Opravné poloZky k : Stav OP k 1.4.2019 Tvorba OP Rozpusténi OP Stav OP k 31.3.2020
dlouhodobému

finanénimu majetku 14 254 2323 6 984 9 593
pohledavkam 0 0 0 0
Celkem 14 254 2 323 6 984 9 593

Udaje jsou uvedeny v tis. K&
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Opravné polozky dafové nebyly k datu 31.3.2020 vytvoieny zadné i T i |
Opravné polozky nedariové byly k datu 31.3.2020 vytvoreny k FI UNISTAV a.s. ve vysi 2.323 tisy Ké. 2 Q)
Opravné polozky dafové nebyly k datu 31.3.2020 rozpustény zadné Jarose 28 o

Opravné poloZky nedaroveé byly k datu 31.3.2020 rozpustény k FI UNISTAV a.s.ve vysi 6.984 tis. K¢.

Rezervy jsou vytvareny k pokryti budoucich zavazk( nebo vydaji, u nichz je znam (éel a je pravdépodobné,
Ze nastanou.

V u&etnim obdobi od 1.4.2018 do 31.3.2020 nebyly vytvofeny Zadné rezervy.

Odpisy majetku

Odpisové sazby jsou stanoveny podle § 31 a § 32a zakona &. 586/92 Sb. Ugetni odpisy jsou shodné
s dariovymi odpisy.

V obdobi od 1.4.2019 do 31.3.2020 nebyl pofizen Zadny majetek nad 60 000,- K&, ktery by byl odepisovan

dle § 32a zakona o danich z pfijmu.

Spole€nost k 31.3.2020 neeviduje nehmotny a hmotny majetek.

lll. Doplnujici informace k rozvaze a vykazu ziski a ztrat

Uvéry

Stav diouhodobych bankovnich Gvéri 0 tis K&

2. Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

a) Samostatné movité véci 0 tis K&

b) Finanéni pronajem 0 tis K&

c) Majetek zatizeny zastavnim 0 tis K&
pravem

d) Majetkove ucasti v tuzemsku 329 506 tis K&
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3. Pohledavky

3.1 Pohledavky z obchodniho styku

Souhrnna vy$e pohledavek z obchodniho styku

z toho po |hité splatnosti starsi nez 1 rok

3.2 Pohledavky ostatni dlouhodobé

Pohledavky se splatnosti deli neZ jeden rok

4. Vlastni kapital

Vlastni kapital

HV za obdobi 1.4.2019 — 31.3.2020

s A
Ay = Ay
Lot /

[

0 tis K&
0 tis K&

175 923 tis. K&

500 372 tis K&

- 903 tis K&

V hospodarském roce od 1.4.2019 do 31.3.2020 byl jedinému akcionafi vyplacen dobrovolny pfiplatek

mimo zakladni kapital ve vy&i 1 000 tis. KE.

5. Zavazky

Souhrnna vyse zavazkl z obchodniho styku

Zavazky starsi 36 mésicl splatné a2 na vyzvu véfitele

6. Informace o transakcich mezi spfiznénymi osobami

Pohledavky udaje v tis. Ké
UNISTAV GROUP as. 175923

Zavazky udaje v tis. Ké
UNISTAY GROUP as. 14
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7. Rezervy

k 31.3.2020 0 tis K&
8. Vynosy z bézné ¢innosti

Trzby z prodeje vl. vyrobki a sluzeb 0 tis K&

Ostatni provozni vynosy 0 tis K&

9. Odmény statutarnimu auditorovi

Naklady spojené s auditem za hospodarsky rok od 1.4.2019 do 31.3.2020 jsou ve vy$i 10 000,- K&.

10. Informace o konsolidaci

Uéetni jednotka sestavuje konsolidovanou Géetni zavérku.

11. Udalosti po dobé ucetni zaverky

Po rozvahovém dni do okamziku uzavieni Ucetnich nenastaly Zadné vyznamné udalosti, které by sméfovaly

k upravé ucetni zavérky za hospodarsky rok od 1.4.2019 do 31.3.2020.

11. Ostatni

Dne 11.3.2020 byla WHO vyhlasena globalni pandemie COVID-19 a dne 12.3.2020 vyhlasila vliada Ceské
republiky nouzovy stav k zamezeni §ifeni infekce COVID-19 na uzemi statu. Témito omezujicimi opatfenimi
nebyla spolec¢nost UNISTAV HOLDING a.s. k rozvahovému dni 31.3.2020 ovlivnéna.

Vedeni spole¢nosti zvaZilo potencialni dopady COVID-19 na své aktivity a podnikani a dospélo k zavéru,

Ze nemaiji vliv na predpoklad neomezené doby trvani podniku. Ugetni zavérka ke dni 31.3.2020 byla proto

zpracovana za pouZiti pfedpokladu, Ze spoleénost bude schopna nadale pokradovat ve své ¢innosti.
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Situace se viak neustale vyviji a vedeni spolecnosti neni v souasné dobé& schopné kvantifikovat budouci
dopady a rizika na Cinnost spolecnosti.

Jakekoli pfipadné negativni viivy proto spole¢nost zahrne do Ucetnictvi a Uéetni zavérky za fiskalni rok 2020. 7

V Brné dne 7.7.2020

Zpracovala:
Ing. Romana Kidonova

. Tomas Novotny
¢len predstavenstva
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PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

e —

‘S,Sa’ ap

s 3
Lot

Obchedni firma nebo jiny nazev tgetni jednotky

) " k...31.03.2020 METAY ROLDINGE®. .. oo o
“‘)\ (o 142018 gy 3132020 | oo
. Sidlo nebo bydiisté ucetni jednotky
® { v tisicich K& a misto podnikani, i§i-li se od bydisté
5/ Pprikop83®s
// & 0/3(9(1(2|/0/9|4 Brno
o 80200
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Oznat. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU Cislo N S IR R
radku sledovaném | 1.4.2018 - 31.3.2019
A. Zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstiiku (Uty 411, '451)
Al | Pozatetni zistatek CERREAT 001 2 000 2 000
A2 Zvyseni 002
A3 Snizeni 003
A4 | Kone&ny zustatek 004 2 000 2 000
B. Zakladni kapital nezapsany (icet 419)
B.1. Pocatecni stav et 419 005
B.2. |Zvygeni 006
B.3. SniZeni 007
B.4. Koneény zlstatek 008
C. Zakladni Kapitél A. +/- B. se zohlednénim Gétu (-)252
C1. | Posatetni zistatek A, +/- B. r— 009 2 000 2 000
cz2 Poéatecni zGstatek viastnich akcii a vlastnich obchodnich podill (-252) 010
C3. Zvyseni stavu uctu (-252) 011
c4. SniZeni stavu Uctu (-252) 012
C5. Koneény zistalek Gty (-252) 013
C6. Koneény zlistatek A. +/- B. se zohledn&nim uétu (-)252 S 014 2 000 2 000
D. Azio (0Eet 412)
(i 5 Pocateéni zlstatek Ret 412 015
D.2. |Zvydeni 016
D.3. Snizeni 017
Da4. Koneény zlstatek 018
E. Kapitalové fondy (iget 413)
E.1, Pocateéni zistatek ORara1s 018 156 853 186 854
E2 Zvyseni 020 -1
E3. | Snizeni 021 1000 30 000
E4. Koneény zistatek 022 155 853 156 853
F. Rozdily z pfecenéni nezahruté do vysledku hospodareni ((iéty 414, 416, 417 a 418)
F1. Pocateéni zustatek Gety 414, 416, 417 3 418 023
F2. ZvySeni 024
F3. Snizeni 025
F4. Koneény zistatek 026
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G. Rez&ﬁm fondy (ucet 421, 422)

G.1. Pocatedni zistatek ety 421, 422 027

G.2. Zvyeni 028

G.3. SniZeni * % 029

G4. | Koneény zustatek ani O 030

N ey os5e g‘// H. Ostatni fondy ze zisku (et 423, 427)

H.1. Pocatecni zustatek Uty 423, 427 b

H.2. Zvyseni 032

H.3. Snizeni 033

H.4. Koneény zlstatek 034

I. Zisk U&etnich obdobi (et 428 + zustatek na strané D G&tu 431)

11, Pogatedni zlistatek Gy 426, 434 035 343 436 327 800
1.2, Zvyseni 036

1.3. Snizeni 037

1.4, Kone&ny zistatek 038 343 436 327 800

J. Ztrata Géetnich obdobi (Gcet 429 + zustatek na strané MD G&tu 431)

Ja. Pogatetni zlstatek iy 0 A 039 -14 -15
J.2. Zvyseni 040

d.3, Snizeni 041

J.4. Koneény ziistatek 042 -14 =15

K. Jiny vysledek minulych obdobi (GEet 426)

K.1. Pocatetni zistatek i 043

K2 Zvyseni 044

K.3. Snizeni 045

K4. Kone&ny zUstatek 046

L. Zisk / ztrata za GEetni obdobi po zdanéni

L.1. Pocateéni zustatek 047

L2, | Zwseni 048 -903 15 637
L3 SniZeni 049

L4. Koneény zustatek 050 -903 15 637

M. Zalohy na podil na zisku (Gcet 432)

M.1. Pocéteéni zustatek et 432 051

M.2. ZvySeni 052

M.3. Snizeni 053

M4, Koneény zlstatek 054

Vlastni kapital celkem

K. | Pociecni zisiatek CA+C2+DIHEL+FL+GA+ HAL+11+J14 K1 + L1+ M1, 838 502 275 516 639
i Zyyeal A2.+B2+C3.+D2.+E2 +F.2.+ G2 +H2 +12.+J2 + K2 +L.2. + M2, 056 -903 15 636
MR | snieen: A3 +B3+C4 +D3 +EZ+F3 +G3 +H3 +13 +J3+K3 + L3 +K3. i 1000 30 000
X4. | Kone&ny ziistatek 058 500 372 502 275

I i
| Sestaveno dne:  7.7.2020

Podpisovy zaznam fyzické osoby, kterd je Uéetni jednotkou nebo statutamiho organu ucetni jednotky, poznamka

| Prawni forma
| GEetni jednotky:

AKCIOVA SPOLECNOST

Ing. Tomas Novotny

| Predmét podnikani:

Pronajem a sprava vlastnich nebo pronajatych nemovitosti

Pozn.:
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G PREHLED O PENEZNICH TOCICH &islo Skute¢nost v G€etnim obdobi
RSHELO) etk sledovaném 1.4.2018 - 31.3.2019
P. Stav penéznich prostredk( a penéznich ekvivalenti na zacatku ué. obdobi 001 65 175
Penézni toky z hlavni vydéleéné éinnosti (provozni éinnost)
z. Utetni zisk nebo ztrata pfed zdan&nim 002 -902 15 637
Al Upravy o nepen&Zni operace Adds.+atp,| 008 857 -15 746
A Odpisy stalych aktiv (+) s wyjimkou zlstatkové ceny prodanych stalych aktiv 004
“ | Umofovani opravné poloZky k nabytému majetku (+/-)
A12. | Zména stavu opravnych poloZek, zména stavu rezerv 005 -4 661 14 254
A1.3. | Zisk (ztréta) z prodeje stalych aktiv (-/+) 006 9 057 0
A14. |Vynosy z dividend a podili na zisku (-) (s vjimkou investiénich spol. a fondu) 007 -3 535 -30 000
Vyuétované nakladové roky (s vyjimkou Groki zahmovanych do ocenéni dlouhodobého
A15. | majetku) (+) 008 -4 0
Vyuctevané vynosové droky (-)
A1.6. | Pfipadné Upravy a ostatni nepenézni operace 009
% Cisty penézni tok z provozni Ginnosti pfed zdan&nim a zménami pracovniho kapitalu
& (Z+A1) z+aq| 010 -45 -109
A2, Zména stavu nepenéZnich sloZek pracovniho kapitalu iy 09 =175 909 0
Zména stavu pohledavek z provozni &innosti (+/-), aktivnich aétl Casového
2 1 -
A21 rozli§eni a dohadnych Gt aktivnich 012 175 923
5 R 3 z T — wvnich GEL
AZ2. Zm na stavu f(.rau—(odobycn zéva.lzku’f ;?mvo.zn|‘0|nnosh (+/-), pasivnich G&th 013 14 0
Casového rozliSeni a dlouhodobych Géth pasivnich
A23. |Zména stavu zasob (+/-) 014
o Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho 015
7 | do penéznich prostiedkl a ekvivalentl
At Cisty pen&ni tok z provozni &innosti pfed zdanénim (A*+ A.2.) A az| 018 -175 954 -109
A3 Vyplacené Uroky s vyjimkou Uroki: zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého B 0
- majetku(-)
A4 Pfijaté uroky (s vyjimkou investiénich spol. a fondi) (+) 018 4 0
AS. Zaplgcené dan z‘pi‘umu a za domérky dané 019
za minula obdobi (-}
A7. | Piijaté diviendy a podily na zisku (+) 021 3535 30 000
A+ | Cisty penézni tok z provozni &innosti (A*+ A3.+ A4+ A5+ AT) A A | 1022 -172 415 29 891




Omnak PREHLED O PENEZNICH TOCICH &islo Skute€nost v GEetnim obdobi
oy i sledovaném | 142018-3132010
9 */ ~
5
BA. Vydaje spojené s nabylim stalych aktiv (:‘4 / % ; 023 -66 211 0
=) &
B.2. | Pfijmy z prodeje stalych aktiv ° . 024 244 112 0
-~ s o/ o/
A Prginnmi Vol o /
B3. | Pljcky a avéry spiiznénym osobam %:“\‘3.‘1’;‘/’ q;>/ 025
: A0
faroaT R
B Cisty pen&zni tok vztahujici se k investiéni &innosti (B.1.+ B2+ B.3) Bl B 086 177 901 0
PenéZni toky z finanénich €innosti

e Dopady zmén dlouhodabych zavazkd, popf. takovych kratkodobych zavazk(, které spadaji do oblasti 027

o finanéni €innosti (napf. nékteré provozni tvéry) na penézni prostiedky a ekvivalenty
C.2. | Dopady zmén viastniho kapitalu na penéZni prostiedky a na penéZni ekvivalenty EaiLeag | 028 -1 000 =30 001
Cad Zvyseni penéZnich prostfedki a penéinich ekvivalenti z titulu zvy3eni zakladniho kapitalu, emistniho 629

| Azia, ev. rezervnich fondi véetné slozenych zaloh na toto zvySeni (+)
C.2.2. | Viyplaceni podilu na viastnim kapitalu spolenikim (-) 030 -1 000 -30 000
C.2.3. | Dalsi vklady penéznich prostfedki spoleénik( a akcionari 031
C.2.4. | Unhrada ztraty spoleéniky (+) 032
C.25. | Pfimé platby na vrub fond (-) 033 0 -1
26 Vyplacené dividendy nebo podily na zisku véetné zaplacené srazkové dané vziahujici se k témto 034

| ndrokdm a véetné finanniho vypofadani se spoleéniky v. 0. s. a komplementaii u k. s. (-)
¢ | Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni Einnosti (C.1.+ C.2.) cavog| 988 -1 000 =30 001
E. Cisté zvyseni, resp. snizeni pendznich prostfedkil (A***+ B***+ C***) Avies gy oo 036 4 486 -110
R. Stav penéznich prostfedki a penéznich ekvivalent na konci obdobi (P+F) pep| 037 4 551 65
Sestaveno dne:  7.7.2020 Podpisovy zaznam fyzické osoby, kiera je uGetni jednotkou nebo statutamiho organu Géetni jednotky, poznamka
Pravniforma  AKCIOVA SPOLEGNOST Ing. Tomas Novotny P

ugetni jednotky:

Predmét podnikani:
Prondjem a sprava vlastnich nebo pronajatych nemovitosti

| Pozn.:




Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Krajskym soudem v Brné
oddil B, vioZka 7273

Datum vzniku a zapisu:

20. bfezna 2015

Spisova znacka:

B 7273 vedena u Krajského soudu v Brné

Obchodni firma: UNISTAV HOLDING a.s.

Sidlo: Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
Identifikacni ¢islo: 039 12 094

Pravni forma: Akciova spolegnost

Piedmét podnikani:

Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v piflohach 1 aZ 3 Zivnostenského zéakona.

Provadéni staveb, jejich zmé&n a odstrafiovani.

Pfedmét ¢innosti:

pronajem nemovitosti, byt(i a nebytovych prostor

Statutarni orgéan - pFedstavenstvo:

¢len pFedstavenstva:

Ing. TOMAS NOVOTNY, dat. nar. 14. srpna 1984
Piikop 834/8, Zabrdovice, 602 00 Brno
Den vzniku €lenstvi: 16. zafi 2019

Podet &lenii:

1

Zplsob jednani:

Clen pfedstavenstva je opravnén jednat za spole&nost samostatng.

Dozoréf rada:
¢len dozoréi rady:

MVDr. DUSAN NOVOTNY, dat. nar. 23. dubna 1958
Pfikop 834/8, Zabrdovice, 602 00 Brno
Den vzniku élenstvl: 20. bfezna 2015

Podet &lenii:

1

Jediny akcionar:

MVDr. DUSAN NOVOTNY, dat. nar. 23. dubna 1958
Prikop 834/8, Zabrdovice, 602 00 Brno

Akcie:

200 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 10 000,- K&

K platnosti pfevodu akcie je nutny pfedchozi souhlas predstavenstva spole¢nosti.
Zakladni kapital: 2 000 000,- K&

Splaceno: 2 000 000,- K&

Ostatni skuteénosti:

V dlsledku rozdéleni od3tépenim sloutenim spole&nosti UNISTAV a.s., se
sidlem Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 005 31 766, zapsané v
obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znacka B 40,
jakoZto rozdélované spole€nosti, pfesla na spoleénost UNISTAV
CONSTRUCTION a.s., se sidlem Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO:
039 02 447, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné,
spisova znatka B 7272, spolecnost UNISTAV REAL ESTATE, s.r.0., se sidlem
Prikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 039 14 313, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znacka C 87342 a
spolefnost UNISTAV HOLDING a.s., se sidlem Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00
Brno, ICO: 039 12 094, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym

Udaje platné ke dni: 28. Gervence 2020 03:37 12



oddil B, viozka 7273

soudem v Brng, spisova znatka B 7273, jakoZto nastupnické spoleénosti, Gast
jméni spolenosti UNISTAV a.s., specifikovana v projektu rozdéleni formou
odstépeni sloucenim vypracovaného dne 4.5.2015.

Udaje platné ke dni: 28. Eervence 2020 03:37 2/2
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UNISTAV HOLDING a.s.
UNISTAV

ZPRAVA O VZTAZICH ZA ROK 2019

mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou a mezi propojenymi osobami
ve vztahu ke spole¢nosti

UNISTAV HOLDING a.s.

ICO: 039 12 094, zapsané v OR vedeném KS v Brné, pod spisovou znackou
B 7273, se sidlem v Brné, Prikop 838/6, PSC 602 00
(dale jen ,,UNISTAV HOLDING")

Predstavenstvo spoleénosti UNISTAV HOLDING, jako spole¢nosti ovliadané, vypracovalo podle § 82
zakona o obchodnich korporacich (dale jen ,ZOK") nasledujici zpravu o vztazich mezi spolenosti
a ovladajici osobou a mezi spole¢nosti a osobami ovlddanymi stejnou ovladajici osobou (dale téz
,Propojené osoby“) za uplynulé ucéetni obdobi od 1. 4. 2019 do 31. 3. 2020 (dale jen ,Rozhodné
obdobi").

1. STRUKTURA VZTAHU

1.1 OVLADAJICi OSOBOU je:

1.1.1 MVDr. Dusan Novotny — velikost podilu — 100 %. Vy¢&et ostatnich touto osobou ovladanych
osob nebo osob, na které ma tato osoba podstatny vliv:

Akciové spolednosti:

e ALL SPORTS a.s., se sidlem v Kufimi, Blanenska 1996/12a, ICO: 267 70 164
e« NOVOINVEST a.s., se sidlem v Brn&, Prikop 838/6, ICO: 634 87 608
e« NOVODEVELOP as., se sidlem v Brn&, Pfikop 834/8, ICO: 040 44 711

s ORGAPOL akciova spole¢nost, se sidlem v Podoli 78, ICO: 005 50 485,

ktera ovlada:
e Fascination a.s., se sidlem v Brng, Pikop 838/6, ICO: 291 94 776

° BIOVETA Holding, a.s., se sidlem v Ivanovicich na Hané, Komenského 212/12,
ICO: 255 47 518, ktera oviada:

e Bioveta, a.s., se sidlem v Ivanovicich na Hané, Komenského 212/12,
ICO: 253 04 046

Strana 1
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zaps. v Obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym obchodnim soudem v Brné pod spisovou znatkou B 7273, tel.: 545 171 717 / fax: 545 171 718 / e-mail:
unistav@unistav.cz / www.unistav.cz / www.realityunistav.cz




UNISTAV HOLDING a.s.
UNISTAV

Spole¢nosti s ruéenim omezenym:

Prague Institute of Language Studies, s.r.o., se sidlem v Brné, Pfikop 838/6,
ICO: 021 07 104, ktera ovlada:

e  Bytovy dim U Kruhovky, s.r.o., se sidlem v Brné, Pfikop 838/6,
ICO: 038 16 613

¢ PANORAMA Kocianka, s.r.o., se sidlem v Brné&, Prikop 838/6, ICO: 042 80 547
e  OMNIPLAST s.r.o., se sidlem v Podoli 471, ICO: 269 19 818

e  UNISTAV Moravia, s.r.o., v likvidaci, se sidlem v Brné&, Piikop 838/6,
ICO: 282 91 832

e  UNISTAV Invest, s.r.o., se sidlem v Brn&, Prikop 838/6, ICO: 277 20 497
o UNISTAV Development, s.r.0., se sidlem v Brn&, Pfikop 838/6, ICO: 277 34 285

e REAL ESTATE BRNO INVEST s.r.o., se sidlem v Brn&, Pfikop 838/6,
ICO: 058 80 661, ktera ovlada:

o PANORAMA Retkovice s.r.o., se sidlem v Brn&, PFikop 838/6,
ICO: 058 40 104

¢ Real Estate Invest Development, s.r.o., se sidlem v Brné, Pfikop 838/6,
ICO: 069 80 473

® Real Estate Development, s.r.o., se sidlem v Brné&, Pfikop 838/6, ICO: 069 80 597
° Koblizna 21 s.r.o., se sidlem v Brné, Sukova 49/4, ICO: 276 88 534

° SALM OLOMOUC s.r.o., se sidlem v Olomouci, Horni nameésti 371/1,
ICO: 607 77 303

e  Formatovani plastl s.r.o., se sidlem v Podoli 471, ICO: 016 63 275

e  Bytovy dim Travnicka, s.r.o., se sidlem v Brn&, Piikop 838/6, ICO: 065 31 946
° Rezidence Moravanska, s.r.o., se sidlem v Brné, Pfikop 838/6, ICO: 071 89 991
e NOVOTAX, s.r.o., se sidlem v Brné, Ptikop 838/6, ICO: 020 02 833

° Rezidence Bratislavska, s.r.o., se sidlem v Brn&, Pfikop 838/6, ICO: 088 03 234,

ktera ovlada:

® BT14, a.s., se sidlem v Brnég, Cejl 494/25, ICO: 023 74 391
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UNISTAV HOLDING a.s.
UNISTAV

1.2 OSOBY OVLADANE UNISTAV HOLDING

1.2.1 Akciové spole€nosti:

e UNISTAV CONSTRUCTION a.s., se sidlem v Brn&, Pikop 838/6, ICO: 039 02 447 —
51%

e UNISTAV as., se sidlem v Brné&, Piikop 838/6, ICO: 005 31 766 — 51%, ktera ovlada:

o PANORAMA Karlin, s.r.o., se sidlem v Brné, Prikop 838/6, ICO: 277 38 515 -
100%

s Aboard City a.s.,v likvidaci, se sidlem v Brné, Pfikop 838/6, 1CO: 276 49 385 -
100%

e UNIBLOCK SYSTEM, s.r.o., v likvidaci, se sidlem v Brné, Pfikop 838/6,
ICO: 652 78 518 - 100%

« UNISTAV Bohemia, a.s., v likvidaci, se sidlem v Brné, Prikop 838/6,
ICO: 262 70 897 - 100%

1.2.2 Spole€nosti s ruéenim omezenym:

e UNISTAV REAL ESTATE, s.r.0., se sidlem v Brn&, Piikop 838/6, ICO: 039 14 313 —
51%

e UNISTAV Prague, s.r.o., v likvidaci, se sidlem v Brn&, Prikop 838/6, Brno,
ICO: 282 92 243 - 100%

2. ULOHA OVLADANE OSOBY VE VYSE UVEDENE STRUKTURE

Jedna se o spole¢nost, ktera existuje pfedevsim za Gcelem vlastnictvi podill resp. akcii ve vybranych
spolec¢nostech. V rozhodném obdobi to byly spole€nosti uvedené v €. 1. odst. 1.2

3.ZPUSOBY A PROSTREDKY OVLADANI
3.1 Rozhodovani Ovladajici osoby pfi vykonu plsobnosti valné hromady UNISTAV HOLDING.

3.2 Pusobeni Ovladajici osoby v postaveni ¢lena dozor¢i rady.
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UNISTAV HOLDING a.s.
UNISTAV

4. PREHLED JEDNANI UCINENYCH V POSLEDNIM UCETNIM OBODOBI, KTERA BYLA
UCINENA NA POPUD NEBO V ZAJMU OVLADAJICi OSOBY NEBO Ji OVLADANYCH OSOB,
POKUD SE TAKOVE JEDNANI TYKALO MAJETKU, KTERY PRESAHUJE 10% VLASTNIHO
KAPITALU UNISTAV HOLDING ZJISTENEHO PODLE POSLEDNi UCETNi ZAVERKY

Takovato jednani tykajici se majetku, jehoz hodnota pfesahuje 50,227.548,- K& mimo jednani
ze smluv uvedenych niZe, nebyla uéinéna.

5. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV SPLNUJICICH KRITERIA VODST. 4 A OSTATNICH
VYZNAMNEJSICH SMLUV UZAVRENYCH MEZI OSOBOU OVLADNOU A 0SOBOU
OVLADAJICi NEBO MEZI OSOBAMI OVLADANYMI OVLDADAJICi 0SOBOU

e Smilouva o ruc€eni, reg.¢. 10000525871 uzaviena dne 1. 7. 2015 s Komeréni bankou
a.s. —ruéeni z titulu pinéni smluvnich zavazkl spole&nosti UNISTAV CONSTRUCTION
a.s. vyplyvajici z uzaviené Ramcové smlouvy €. 9900036015000;

e Smlouva o ruéeni, reg.¢. 10000724191 ve znéni pozdéjich dodatkll uzaviena dne
31. 5. 2019 s Komeréni bankou a.s. — ru€eni z titulu pln&ni smiuvnich zévazki
spole¢nosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vyplyvajici z uzaviené Ramcové smiouvy
¢. 9900068299000,

e Dohoda o rugeni & 1686/15/06000 uzaviena ze dne 24. 8. 2015 s Ceskoslovenskou
obchodni bankou, a.s. — ruéeni z titulu pInéni smluvnich zavazkd spoleénosti UNISTAV
CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich ze Smlouvy o avéru €. 0254/07/06000, ze Srmlouvy
0 zavazkovém limitu ¢. 0255/07/06000, z Ramcové smlouvy o devizovych obchodech
¢. 0324/14/06000 a ze Smlouvy o pravidlech poskytovani uvérl, akreditiv(li, bankovnich
zaruk a pfislibl €. 2633/11/06000;

e Finanéni zaruka uzaviena dne 3. 7. 2015 s UniCredit Bank Czech and Slovakia, a.s. —
ruéeni z titulu pinéni smluvnich zavazk( spoleé¢nosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s.
vyplyvajicich ze Smlouvy o uvéru a dalSich bankovnich sluzbach poskytovanych
formou viceucelovée linky reg. €. 29/02;

e Finanéni zaruka uzaviena dne 24. 8. 2015 se Citibank Europe plc - ru€eni z titulu plnéni
smiuvnich zavazkl( spole¢nosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich ze
Smlouvy o Gveérovych produktech uzaviené dne 24. 8. 2015;

¢ Rutitelské prohlageni ¢. 2/16/300 uzaviené dne 30. 11. 2015 s Oberbank AG - ruc¢eni
z titulu plnéni smluvnich zavazk( spole¢nosti UNISTAV CONSTRUCTION as.
vyplyvajicich z Ramcové smlouvy o financovani ¢. 2/13/300;

6. POSOUZENI TOHO, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJMA, A POSOUZENI JEJIHO
VYROVNANI PODLE § 71 A § 72 ZOK

Vramci vztahl, které jsou predmétem této zpravy, nevznikla spole¢nosti UNISTAV HOLDING
v Rozhodném obdobi Zadna Gjma. Nepfichazi tak v Uvahu posuzovani vyrovnani ujmy podle § 71
a§ 72 ZOK.

Strana 4

UNISTAV HOLDING a.s., Piikop 838/6, 602 00 Brno, ICO: 039 12 094, DIC: CZ03912094
zaps. v Obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym obchodnim soudem v Brné pod spisovou zna&kou B 7273, tel.: 545 171 717 [/ fax: 545 171 718 [ e-maii:
unistav(@unistav.cz / www.unistav.cz / www.realityunistav.cz




UNISTAV HOLDING a.s.
UNISTAV

7. ZHODNOCENIi VYHOD NEVYHOD A RIZIK

Holdingovym upofadanim doslo k diverzifikaci rizik mezi spole¢nosti tvofici koncern, z éehoz plynou
spige vyhody nez rizika &i nevyhody.

8. ZAVER

S ohledem na skute¢nost, Ze Ovladajici osoba je jediny akcionaf, se dle § 83 odst. 3 zakona
o obchodnich korporacich v takovemio pfipadé nevyzaduje pfezkum teto zpravy o vztazich
kontrolnim organem.

V Brné dne 15. 6. 2020

UNISTAV HOLDING a.s.
Ing. Tomas Novotny
¢len pfedstavenstva
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