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KONSOLIDOVANA VYROEN( ZPRAVA UNISTAV HOLDING a.s. za rok 2019

Zprava predstavenstva

Spole¢nost UNISTAV HOLDING a.s. k 31. 3. 2020 ovlada spoleéné 3 spoleénosti — UNISTAV
CONSTRUCTION a.s., UNISTAYV a.s. a UNISTAV REAL ESTATE, s.r.0.

V zaii 2019 doslo ke zméné vlastnické struktury skupiny UNISTAV. Spoleénost UNISTAV
HOLDING a.s. prodala nové vzniklé spole¢nosti UNISTAV GROUP a.s. 49% akcii a podill
ve spoleénostech UNISTAV a.s., UNISTAV CONSTRUCTION as. a UNISTAV REAL
ESTATE, s.r.o. V unoru 2020 byl uskute¢nén prodej spolecnosti UNISTAV Prague, s.r.o.

Spolecnosti holdingu jsou aktivni zejména v oblasti stavebnictvi, realizace developerskych
projektl, spravy nemovitosti holdingu a spravy nemovitosti pro tieti subjekty. Tyto aktivity

budou i nadale rozvijeny.

Dne 11. 3. 2020 byla WHO vyhladena globalni pandemie COVID-19 a dne 12. 3. 2020 vyhlasila
viada Ceské republiky nouzovy stav k zamezeni §ifeni infekce COVID-19 na Uzemi
statu. Témito omezujicimi opatfenimi nebyl konsolidaéni celek UNISTAV k rozvahovému
dni 31. 3. 2020 ovlivnén. Vedeni konsolidovanych spole¢nosti zvazilo potencialni dopady
COVID-19 na své aktivity a podnikani a dospélo k zavéru, Zze nemaiji vliv na predpoklad
neomezené doby trvani konsolidaéniho celku. Situace se v8ak neustale vyviji a vedeni

spole¢nosti konsolidaéniho celku neni v soucasné dobé& schopné kvantifikovat budouci

dopady a rizika na ¢innost spole¢nosti.

Ing. Ta/ééﬂ\l%

¢len pfedstavenstva
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Zakladni adaje

Obchodni jméno: UNISTAV HOLDING a.s.

ICO: 039 12 094

Sidlo: Ptikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
Pravni forma: akciovéa spole¢nost

Den zapisu

do obchodniho rejstiiku: 20. 3. 2015 u Krajského soudu v Brné, oddil B, viozka 7273

Pocet a hodnota emitovanych akcii k 31. 3. 2020
200 ks akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 10.000 K&

Zakladni kapital k 31. 3. 2020
2,000.000 K&

Predmét podnikani:
e provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani

* vyroba, obchod a sluZzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zékona

Statutarni organ:

Ing. Tomas Novotny Clen predstavenstva

MVDr. Dusan Novotny ¢len dozorci rady
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Obchodni jméno: UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

ICO: 039 02 447

Sidlo: Prikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
Pravni forma: akciova spole¢nost

Den zapisu

do obchodniho rejstfiku:

18. 3. 2015 u Krajského soudu v Brné, oddil B, vlozka 7272

Uéast na podnikani

Spole¢nost nema majoritni nebo vyznamny majetkovy podil na zakladnim jméni v Zadné

spole¢nosti.

Pocet a hodnota emitovanych akcii k 31. 3. 2020

200 ks akcii na jméno v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté 10.000 K&

Zakladni kapital k 31. 3. 2020
2,000.000 K¢

Predmét podnikani

projektova Cinnost ve vystavbé

provadéni staveb, jejich zmén a odstrarfiovani

silniéni motorové doprava — nakladni provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami
0 nejvétsi povolené hmotnosti nepfesahuijici 3,5 tuny, jsou-li uréeny k prepravé zvifat
nebo véci

¢innost ucetnich poradcu, vedeni Ucetnictvi, vedeni dafové evidence

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zékona
montaz, opravy, revize a zkou$ky elektrickych zafizeni

vyroba, instalace, opravy elekirickych strojd a pfistroji, elektronickych

a telekomunikacénich zarizeni
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Statutarni organ ke dni 31. 3. 2020:

Ing. Tomas Kubicek, MBA

predseda predstavenstva

generadlni reditel

Martin Rehtifek, MBA

mistopfedseda predstavenstva

zastupce generalniho feditele

Mgr. Libor Janacek, LLM

¢len predstavenstva

hlavni pravnik

Ing. Michal Pavlista

Clen predstavenstva

feditel DVLP a piipravy pro region Cechy

MVDr. Dusan Novotny

¢len dozordi rady
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Obchodni jméno: UNISTAV a.s.

ICO: 005 31 766

Sidlo: Ptikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
Pravni forma: akciova spolecnost

Den zéapisu

do obchodniho rejstfiku:

6. 6. 1990 u Krajského soudu v Brné, oddil B, vliozka 40

Spoleénost ma majoritni nebo vyznamny majetkovy podil na zakladnim jméni
spolecnosti:

UNIBLOCK SYSTEM, s.r.o0., v likvidaci
Aboard City a.s., v likvidaci
PANORAMA Karlin, s.r.o.

UNISTAV Bohemia, a.s., v likvidaci

Pocet a hodnota emitovanych akcii k 31. 3. 2020

335 akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 140.000 K&

4 400 ks akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1.000 K¢ prevoditelné

se souhlasem predstavenstva

Zakladni kapital k 31. 3. 2020
51,300.000 K¢

Predmét podnikani

projektova €innost ve vystavbé

provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani

silniéni motorova doprava — nakladni vnitrostatni provozovana vozidly o nejvétsi povolené
hmotnosti do 3,5 tuny vcetng, - néakladni vnitrostatni provozovana vozidly
0 nejvétsi povolené hmotnosti nad 3,5 tuny

opravy silni¢nich vozidel

vedeni ucetnictvi

méreni emisi

hostinska €innost

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zivnostenského zakona
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Statutarni organ ke dni 31. 3. 2020:

Ing. Tomas Kubi¢ek, MBA

predseda predstavenstva

Martin RehGrek, MBA

mistopredseda predstavenstva

Mgr. Libor Janacek, LLM

Clen predstavenstva

Ing. Michal Pavlista

Clen predstavenstva

MVDr. Dusan Novotny

¢len dozor¢i rady
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Obchodni jméno: UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o.

ICO: 039 14 313

Sidlo: Ptikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno

Pravni forma: spole€nost s ru¢enim omezenym

Den zapisu 23. 3. 2015 u Krajského soudu v Brné, oddil C,
do obchodniho rejstfiku: vlozka 87342

Zakladni kapital k 31. 3. 2020
10.000 K¢

Predmét podnikani:

* vyroba, obchod a sluZzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zékona

Statutarni organ ke dni 31. 3. 2020:

Ing. Tomas Kubicek, MBA jednatel
Martin Rehdfek, MBA jednatel
Mgr. Libor Janacek, LLM jednatel

MVDr. Dusan Novotny jednatel
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Obchodni jméno: UNISTAV Prague, s.r.o0., v likvidaci

ICO: 282 92 243

Sidlo: Ptikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno

Pravni forma: spole€nost s ru¢enim omezenym

Den zapisu 19. 6. 2008 u Krajského soudu v Brné, oddil C,
do obchodniho rejstfiku: vlozka 59092

Zakladni kapital
200.000 K&

Predmét podnikani:

* vyroba, obchod a sluZzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zékona

Statutarni organ ke dni 31. 3. 2020:

Ing. Jindfich Vecere likvidator
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Obchodni jméno: PANORAMA Karlin, s.r.o.

ICO: 277 38 515

Sidlo: Ptikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno

Pravni forma: spole€nost s ru¢enim omezenym

Den zapisu 11. 7. 2007 u Krajského soudu v Brné&, oddil C,
do obchodniho rejstfiku: vlozka 55611

Zakladni kapital k 31. 3. 2020
93,115.000 K¢

Predmét podnikani:

* provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani

Statutarni organ ke dni 31. 3. 2020:

Ing. Tomas Kubi¢ek, MBA jednatel

Ing. Michal Pavlista jednatel
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Majetkova struktura holdingu (zjednodusena)

k 31.3.2020

v

UNISTAV HOLDING a.s.

UNISTAV GROUP a.s.

UNISTAV a.s.

\

UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o.
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Vymezeni konsolidacniho celku k 30. 9. 2019

Po spInéni kritérii uvedenych v Konsolida¢nich pravidlech pro konsolidovanou u&etni zavérku
ke dni 31. 3. 2020 tvofi konsolida¢ni celek k 30. 9. 2019 nésledujici spole¢nosti:

spole¢nost ICO sidlo spole¢nosti

UNISTAV CONSTRUCTION a.s. 039 02 447 Ptikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o. 039 14 313 Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
UNISTAV a.s. 005 31 766 Prikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
UNISTAV Prague, s.r.o. 282 92 243 Prikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
PANORAMA Karlin, s.r.o. 277 38 515 Prikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno

Dle rozhodnuti konsolidujici spole€nosti nejsou do konsolidaéniho celku zahrnuty spole¢nosti,
které vstoupily do likvidace.

Spolecénosti nezahrnuté do konsolida¢niho celku:

spole¢nost ICO sidlo spole¢nosti

UNIBLOCK SYSTEM, s.r.o., vlikvidaci 652 78 518 Prikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
Aboard City a.s., vlikvidaci 276 49 385 Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
UNISTAV Bohemia, a.s., v likvidaci 262 70 897 Prikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno

12
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Schéma konsolidacniho celku k 30. 9. 2019

UNISTAV HOLDING a.s.

UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

vlastnictvi UNISTAV HOLDING a.s.
podil 100%

UNISTAV a.s.
vlastnictvi UNISTAV HOLDING a.s.
podil 100%

PANORAMA Karlin, s.r.o.

vlastnictvi  UNISTAV a.s.

podil

100%

UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o.

vlastnictvi UNISTAV HOLDING a.s.
podil 100%

UNISTAV Prague, s.r.o.

vlastnictvi UNISTAV HOLDING a.s.
podil 100%

13
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Vymezeni konsolidacniho celku k 31. 3. 2020

Po spInéni kritérii uvedenych v Konsolida¢nich pravidlech pro konsolidovanou u&etni zavérku
ke dni 31. 3. 2020 tvofi konsolida¢ni celek za obdobi 1. 10. 2019 — 31. 3. 2020 nasledujici
spole¢nosti:

spole¢nost ICO sidlo spolec¢nosti

UNISTAV CONSTRUCTION a.s. 039 02 447 Prikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o. 039 14 313 Prikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
UNISTAV a.s. 005 31 766 Prikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
UNISTAV Prague, s.r.o., v likvidaci 282 92 243 Ptikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
PANORAMA Karlin, s.r.o. 277 38 515 PFikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno

Dle rozhodnuti konsolidujici spole€nosti nejsou do konsolidaéniho celku zahrnuty spole¢nosti,
které vstoupily do likvidace.

Spoleénosti nezahrnuté do konsolida¢niho celku:

spole¢nost ICO sidlo spole¢nosti

UNIBLOCK SYSTEM, s.r.o., vlikvidaci 652 78 518 Prikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
Aboard City a.s., vlikvidaci 276 49 385 Prikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
UNISTAV Bohemia, a.s., v likvidaci 262 70 897 Prikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno

14
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Schéma konsolidacniho celku k 31. 3. 2020

UNISTAV HOLDING a.s.

UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

vlastnictvi UNISTAV HOLDING a.s.
podil 51%

UNISTAV a.s.
vlastnictvi UNISTAV HOLDING a.s.
podil 51%

PANORAMA Karlin, s.r.o.

vlastnictvi  UNISTAV a.s.

podil

100%

UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o.

vlastnictvi UNISTAV HOLDING a.s.
podil 51%

UNISTAYV Prague, s.r.o., v likvidaci

vlastnictvi UNISTAV HOLDING a.s.
podil 100%

do doby prodeje spole¢nosti
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Akcionafi spoleénosti UNISTAV HOLDING a.s.

IC 03912094

se sidlem v Brné&, Pfikop 838/6, Zabrdovice, PsC 602 00

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené konsolidované cetni zaverky spole¢nosti UNISTAV HOLDING a.s. dale
jen ,Spolegnost’ a jejich dcefinych spolecnosti, dale jen ,Skupina’, sestavené na zakladé geskych
udetnich predpistl, ktera se sklada z rozvahy k 31.3.2020, vykazu zisku a ztrat, a pfilohy této ucetni
zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych u€etnich metod a dalsi vysvétlujici informace.
Udaje o Skupiné jsou uvedeny v pfiloze této konsolidované ucetni zaverky.

Podle naseho nazoru konsolidovana Géetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
Skupiny k 31.3.2020 a nakladi a vynost a vysledku jejiho hospodafeni za rok kongici 31.3.2020
v souladu s &eskymi U¢etnimi pfedpisy, coZ je

vvrok bez vyhrad

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravene
souvisejicimi aplikatnimi dolozkami. NaSe odpoveédnost stanovena témito predpisy je podrcbnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit konsolidované UGéetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorl Ceské republiky jsme na
Spolednosti nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisu.
Domnivame se, ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad
pro vyjadieni na$eho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroc¢ni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou vsouladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyro&ni zpravé mimo konsolidovanou Ucetni zaverku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace
odpovida pfedstavenstvo Spolecnosti.

Nas vyrok ke konsolidované Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak
soucasti nasich povinnosti souvisejicich s ovéfenim konsolidované Gcetni zavérky seznameni se
s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamnem (materialnim)
nesouladu s konsolidovanou Ugetni zavérkou & nasimi znalostmi o konsolidované ucetni jednotce a
Skupiné ziskanymi b&hem ovéfovani konsolidovane tcetni zaverky nebo zda se jinak tyto informace
nejevi jako vyznamné (materiaing) nespravné. Take posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vsech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich pfedpist na formalni
nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavki by bylo zplUsobilé ovlivnit Gsudek cinény
na zakladé ostatnich informaci.



Na zakladé provedenych postupl, do miry, jez dokédZzeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skuteCnosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni
v konsolidované uéetni zavérce, jsou ve véech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu
s konsolidovanou ucetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkil a povédomi o Skupiné, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupll jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materiaini) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost pfedstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za ucetni zavérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni konsolidovane G¢etni zaverky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s Eeskymi Ugetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povaZzuje za nezbytny pro sestaveni konsolidované U&etni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani konsolidované Géetni zavérky je predstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je
Skupina schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze konsolidované ucetni
zavérky zalezitosti tykajicl se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi
sestaveni konsolidované Udetni zavérky, s vyjimkou pfipadl, kdy predstavenstvo planuje zruseni
Skupiny nebo ukon&eni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem uéetniho vykaznictvi ve Skupiné odpovida dozorci rada Spolecnosti.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze konsolidovana ucetni zévérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici na$ vyrok. Pfimé&fena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit
provedeny v souladu s vy3e uvedenymi pfedpisy ve vSech pfipadech v konsolidovane ucetni zaverce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v
disledku podvodd nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize reainé pfedpokladat,
Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé konsolidovane
ucetni zaverky na jejim zakladé pfijmou.

Pt provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatnovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti konsolidované ucetni zavérky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorskeé postupy reagujici na tato
rizika a ziskat dostateéné a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit
vyrok. Riziko, ze neodhalime vyznamnou (materidini) nespravnost, k niz doSlo v dusledku
podvodu, je v&tsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zpusobené chybou,
protoze souéasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti,
nepravdiva prohlageni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

s  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Skupiny relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli
abychom mohli vyjadfit nazor na Ug¢innost jejiho vnitfniho kontrolniho systéemu.



e Posoudit vhodnost pouzitych U&etnich pravidel, pfiméfenost provedenych G&etnich odhadi
a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spoleénosti uvedlo v pfiloze konsolidované
ucetni zaverky.

» Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi konsolidované sestaveni Ucetni
zavérky predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Skupiny nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v piiloze konsolidované U&etni zavérky, a pokud tyto informace nejsou
dostatecné, vyjadiit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Skupiny nepfetrzité
trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci
udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Skupina ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

e  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah konsolidované Gcetni zavérky, vCetné pfilohy, a
dale to, zda konsolidovana ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem,
ktery vede k vérnému zobrazeni.

s  Ziskat dostateéneé a vhodné diikazni informace o finanénich tdajich uéetnich jednotek zahrnutych
do Skupiny a o jeji podnikatelské &innosti, aby bylo mozné vyjadfit vyrok ke konsolidované ucetni
zavérce. Zodpovidame za fizenl auditu Skupiny, dohled nad nim a za jeho provedeni. Vyrok
auditora ke konsolidované Gc¢etni zavérce je nasi vyhradni odpovédnosti.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a na¢asovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prab&hu ucinili, vetne zjisténych
vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nazev auditorské spoleénosti: EKOAUDIS, spol. s r.0.
Adresa sidla: Brno, tf. Kpt. Jarose 26

Evidencni &islo auditorske spolecnosti: 025

Jméno statutarniho  auditora, ktery byl auditorskou
spoleénosti uréen jako odpovédny za provedeni auditu
jménem auditorské spole¢nosti:

Bc. Markéta Malochova

Evidenéni &islo statutarniho auditora: 2315

Datum zpravy auditora: 6.11.2020

Podpis statutarniho auditora, ktery byl auditorskou
spole¢nosti uréen jako odpovédny za provedeni auditu
jménem auditorské spolecnosti:

Pfilohy:  Konsolidovana u¢etni zavérka
Vypis z obchodniho rejstiiku
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KONSOLIDOVANA ROZVAHA

Jméno a pfijmeni, obchodni
firma nebe jiny nazev
acetni jednotky:

kedni ........31,8 2020 UNISTAV
HOLDING a.s.
(v celych tisicich Kg&) Sidlo nebo bydiiété Oietni
jednotky a misto podnikani
16 li&1-li se od bydlidté
039 12 094 Pfikop 838/6
602 00 Brno
Cislo Bé2né Uetni obdobi Minulé €. obdobi
Oznat. AKTIVA fadku Netto Netto
a b c 3 4
AKTIVA CELKEM 001 725710 1001 159
A, POHLEDAVKY ZA UPSANY VLASTNI KAPITAL 002 0 0
B. DLOUHODOBY MAJETEK 003 219079 314 351
B.I DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK 004 138 57
B. Il DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK 014 86 167 175 272
B. L. DLOUHODOBY FINANCNI MAJETEK 027 66217 21
B. IV. Konsolidagni rozdil aktivni 000 173108 361699
B.V. Konsolidaé&ni rozdil pasivni 000 -106 551 -222 698
C. OBEZNA AKTIVA 037 503 840 680 025
(el ZASOBY 038 4490 45 548
c. . POHLEDAVKY 046 396 178 425549
C. . KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK 068 0 ]
C.IV. PENEZNI PROSTREDKY 071 102 972 208 928
D. I CASOVE ROZLISENI 074 2991 6783
Oznat. PASIVA ; :::. Stav v bé2ném Ucetnim cbdobi Stav v minulém Géetnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM 078 725710 1001 159
A VLASTNI KAPITAL 079 475751 461839
Al ZAKLADNI KAPITAL 080 2000 2000
Zmény zékiadniho kapitalu (+/-) 083 0 0
AL AZIO A KAPITALOVE FONDY 084 172117 188 722
A. L FONDY ZE ZISKU 092 0 0
A V. VYSLEDEK HOSPODARENI MINULYCH LET 085 269120 276 152
A V. Vysledek hospodafeni béZného Utetniho obdobf 099 32 514 -5 035
B+C CIZi ZDROJE 101 232995 493018
B. REZERVY 102 20 703 40 910
[o-3 ZAVAZKY 107 212292 452 108
C.l. Dlouhodobé zavazky 108 72 795 160 869
C.I. Kratkodobé zavazky 123 139 497| 291239
D. CASOVE ROZLISENI PASIV 141 16 964 46 302

Sestaveno dne:

15.10.2020
Ing. Romana Kidofova

Pravni forma ucetni jednotky:

akciova spoleénost

Pfedmét podnikani ucetni jednotky:

pronajem nemovitosti, byt a nebytovy stor

Podpisovy zaznam statutarniho organu uéetni jednotky nebo podpisovy
zaznam fyzické osoby, ktera je uéetni jednotkou:

Ing. Tomas Novotny, Elen piedstavenstva
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KONSOLIDOVANY VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Jméno a pfijmeni, obchodni firma
nebo jiny nazev ucetni jednotky

UNISTAV
HOLDING a.s.

..................... BB U2 ssemmvns izt
Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
(v celych tisicich K&) a misto podnikani li§i-li se od bydlisté
Ic J Pfikop 838/6
602 00 Brno
039 12 094 |
Cislo Skutegnost v getnim obdobi
Oznat. |TEXT fadku b&Zném minulém
a b [ 1 2
. Triby za prodej vyrobkl a sluzeb 01 954 339 1188 764
1. Triby za prodej zboZi 02 5532 8 571
A. [Vykonova spotieba 03 874 620 1101 403
B. [£ména stavu zasob viastni Einnosti o7 8 160 -7 694
C. |Aktivace 08 0 Q
D. |Osobni naklady 09 53 801 72167
E  |Upravy hodnot v provozni oblasti 14 -3 398 13138
1. Ostatni provozni vynosy 20 9 694 12 962
F. |Ostatni provozni naklady 24 27 310 4241
*  |Provozni vysledek hospodafeni 30 9072 27 042
V. Vynosy z diouhodobého finanéniho majetku - podily 3 292175 0
G Naklady vynaloZzené na prodané podily 34 253 170 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku B35 0 0
H. |Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 0 0
VI Vynosové uroky a podobné vynosy 39 1593 696
J.  |Nakladové uroky a podobné nakiady 43 613 1044
VI Ostatni finanéni vynosy 541 1758
K. |Ostatni finanéni nakiady 6520 7930
# Finanéni vysledek hospodafeni 48 34 006 -6 520
**** IKonsolidovany HV pfed zdan&nim (+/-) 49 43 078 20522
Q. Dan z pfijmi za béznou &innost 50 4 160 17 073
*  |Vysledek hospodafeni po zdanéni 52 38918 3449
***  IKonsolidovany HV za Gcetni obdobi (+/-) 60 38918 3449
* Odpis konsolidagniho rozdilu (-) aktivni 16 804 22 259
* Qdpis konsolidagniho rozdilu (+) pasivni -10 400 -13775
*+*% | Konsolidovany HV za uéetni obdobi (+/-) 55 32514 -5 035
¥ Cisry obrat za G&etni obdobi 56 1263 874 1212 751
Sestavena dne: 15.10.2020
Ing. Romana Kidonova
Pravni forma ucetni jednotky: akciova spolecnost
Predmét podnikani Gcetni jednatky: |pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor
e
Podpisovy zaznam statutarniho organu tcéetni jednotky nebo podpisoy zaznam s == ;_,/-" =
fyzické osoby, ktera je Uéetni jednotkou: (/J;%"_;‘%__a
Ing. Tomas Novotny, ¢len pfedstavenstva




Konsolidovana priloha k tucetni zavérce _— .
spoleénosti g v

UNISTAV HOLDING a.s.
k 31.3.2020

I.Obecné udaje

1. Rozsah konsolidace a vymezeni konsolidaéniho celku

1. Konsolidujici G€etni jednotkou je UNISTAV HOLDING a.s. Konsolidaéni celek tvofi konsolidujici aéetni
jednotka, kiera je ovladajici osobou a konsolidované uéetni jednotky, které jsou ovliddanymi osobami.

2. Zakladni udaje o ovladajici spolec¢nosti

2.1. Obchodni jméno, pravni forma, vznik spoleénosti

Obchodni jméno : UNISTAV HOLDING a.s.

ICO: 039 12 094

Sidlo: Prikop 838/6, 602 00 Brno

Pravni forma: akciova spolegnost

Zplsob zfizeni: Notafskym zapisem ze dne 12.3.2015 , NZ 141/2015 a N 160/2015
Den zapisu do OR: 20.3.2015 Krajsky soud Brno, odd. B, €islo vloZky 7273

Okamzik sestaveni konsolidované ucetni zavérky k 31.3.2020 : 15.10.2020

2.2. Pfedmét podnikatelské ¢innosti zapsany v OR:

L]

Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor
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2.3. Statutarni organ:

Predstavenstvo
platné do 15.9.2019

Martin Rehtiek, MBA, dat. nar. 17. dubna 1977
Na Navsi 10, Jifikovice, 664 51

Den vzniku Elenstvi: 12. ledna 2018

Clen predstavenstva ‘

Clen piedstavenstva je opravnén jednat za spoleénost samostatné.

Predstavenstvo
platné od 16.9.2019

Ing. Tomas Novotny, dat. nar. 14. sprna 1984
Prikop 834/8, Zabrdovice, 602 00 Brno
Den vzniku &lenstvi: 16. zaFi 2019

Clen predstavenstva je opravnén jednat za spoleénost samostatné

Dozorci rada

MVDr. Duan Novotny, dat. nar. 23. dubna 1958
Prikop 834/8, Zabrdovice, 602 00 Brno
Den vzniku ¢lenstvi: 20. bfezna 2015

2.4. Akcie

200 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 10 000,- K¢
K platnosti prfevodu akcie je nutny pfedchozi souhlas pfedstavenstva spoleénosti.

Akcie byly ke dni 31.3.2020 v drzeni MVDr. Dusanem Novotnym 100%.
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2.5. Ovladané spoleénosti ke dni 31.12.2019/31.3.2020

|spotesnost I r;:::tfu’f podil Z:::;‘;' VK K 12.20191312020  Obrat za rok 2010 | z.zﬁ;:;?t;ﬁe_ HV 12.2019/3.2020
UNISTAV a.s. 005 31 766 252 677 51% 51 300 35 592 8017 100 433 441
UNISTAV CONSTRUCTION a.s. 030 02 447 1020 51% 2 000, 186 766/ 1275 040 614 473 9826
UNISTAV REAL ESTATE, s.r.0. 039 14 313 5 51% 10 97 337 18 352, 102 880 -1 120]
UNISTAY GROUP a.s. 082 80 339 66 211 1% 2 000 68 685 1008 244 608 494,
UNISTAY Prague, a.r.o., (PRODEJ 2120 ) 282 92 243 200 100% 200) 176/ ¢ 176 -24,
UNISTAV Bohemia, a.s., v likvidaci 262 70 897 0 100% 2 000 0 0 Q 0
UNIBLOCK SYSTEM, s.r.0., v likvidaci 652 78 518 20 100% 200 o o 6 0
PANORAMA Karlin, s.r.0. 277 38 515 25 465 51% 03 115 49 890 588 67 497, -3 749
Aboard City a.s., v lkvidaci 276 49 385 0 100% 2 000, -1 256 [ 0 0
Celkem 345 628 152 825 437 290 1304 995 1130 073 5 286

Hodnoty v tabulce uvedeny v tis. K¢

Dne 17.9.2019 doslo ke zméné vlastnické struktury skupiny UNISTAV. Spole€énost UNISTAY HOLDING a.s.
prodala nové vznikié spole¢nosti UNISTAV GROUP a.s. 49% akcii a podili ve spoleénostech UNISTAV a.s.,
UNISTAV CONSTRUCTION a.s. a UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o.

UNISTAV HOLDING a.s. se podili na zakladnim kapitalu UNISTAVu GROUP a.s. 1%.

Na zakladé vySe uvedené skuteCnosti a s ohledem na mnozstvi Gcetnich pfipadl, které se Uétuji pouze
k rozvahovému dni, vychézela konsolidujici jednotka z udaji ke konci Géetniho obdobi konsolidovanych Géetnich
jednotek. Hodnoty vykazané v rozvahach se ke dni sestaveni ucetnich zavérek konsolidovanych spolecnosti
vykazaly ve vysi jejich viastnictvi UNISTAVem HOLDING a.s. Hodnoty ve vykazech zisk( a ztrat k tomuto dni se
rozdélily na dvé poloviny, tj. k 30.9.2019, kdy jsou nabrany v pIné vy&i, a k 31.3.2020, kdy jsou nabrany - vstupuiji
pouze ve vysi jejich viastnictvi UNISTAVem HOLDING a.s.

Pro zpracovani konsolidované Gcetni zavérky byla konsolidujici ucetni jednotkou pouzita za obdobi od 1.4.2019
do 30.9.2019 metoda piné konsolidace a za obdobi od 1.10.2019 do 31.3.2020 metoda pomérné konsolidace.

2.6. Ovladané spoleé¢nosti vstupujici do konsolidaéniho celku ke dni 31.3.2020

Po spinéni kritérii uvedenych v Konsolidaénich pravidlech pro konsolidovanou uéetni zavérku ke dni 31.3.2020
UNISTAVU HOLDING a.s. tvofi konsolidaéni celek nasledujici spoleénosti:

UNISTAV Prague, s.r.o. IC: 28292243 se sidlem Pfikop 838/6, Brno, PANORAMA Karlin, s.r.o. IC: 27738515
se sidlem Pfikop 838/6, Brno, UNISTAV a.s. IC: 00531766 se sidlem Prikop 838/6, Brno, UNISTAV
CONSTRUCTION a.s. IC: 03902447 se sidlem Pfikop 838/6, Brno a UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o.
IC: 03914313 se sidlem Pfikop 838/6, Brno.
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Spotetnost 18 :":::::; podil Z:::;ZTI VK K 12.2019/3/2020 | Obrat2arok 2018 | o z;.:;:r:éze o 20:::3_”“

UNISTAV a.s. 005 31 766 w2677 51% 51300 35 502 9017 100 433 141
UNISTAY CONSTRUCTION a.s. 039 02 447 1o20|  51% 2 000 186 766 1275 040) 614 473 9826
UNISTAY REAL ESTATE, s.r.0. 039 14 313 5| 51% 10 67337 18 362 102 880, -1120
UNISTAV Prague, s.r.0., (PRODEJ 2/20 ) 282 02 242 200[  100% 200 176 o 176 24
PANOR AMA Karlin, s.r.0. 277 38615 25495  51% 03 115 49 800 588 67 497 -3 749
Celkem 279 397 146 825 369 861 1302 997

Hodnoty v tabuice uvedeny v tis. Ké

2.7. Ovladané spoleénosti nezahrnuté do konsolidaéniho celku ke dni 31.3.2020

Do konsoclidacniho celku nejsou dale zahrnuty spolecnosti, které vstoupily do likvidace. Jedna se o spole€nost
UNIBLOCK SYSTEM s.r.o., vlikvidaci, IC: 65278518 se sidlem Pfikop 838/6, Brno a spole&nost
Aboard City a.s., v likvidaci, IC 27649385 se sidlem Pfikop 838/6, Brno. Spoleénosti vstoupily do likvidace dnem
1.1.2018 a likvidatorem byl ustanoven Ing. Jindfich Vecere, Jiraskova 435, Vysoké Myto. Obé tyto spolenosti
nebyly souéasti konsolidaéniho celku ani v minulosti, kdy byly drzeny pouze za Uéelem prodeje.

Do konsolidaéniho celku neni zahrnuta spoleénost UNISTAV Bohemia, a.s., IC: 26270897 se sidlem
Pfikop 838/6, Brno, ktera vstoupila ke dni 1.1.2019 do likvidace. Likvidatorem byl ustanoven Ing. Jindfich Vedefe,
Jirdskova 435, Vysoké Myto.

Do konsolidaéniho celku nejsou zahrnuty také Gcetni jednotky, v nichZ je podil na vliastnim kapitalu mensi
nez 20%. Jedna se o spoleénosti JOPA — UNISTAV s.r.o., IC: 45280894 se sidlem Bezova 1658/1, Branik,
Praha 4, podil na VK 10%, a IBC — servis, Pfikop 4, Brno, druzstvo, |IC: 04253817, se sidlem Piikop 843/4,

Brno, podil na VK neni znam.
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CELKEM

Zaméstnanci — plimérny pocet

k 31.3.2019 113 4

k 31.3.2020 51 2

Mzdové nakiady (tis. K&)

k 31.3.2019 52 031 3145

k 31.3.2020 38 872 2331

Odmény élentim statutérnich a dozoréich orgéni (tis. K&)

k 31.3.2019 - -

k 31.3.2020 - -

Naklady na socialni zabezpefeni a zdrav.pojisténi (tis. KE)

k 31.3.2019 18 396 1078

k 31.3.2020 13 658 755

Socialni nakiady (tis. K¢)

k 31.3.2019 1739 276

k 31.3.2020 1271 193

Osobni naklady celkem (tis. KE)

k 31.3.2019 72 166 4 499

k 31.3.2020 53 801 3281

Hodnoty v tabuice uvedeny v tis. K&

Hodnoty nakladi jsou uvedeny ve vysi die popisu v kensolidaénich pravidlech.

Il. Uéetni metody, obecné Géetni zasady a zplsob
ocenovani

r -

1. Obecné ucetni zasady

Konsolidovana ucetni zavérka byla sestavena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o u€etnictvi, vyhlaskou

¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o u&etnictvi, ve znéni
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pozdéjdich predpisl, pro ugetni jednotky, které jsou podnikateli Gétujicimi v soustavé podvojného Gcetnictvi,
a Ceskymi acetnimi standardy pro podnikatele.
Ugetnictvi respektuje obecné zasady, pfedeviim ocefiovani majetku historickymi cenami, zasadu uctovani

ve vécné a Casové souvislosti, zasadu opatrnosti a pfedpoklad schopnosti Géetni jednotky pgl(_j‘?ép&fwat

ve svych aktivitach. Udaje v této konsolidované Géetni zavérce jsou vyjadieny v tisicich korunach éesk/{ "
[ &3

erd
1.1. Systém konsolidace ¥

a0
) /
b,
/
7
-

q
-

£

Konsolidace je provedena plnou metodou piné pfimé konsolidace za obdobi od 1.4.2019 do 30.9.20197Z dﬁVO&l:I“
prodeje &asti akcii a obchodnich podild doslo v prib&hu Géetniho obdobi ke zméné metody. Za obdobi od
1.10.2019 do 31.3.2020 je pouZita metoda porﬁérné konsolidace. Vzajemné pohledavky, zavazky, vynosy a
naklady jsou vylou¢eny dle konsolidaénich pravidel.

Konsolidované ucetni jednotky pouZivaji shodné vyznamné ufetni metody a postupy, kieré jsou popsany nize,
proto nebylo nutné provadét takova opatfeni, aby doslo ke shodé.

Ugetni z&vérky vdech vyznamnych sloZek konsolidaéniho celku byly pfed zahajenim praci na konsolidované
ucetni zavérce ovéfeny auditorem.

Podminky pro konsolidaci skupiny byly spinény poprvé za obdobi 1.4.2015 — 31.3.2016.

Ve vykazu zisku a ztraty jsou vysledky ovliddanych spoleénosti a podily na vysledku hospodafeni vykazany pouze
za obdobi, za které jsou matefskou spolegnosti ovladany.

V pfipadé konsolidovanych spoleCnosti, jejichz datum fadné Ucetni zavérky predchazi datum konsolidované
ucetni zavérky o 3 mésice, byly pro Géely sestaveni konsclidované téetni zavérky pouZity tdaje z jejich fadnych
udetnich zavérek. V pfipadé rozdilu ve vykazech zisku a ztrat byl tento rozdil zachycen v konsolidované rozvaze.

1.2. Konsolidaéni rozdil

Konsolida¢ni rozdily jsou zjistény jako rozdil mezi pofizovaci cenou podili konsolidované udetni jednotky
a jejich ocenénim podle podilove tGcasti konsolidujici ucetni jednotky na vySi vlastniho kapitalu ke dni akvizice.
Zjistény konsolidacni rozdil bude odepisovan 20 let.

Konsolidaéni rozdil k 31.3.2020

Nizevspoletnos | 160 vaniku Potizoacicons | HO"CaER!
UNISTAV a.s. 005 31 766 22.06.2015] 69 110 811 514 2564 000 445 143 189 173 105 058 16 804 155
UNISTAV CONSTRUCTION a.s. 038 02 447 13.05.2015, 159 266 967 2000 000 -157 266 967 -60 823 000 -5 836 828
UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o. 039 14 313 13.05.2015 118 245 933 10 000 -118 235 933 -45 727 746 -4 463 406
PANORAMA Karlin, s.r.o. 277 38 515 26.02.2008 184 523 200 000 15 477 2861 584
UNISTAV Prague, s.r.o. 28292 243 19.06.2008 170 716 200 000 29 284 0 1464
Ceolkem 345 978 950| 516 664 000 | 169 685 050 66 557 173 | 6 405 9
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1.3.Dekonsolidace

sidlem Pfikop 838/6, Brno, UNISTAV CONSTRUCTION a.s. IC: 03902447 se sidlem Pfikop 838/6, Brno a
UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o. IC: 03914313 se sidlem Pfikop 838/6, Brno a PANORAMA Karlin, s.r.o. {as
27738515 se sidlem Piikop 838/6, Brno bylo nutné provést dekonsolidaci. Dekonsolidace byla provedena také u
spoleénosti UNISTAV Prague, s.r.o. IC: 28292243 se sidlem Pfikop 838/6,Brno, ktera byla v priib&hu téetniho
obdobi prodana.O éastku dekonsolida¢niho rozdilu byl upraven konsolidovany hospodarsky vysledek aktualniho

ucéetniho obdobi.

UNISTAV Prague, s.r.o. 28292 243 170 716 1631680 <17 080 1443 884
UNISTAV as. 005 31 766 33864 297 17 474 806 -46 350 203 -62 739 694
UNISTAV CONSTRUCTION a.s. 039 02447 78040814 92 204 611 16 696 510 30 860 306
UNISTAV REAL ESTATE, 5.1.0. 03914313 57940 507 47 969 752 12552715 2581960
PANORAMA Karlin, s.r.o. 277 38 515 45618 766 25 413 605, -4 455 -20 209 616
Celkem X % AriZeana -48 063 160

Vypodéet dle dekonsolidaéniho vzorce:

UNISTAV Prague, s.r.0. 282 92 243 -199 999 -1643 883 1443 884
UNISTAV a.s. 005 31766 -247 206 960 -184 467 266 -62 739 694
UNISTAV CONSTRUCTION a.s. 039 02 447 115 657 640 84797 334 30 860 306
UNISTAV REAL ESTATE, s.r.0. 039 14 313 122 692 080 120 110 120 2581 960
PANORAMA Karlin, s.r.o. 277 38 515 -45 547 460 -25 337 844 -20 209616
Bl x x -48 063 160

2. Ocenovani majetku a zavazku

Ocefiovani majetku a zavazkdl je v souladu s § 24 a § 25 zakona o Géetnictvi . 563/91 Sb., pro Uétovani zasob
pouzivame zplisob A dle Vyhlasky & 500/2002 Sb.

3.1. Zasoby

Nakupované zasoby se ocefiuji pofizovacimi cenami, které zahrnuji ceny pofizeni véetné nakladl s jejich
pofizenim souvisejicich, napf. doprava, clo, pojistné a dalsi slevy nebo pfiplatky, které si dodavatel Gctuje k cené.
Vydeje ze skladu se ocefuji vazenym aritmetickym primeérem, mési¢né aktualizovanym, z cen v nichZ jsou

zasoby ocenovany na skladé.

7712



3.2. Dlouhodoby majetek
Hmotny a nehmotny diouhodoby majetek vytvofeny viastni éinnosti se ocenuje vlastnimi naklady.
Hmotny a nehmotny dlouhodoby majetek nakoupeny se ocefiuje pofizovaci cenou véetné vydaji spojenych s jeho

pofizenim.

3.3. Cenné papiry a majetkové ticasti

Cenné papiry a majetkové UCasti se ocefiuji ve smyslu § 25 odst. 1 zakona o téetnictvi.

4. VedlejSi porizovaci naklady

Do pofizovacich cen nakupovanych zasob se zahrnuji druhy vedlejsich pofizovacich nakladil nasledovné:
° do pofizovacich cen nakoupenych zasob se zahrnuji i vedlej§i pofizovaci naklady, které jsou pfi pfijmu

na sklad znamy napf. dopravné

® vedleji pofizovaci naklady, které jsou znamy aZ po zafazeni nakoupenych z&sob na sklad, se rozpousti

mésiéné podle druhu zasob, na které byly vynaloZeny

. do cen stanovenych na Grovni planovanych nebo skuteénych nakladl se Zadné vedlejsi pofizovaci naklady

nezahrnuji.

Kalkulaéni vzorec pro stanoveni vlastnich nakladi neni pouzivan. Naklady se zjistuji na pfisludnych

hospodafskych stiediscich ze syntetickych a analytickych Gt podle Gétové osnovy.

5. Opravné polozky a rezervy

Rezervy jsou vytvaieny k pokryti budoucich zavazkd nebo vydaju, u nichZ je znam ucel a je pravdépodobné,

Ze nastanou.

Opravne polozky k pohledavkam se tvofi dle zakona €. 593/1992 Sb., o rezervach pro zjisténi zakladu dané
z piijmu. Déle se tvoii i ucetni opravné polozky a opravné polozky k dlouhodobému hmotnému majetku. V roce

2019 je v UNISTAVuU HOLDING a.s. stav opravné poloZky k finanéni investici ve vy§i 9.593 tis. KE.
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6. Odpisy majetku

Odpisové sazby jsou stanoveny podle § 31 a § 32a zakona & 586/92 Sb. Ugetni odpisy jsou shodné s dafiovymi

odpisy.

lll. Doplnujici informace ke konsolidované rozvaze
a konsolidovanému vykazu zisku a ztrat

1. Uvéry

Bankovni ivéry nejsou

2. Hodnota zastaveného finanéniho majetku k zajisténi bankovnich
zaruk dle aktualniho stavu k 31.3.2020

Hodnota zastaveného financniho majetku uvedena ve 100% vysi Cini
61 970 tis K&

3. Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Cast dlouhodobého hmotného majetku slouzi k zajigténi bankovnich Gvérovych linek.
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stav k e
Majetek k 1.2019/4.2019 pfirastky ubytky 12.2019/3.2020| k 12.201 9!3.?920‘
51% L0
Pozemky 78 278 995 632 40 107 \r\e'5§4ﬁ A
Budovy, haly, stavby 181 346 4813 2929 93 447 183\9.'\ .
Samostatné movité véci a soubory 41229 5 862 3441 22 262 43 650]
Nedok. dlouhodoby hmotny majetek 4919 6 751 11 670 0 0
Hmotny dlouhodoby majetek celkem 305 772 18 421 18 672 155 816 305 521
Software 6 540 0 0 0 0
Nehmotny dlouhodoby majetek celkem 6 540 0 0 138 270
stav k
Majetek - opravky k 1.2019/4.2019 odpisy vyfazeni [12.2019/3.2020| k 12.2019/3.2020
51%
Pozemky (pouze opravné poloZky) -6 200 0 0 -3 162 -6 200
Budovy, haly, stavby -96 319 -5 082 -229 -51 598 -101 172
Samostatné movité véci a soubory =27 979 -4 656 -3 441 -14 889 -29 194
Nedok. dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0 0 0
Hmotny dlouhodoby majetek celkem -130 498 -9 738 -3 670 -69 649 -136 566
Software -6 483 57 0 -3.335 -6 540
Nehmotny dlouhodoby majetek celkem -6 483 -57 0 -3 335 -6 540,

Hodnoly v tabulce uvedeny v tis. K&

4. Pohledavky

Konsolidovana vy$e pohledavek z obchodniho styku — kratkodobé
Konsolidovana vyse pohledavek z obchodniho styku — dlouhodobé

5. Vlastni kapital

Konsolidovany vlastni kapital
Konsolidovany HV k 31.3.2020

6. Zavazky

Konsolidovana vyse zavazkil z obchodniho styku — kratkodobé
Konsolidovana vy$e zavazkl z obchodniho styku — dlouhodobé
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155 161 tis. K&
20 882 tis. K&

475 751 tis. K&
32 514 tis. K&

104 183 tis. K&
64 070 tis. K&




7. Rezervy

Rezervy jsou vytvafeny k pokryti budoucich zavazki nebo vydajl, u nichz je znam Ucel a je pravdépodobné,
Ze nastanou. Stav rezerv k 31.3.2020 je ve vySi 20 703 tis. K&

8. Konsolidované vynosy z bézné ¢innosti

Konsolidované trzby z prodeje zbozi, vl. vyrobkl a sluzeb — tuzemsko 959 871 tis. K&
Konsolidované trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu — tuzemsko 1 952 tis. K&
Konsolidované ostatni provozni vynosy — tuzemsko 9 694 tis. K&
Konsolidované vynosy z prodeje podilli — ovladana nebo oviadajici osoba 292 175 tis. K&

9. Konsolidované upravy hodnot v provozni oblasti

Konsolidované Gpravy hodnot celkem - 3 398 tis. K&
Konsolidované odpisy dlouhodobého majetku 7 225 tis. K&
Konsolidované opravné poloZky k pohledavkam - rozpusténi - 10 623 tis. K&

10. Konsolidovany hospodarsky vysledek

Konsolidovany provozni HV 9 072 tis. K&
Konsolidovany finanéni HV 34 006 tis. K&
Konsolidovany HV pfed zdané&nim 43 078 tis. K&
Konsolidovany HV po zdanéni 38 918 tis. K&
Odpis konsolidaéniho rozdilu 6 405 tis. K&
Konsolidovany HV 32 514 tis. K&

11.Udalosti po dobé ucetni zaverky

Po rozvahovém dni do okamziku sestaveni konsolidované uéetni zavérky nedo$lo k zadnym skutecnostem,

které by sméfovaly k Gpravé konsolidované ucetni zavérky za rok 2019.
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Dne 11.3.2020 byla WHO vyhlasena globalni pandemie COVID-19 a dne 12.3.2020 vyhlasila viada Ceské
republiky nouzovy stav k zamezeni $ifeni infekce COVID-19 na Uzemi statu. Témito omezujicimi opatienimi nebyl
konsolidaéni celek UNISTAV k rozvahovému dni 31.3.2020 ovlivnén.

Vedeni konsolidovanych spoleénosti zvazilo potencialni dopady COVID-19 na své aktivity a podnikani a dospélo
k zévéru, Ze nemaji vliv na predpoklad neomezené doby trvani konsolidaéniho celku. Konsolidovana uéetni
zavérka ke dni 31.3.2020 byla proto zpracovana za pouziti predpokladu, Ze spoleénosti konsolidaéniho celku
budou schopny nadale pokracovat ve své ¢innosti.

Situace se v3ak neustdle vyviji a vedeni spolecnosti konsolidacniho celku neni v souéasné dob& schopné
kvantifikovat budouci dopady a rizika na ¢innost spolecnosti.

Jakekoli pripadneé negativni vlivy proto spolecnosti konsolidaéniho celku zahrnou do G€etnictvi a tcetnich zavérek
L5 Pt e, ™
za fiskalni rok 2020 a budou zobrazeny v konsolidované Géetni zavérce za rok 2020. /‘.gﬁ‘_\l‘l W

12. Ostatni

Naklady spojené s auditem za obdobi od 1.1.2019 do 31.3.2020

Ovérovaci sluzby — naklady na audity u€etnich zavérek zpracované spoleénosti EKOAUDIS, spol. s r.0. Brno Zinily

304.200,- KE.

V Brné dne 15. 10. 2020
Zpracovala:

Ing. Romana Kidofova 7

~ /— o
T —

Ing. Tofm&s Nov
¢len pfedstavenstva
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Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Krajskym soudem v Brné
oddil B, vioZka 7273 _

Datum vzniku a zapisu:

20. bfezna 2015

Spisova znacka:

B 7273 vedena u Krajského soudu v Brpé

UNISTAV HOLDING a.s.

Obchodni firma:

Sidlo: Ptikop 838/8, Zabrdovice, 602 00 Brno
Identifikaéni €islo: 039 12 094

Pravni forma: Akciova spoleénost

Predm&t podnikani:

Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v piilohach 1 aZ 3 Zivnostenského z&kona.

Provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani.

Predm#t éinnosti:

pronéjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Statutarnf orgn - pfedstavenstvo:

élen pfedstavenstva:

ing. TOMAS NOVOTNY, dat. nar. 14. srpna 1984
Pfikop 834/8, Zabrdovice, 602 00 Brno
Den vzniku €lenstvi: 16, zaff 2019

Poéet &lenii:

1

Zplisob jednani:

Clen pfedstavenstva je oprévnén jednat za spoletnost samostatné, )

Dozoréi rada:
¢len dozor&irady:

MVDr. DUSAN NOVOTNY, dat. nar. 23, dubna 1958
Pfikop 834/8, Zabrdovice, 602 00 Brno
Den vzniku Clenstvi: 20. bfezna 2015 o

Poéet cleni: i
Jediny akcionar:
MVDr. DUSAN NOVOTNY, dat. nar. 23. dubna 1958
Pfikop 834/8, Zabrdovice, 602 00 Brno
Akcie: N
200 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 10 000,- K&
K platnosti pfevodu akcie je nutny pfedchozil souhlas predstavenstva spaleénost.
Zakladni kapital: 2.000 000,- K&
) _Splaceno: 2000000-KE
Ostatni skuteénosti:

V dilsledku rozdéleni od3tépenim sloutenim spoleénosti UNISTAV a.s., se
sidlem Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 B, ICO: 005 31 766, zapsané v
obchadnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znatka B 40,
jekozto rozdélované spoleCnosti, presla na spoletnost UNISTAY
CONSTRUCTION a.s., se sidlem Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO:
039 02 447, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brn,
spisova znatka B 7272, spolefnost UNISTAV REAL ESTATE, s.I.0., se sidlem
Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 039 14 313, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng, spisova znatka C 87342 a
spolecnost UNISTAV HOLDING a.s., se sidlenn Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00
Bine, ICO: 039 12 094, zapsanou v obehodnim rejstiiku vedeném Krajskym

2

Udaje platné ke dni: 28. Eervence 2020 03:37



oddil B, viozka 7273

soudem v Bmng, spisova znatka B 7273, jakoZto nastupnické spole&nosti, dast
jméni spolecnosti UNISTAV a.s., specifikovan4 v projektu razdaleni formou
odstepenf slouéenim vypracovaného dne 4.5.2015.

Udaje platné ke dni: 28. tervence 2020 03:37 212
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UNISTAV

UNISTAV HOLDING a.s.
Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
ICO: 039 12 094

tel.: +420 545 171 717 fax: +420 545171 718

www.unistavholding.cz




