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VYROCN{ ZPRAVA UNISTAV HOLDING a.s. za rok 2018

Zakladni udaje

Obchodni jméno: UNISTAV HOLDING a.s.

ICO: 039 12 094

Sidlo: Prikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
Pravni forma: akciova spole¢nost

Den z4pisu

do obchodniho rejstiku: 20. 3. 2015 u Krajskeho soudu v Brné, oddil B, vlozka 7273

Ugast na podnikani

Spole¢nost ma majoritni nebo vyznamny majetkovy podil na zakladnim jméni spole¢nosti:
* UNISTAV a.s.

* UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

* UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o.

 UNISTAV Prague, s.r.o.

Poéet a hodnota emitovanych akcii k 31. 03. 2019
200 ks akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 10.000 K&

Z&kladni kapital k 31. 03. 2019
2,000.000 K¢&

Predm ét podnikani

* provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani

* vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivhostenského zdkona
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Organizacni struktura

UNISTAV HOLDING a.s.

UNISTAV a.s.

UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o.

UNISTAV Prague, s.r.o.
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Statutarni organy

PREDSTAVENSTVO

Martin Reharek, MBA - &len pFedstavenstva
Jifikovice, Na Navsi 10

DOZORCi RADA

MVDr. DuSan Novotny - ¢len dozor¢i rady
Brno, Pfikop 834/8
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Zprava vedeni

Spole¢nost UNISTAV HOLDING a.s. nema k 31. 3. 2019 zadné zaméstnance.

Dlouhodoby hmotny majetek

Spole¢nost UNISTAV HOLDING a.s. nema k 31. 3. 2019 Zadny dlouhodoby hmotny majetek.

Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek spole€nosti predstavuji finanéni investice v dcefinych
spole¢nostech:

* UNISTAV ass.

* UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

* UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o.

* UNISTAV Prague, s.r.o.

Struktura aktiv

Aktiva Ucetni spole€nosti k 31. 3. 2019 tvofi financni investice v dcefinych spolecnostech

a penize na bankovnim uctu.

Hospodarsky vysledek

Ze zisku po zdanéni ve vysi 15 637 tis. KE nebudou vyplaceny dividendy. Hospodarsky
vysledek 15637 tis. K& bude zaevidovan k 1.4.2019 ve vlastnim kapitalu na pozici

nerozdéleného zisku.




ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionafi spole¢nosti UNISTAV HOLDING a.s.

IC 03912094
se sidlem v Brné, Prikop 838/6, Zabrdovice, PSC 602 00

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozene ucetni zavérky spolecnosti UNISTAV HOLDING a.s., dale take
.Spole¢nost’, sestavené na zakladé ceskych Ucetnich predpisi, ktera se sklada z rozvahy
k 31.3.2019, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménach vlastniho kapitalu a pfehledu o penéznich
tocich za hospodarsky rok konéici 31.3.2019, a pfilohy této ucetni zaverky, ktera obsahuje popis
pouzitych podstatnych Géetnich metod a dal$i vysvétlujici informace. Udaje o Spoleénosti jsou
uvedeny v bodé |. Obecné daje pfilohy této Ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru uéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti
UNISTAV HOLDING a.s. k 31.3.2019 a nakladll a vynost a vysledku jejiho hospodareni a penéznich
tokd za hospodarsky rok konéici 31.3.2019 v souladu s eskymi Géetnimi pfedpisy, coz je

vyrok bez vyhrad

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na Spole&nosti nezavisli a spinili
jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpist. Domnivame se, Zze dikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou vsouladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyroéni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida

predstavenstvo Spole¢nosti.

Nas vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je v8ak soucasti naSich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s tucetni zavérkou
¢i nadimi znalostmi o uéetni jednotce ziskanymi b&hem ovéfovani ucetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace
byly ve v8ech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfuji pozadavky pravnich pfedpist
na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality),
ti. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych pozadavk( by bylo zplsobilé ovlivnit usudek c&inény
na zakladé ostatnich informaci.
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Na zakladé provedenych postupll, do miry, jez dokaZzeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v uCetni
zavérce, jsou ve véech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s G¢etni zaverkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy — jedna se napf. o zpravu
o vztazich, kterd je pfipojena k vyro¢ni zprave.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk( a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozoréi rady Spolecnosti za ucetni zavérku

Piedstavenstvo Spoleénosti odpovida za sestaveni Géetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi U&etnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje
za nezbytny pro sestaveni U¢etni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zplsobene podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani u&etni zavérky je predstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je SpoleCnost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zaleZitosti tykajici
se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zaverky, s
vyjimkou pfipadl, kdy pfedstavenstvo planuje zrueni Spole€nosti nebo ukonéeni jeji innosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost, nez tak uginit.

Za dohled nad procesem Uéetniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit uc¢etni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze (cetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy ve v&ech pfipadech v getni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diusledku podvodi nebo chyb
a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze redlné pfedpokladat, ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zaveérky na jejim zaklade
pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti u¢etni zavérky zpusobene
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostateéné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoZze soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, tmysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchazeni vnitinich kontrol predstavenstvem.
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e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovem
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okoinosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na i€innost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych G&etnich pravidel, pfiméfenost provedenych uacetnich odhadl
a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pfiloze ucetni zavérky.

o Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrZitého trvani pfi sestaveni ucetni Zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéne dukazni informace existuje vyznamna
(materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spoleénosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna
(materiaini) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze uéetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nade zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetrZité trvat vychazeji
z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Zze Spolecnost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, &lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné prilohy, a dale to, zda
Udetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému

zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozorci radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prubéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nazev auditorské spoleénosti: EKOAUDIS, spol. s r.o.
Adresa sidla: Brno, tf. Kpt. JaroSe 26

Evidenéni ¢&islo auditorské spole&nosti: 025
Jméno statutarniho auditora, ktery byl auditorskou

spoleénosti uréen jako odpovédny za provedeni auditu
jménem auditorské spolecnosti: Ing. Jan Kunovsky

Evidenéni &islo statutarnino auditora: 0360

saf

Datum zpravy auditora: 28. ¢ervna 2019

Podpis statutarniho auditora, ktery byl auditorskou %
spoleénosti uréen jako odpovédny za provedeni auditu o |
jménem auditorské spolecnosti:

Prilohy: Ugetni zavérka
Vypis z obchodniho rejstfiku



ROZVAHA

Obchodni firma nebo jiny nazev GCelni jednotky

_________ .03.2019 'UNISTAV HOLDING a.s.
Sidlo nebo bydlisté uéetni jednotky
v tisicich K& a misto podnikani, lisi-li se od bydlisté
PHkop B3N s
ok i o - Bmo
A —
- o ——— S . . . S S B
Henah ARTIVA ;;.::j Bézné ucetni obdobi Minulé obdobi
_ I — Bllo | Sowhos | 0 Mete L S
AKTIVA CELKEM AsBacp| %01 516 529 -14 254 502 275 516 639
A Pohledavky za upsany zakladni kapital Géty 353 002
B. Stala akliva T 516 464 -14 254 502 210 516 464
B.l Diouhodoby nehmotny majetek Bl1+ +Blx| 004
B.L1. Nehmotné vysledky vyvoje Gty 012, (072, (-J091AU 005
Bl |Soorialol pesw Bi21+8122. 9%
B.I.2.1. |Software ity 013, (1073, (-1091AU 007
B.1.2.2. |Ostatni ocenitelna prava Gty 014, (-)074, (-J091AU 008
B.L3. Goodwill aly 015, (1075, (-J091AL 009
B.L4.  |Ostatni diouhodoby nehmotny majetek bty 018, (079, (g1l | 010
B15. Poskytnuté zélohy na dlouhodoby nef!molr_'ls" majetek 011
a nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek B.1.5.1.+B.L5.2.
B.15.1. |Poskytnuté zalohy na diouhodoby nehmotny majetek Gely 051, (J095A0 012
B.15.2. |Nedokongeny diouhodoby nehmotny majetek Géty 041, ()093 013
B.IL. Dlouhodoby hmotny majetek Bl i+ +Bux| 014
B.IL1. Pozemky a stavby B AABIL2. 015
B.IL1.1. |Pozemky Géty 031, (1)092AU 016
B.L1.2. |Stavby adty 021, (081, (os2a0 | 17
B..2. Hmotné movité véci a jejich soubory Géty 022, (-)082, (-)092AU 018
B.IlL.3.  |Ocenovaci rozdil k nabytému majetku Géty 097, (-)088 019
B.ll.4.  |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek Bll41+. +B13 | 020
B.ll4.1. |Péstitelské celky trvalych porosti iy 035, (086, (0eaa0 | 2
B.lI.4.2. |Dospéla zvifata a jejich skupiny ety 026, (-J0B6, (-J092AL) 022
B.1.4.3. |Jiny diouhodoby hmotny majetek Gély 029, 032, (089, (-1092AU 023
g5 |Poskytnute zélohy na diouhodoby hmotny majetek 024
a nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek B.IL5.1.+B.IL.5.2.
B.I.5.1. |Poskyinuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek Gty 052, (-)095AU 025
B.IL5.2. |Nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek Géty 042, (1094 026
Bl [Diouhodoby finanéni majstek A, samal 927 516 464 -14 254 502 210 516 464
BlIL1. |Podily - oviadana nebo oviadajici osoba iy 43 08, LoD | ‘908 516 464 -14 254 502 210 516 464
_Bﬂz Zapujcky a uvéry - ovliadana nebo oviadajici osoba Gty 066, (-J096AU 029
B.III.3T Podily - podstatny viiv Géty 043, 062, (-)096AL 030
B4, | Zapujtky a Uvéry - podstatny viiv aéty 067, (-J096AU 031 . -
115, |Ouwent oo wme pewh 500% e o o, g oeta] % St  se—— e —
i) [Modbonly i ) L A R I —
B17-  |Ssteinl doutiodobyfinantnl mejetok T T Mol | PRNSPURNNS (SRR (! | [ e 1
B.N7.1. |Jiny d!outmd?by ﬁ[anénir majetek Uty 043, 069, (-J086AU | 7077317 L...
BI.7.2 |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek Gty 053, ()095AU D$ |




/éislo

Bézné ucetni obdobi

Minulé obdobi

 Gdty 385

A o | e | e
8 Obézna aktiva T e casemka) 0 65 65 175
cl Zasoby /\‘;01' Do{\ Eive stk 558

Cl1.  |Material /agr/ \oﬁ oty 111, 142, 119, (01| 038

Cl2.  |Nedokonéena vyrg *ael 121, 122, (-)192, (193 040

cl3. Vyrobky a zbozi T Y Cl3isci3z| 0

C131. |vyrobky = “““"" Eas / —"t=

C.l32. |Zbozi \'f‘ \W & agty 131, 132, 139, (196 %43

C.l4.  |Miada a ostatni zvifata awmjy ity 124, (195 044

C15.  |Poskytnuté zalohy na zasoby Géty 151, 162, 163, (197, (-)198, (-)199 045

Gl |Pahledavky curscizicns,| 946

C.l.1.  |Dlouhodobé pohledavky CUl1AA4 +CH1x. 047

C.Il.1.1. |Pohledavky z obchodnich vztahl aéty 3110, 313A0, 315A0, (-)391A0 048

C.I.1.2. |Pohledavky - oviadana nebo oviadajici osoba udty 351A0, (-]391A0 049

C.I.1.3. |Pohledavky - podstatny viiv Géty 352AU, (1391AU 050

C.l.1.4. |Odlozend dafiova pohledavka sy ag| 99

C.I.1.5. |Pohledavky - ostatni G151+ +CI154. 052

C.IL1.5.1|Pohledavky za spole&niky ety 3S4AT, 385U, 388U, aas1a0 | 059

C.I1.1.5.2] Dlouhodobé poskytnuté zalohy ity 314AU, (-1391A0 054

C.11.1.5.3/Dohadné uéty aktivni Gély 388 055

Cl1:5:41Jiné pohladdviky utty 335, 371, 373, 374, 375, 376, 378, (39tAU | 956

Cll2.  |Kratkodobé pohledavky 21+ sCizx| 957

C.1.2.1. |Pohledavky z obchodnich vztahl ety 311AU, 313AU, 31540, (1)391AU 058

C.1.2.2. |Pohledavky - oviddana nebo ovladajici osoba Gty 351AU, (-1391AU 059

C.I2.3. |Pohledavky - podstatny viv ity 352A0, (3140|980

C.ll.2:4. |Pohledavky - ostatni ciizat+.+ciizas| %!

C.11.2.4.1|Pohledavky za spolecniky adty 354A0, 355AU, 358AU, (J391AU 062

C.11.2.4.2| Socialni zabezpedeni a zdravotni pojisténi Gty 336, ()391AU 063

C.12.4.3|Stat - daiové pohledavky iy 341, 342, 343, 345, (J301a0 | 084

C.11.2.4 4|Kratkodobé poskytnuté zalohy adty 314AU, (-)391AU 065

C.I.2.4.5/Dohadné ucty aktivni Gély 388 066

e o) kel uély 335, 371, 373, 374, 375, 376, 378, (pnAu | 967

C.13.  |Casové rozliseni aktiv ClidAs. iCiiax.| 008

C.I1.3.1. |Naklady pfistich obdobi Gdty 381 069

C.11.3.2. |Komplexni naklady pfistich obdobi adty 382 070

C1.3.3. |PHjmy pfistich obdobi aesy sas| 071

Il |Kratkodoby finanéni majetek Cilts scine | 072

C.lI.1.  |Podily - oviadana nebo ovladajici osoba udty 254, 258, ()291AU 073

Clll.2.  |Ostatni kratkodoby finanéni majetek Odty 251, 253, 256, 257, 259, (1291AU 074

CIV.  |Pendzni prostiedky Eiie. el 078 65 65 175
CIVA.  |Pengzni prostfedky v pokiadné g e 16 16 17
C.IV2. |Penézni prostiadky na uétech R 49 49 158
D Casové rozlideni akliv - e

D.1 Naklady pfistich obdobi oty 381] 979

D2 Komplexni naklady pﬁélicﬁl‘:’ogid‘urbi S— : Gty 382 080 - - ) - -

D3 |Pijmy pfistich obdobi 081




gislo B&2né udstni obdobi Minulé obdobi
| Oznat. ~ PASIVA ' // fadku i Netto
! e, //1‘4/;134‘00, TR —— —

PASIVA CELKEM SOyt 2o, MF* L sscen 001 502 275 516 639
A |Viastoi kapital ey e\ e e | 502 275 516 639
Al |Zakladni kapital ( O Alts +aly| 003 2 000 2 000
ALl |Zakladni kapital 5 iy ats vabaans| 004 2 000 2 000
e b s ;'A \ fw " s'l"’ é:g atty (yos2| 009
Al3.  |Zmény zékiadniho kapitalu N ﬁw & iy (sipan] 008
Al |Asio a kapitalové fondy N Jarose 127 il W 156 853 186 854
Al |Azio asty 412| 008
All2.  |Kapitalové fondy i k] 009 156 853 186 854
AllL2.1. |Ostatni kapitalové fondy Gty 413 010 156 853 186 854
All.2.2. |Ocefiovaci rozdily z pfecené&ni majetku a zavazki (+/-) Gdty (+/-)414 011
All2.3. |Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) Gty (+/-)418 012
A.ll.2.4. |Rozdily z pfemé&n obchodnich korporaci (+/-) Gty 417 013
All.2.5. [(Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) Géty 416 014
Al Fondy ze zisku ANESE SRUEE 015
A1, |Ostatni rezervni fond Géty 421, 422 016
AllL2.  |Statutami a ostatni fondy ety 423, 427 017
AN Vysledek hospodareni minulych let (+/-) AlV.A+ +AlNVx| 018 327 785 324 745
AN.1.  |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend zirata minulych let (+/-) o o 327 785 324 745
AN.2  [Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) udty 426 020
AV.  |Vysledek hospodafeni b&znéha detniho obdobi (+/-) AR e ] D) 15 637 3 040
AV Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) agty 432 022
B.+C. |Cizi zdroje B.4C. 023
B iy B+ +Bx| 924
B.1. Rezerva na dichody a podobné zavazky Gty 452 025
B.2. Rezerva na daf z pfijma Géty 453 026
B.3. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpisu aéty 451 027
B.4. Ostatni rezervy aéty 459 028
C. Zavazky clsciscn| 929
C.L Dlouhodobé zavazky Cli+. +Clx | 030
Cl1. |Vydaneé diuhopisy cliisciiz | 931
C.L1.1. |Vyménitelné diuhopisy Géty 473 032
€112 |Ostatni diuhopisy atey 473|933
c.L2. Zavazky k uvérovym institucim Gty 461 034
€..3. Dlouhodobé pfijaté zalohy Gty 475 035
C.14. Zavazky z obchodnich vztahi Gety 479 036
C.15. Diouhodobé sménky k uhradé Gcty 478 037
Cl86. Zavazky - oviddana nebo ovliadajici osoba Gdty 471 038




r Oznat. PASIVA % tislo Béiné ucetni obdobi s et
o2l / fadku Netto Netto
C17.  |Zavazky - podstatny viiv B VM, 72| 939
C.1.8. QOdlozeny dariovy zavazek adty 481 040
c.l9. Zavazky - ostatni C.1.9.1.4..4C.1.9.3. ok
C.1.9.1. |Zavazky ke spole&nikim - T udty 364, 365, 366, 367, 368 042
C19.2. |Dohadné ety pasivni X QM . i@ / O sy 300|043
C.19.3. |Jiné zavazky \%‘\W @Qy adty 372, 373, 377, 379, a74, 479 | 044
C.IL. Kratkodobé zavazky wos_‘y Cllds. +Clx| 045
Cli1.  |Vydané diuhopisy ciriscui | 946
C.I11.1. |Vyménitelné diuhapisy cety 241| 947
Ci1.2. |Ostatni dishopisy ety 241 048
Cll.2. |Zavazky k uvérovym institucim Gty 221, 231, 232 049
Cll3.  |Kratkodobé pfijaté zalohy ady aza| 990
C.li4. |Zavazky z obchodnich vztahd Géty 321, 325 951
C.L5.  |Kratkodobé sménky k uhradé adty 322 052
Cli6. |Zavazky - oviddana nebo oviadajici osoba Géty 361 053
C..7. |Zavazky - podstatny vliv Géty 362 054
C.ll8. |Zavazky ostatni cngis. +cusr.| 955
i —m—— acty 364, 365, 366, 367, 368 | 056
C.11.8.2. |Kratkodobé finanéni vypomoci adty 248| 057
C.I1.8.3. |Zavazky k zaméstnancim Géty 331, 333 058
C.IL.8.4. |Zavazky ze socialniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi Gty 336 059
C.11.8.5. |Stat - dafiové zavazky a dotace Gity 341, 342, 343, 345, 346, 347 080
C.18.6. |Dohadné uéty pasivni atty 80| 081
C.11.8.7. |Jiné zévazky Géty 372, 373, 377, 379 062
Clll.  |Casove rozligeni pasiv cinte scix| 98
C.liL1.  |Vydaje piitich obdobi atty 383] 964
C..2.  |Vynosy pfistich obdobi ity 384 065
D. Casové rozli$eni pasiv D.A+.+Dx| 066
D.1. Vydaje pfistich obdobi Gely 383 067
D.2. Vynosy pfistich obdobi adty 384 068

Sestaveno dne.  27.5.2019

Pravnifoma  AKCIOVA SPOLEENOST
| ucotni jodnotky: .
Predmét podnikani:

Pronajem a sprava viastnich nebo pronajatych nemovitosti

Pozn

Podpisovy zaznam fyzické osoby, Klera je ucelni jednotkou nebo statutarniho organu Géetni jednotky, poznamka

Martin Rehifek MBA




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Obchodni firma nebo jiny nazev uetni jednotky

[
k...31:.03.2019 BN BRI, oo
| os 1.4.2018 B PRI 1 s viins samisabiine 1Ebs B SRS HRTS ERE SRR RS
Sidlo nebo bydiisté uetni jednotky
v tisicich K& a misto podnikani, lisi-li se od bydlisté
Prikop 834/8
" 0/3/9(1]|2]0 4 . Bmo .........................................
I i
otisk podaciho razitka J L T i s s B EXEY SIS MERS BESE R £E0T €6
e ——— . P i TR =
( P VYKAZ ZISKU A ZTRATY Eislo Skutecnost v ucetnim obdobi
e = = = = Ffid':u sledovaném minulém
I; Trizby z prodeje vyrobk a sluzeb sty 601, 602 001
1l Triby za prodej zbozi asiy o | 902
fa \VykoRolispevena Arwaong | 90 104 103
Al Naklady vynaloZené na prodané zboZi Géty 504 004
A2 Spoltfeba materialu a energie ety 501, 502, 503 005
A3, Shuzby aoty 11, 12:893, 818 | %8 104 103
B. Zména stavu zasob viastni &innosti (+/-) cliysey, sha.san,esa | 007
¢ Aktivace (-) Gy 585, 586, 567, 568 008
- i i D+.+Dx | 08
D1, Mzdové naklady aety 521, 522, 523 010
D.2. Naklady na socidlni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady D2 44022, 011
D.2.1. Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi Uty 524, 525, 526 012
D22 Ostatni naklady acty 527, 528 013
E. Uprava hodnot v provozni oblasti Bl | 014
EA Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku i | 075
E1.1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé sty 551, 557 016
E1R Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - doéasné acty 55 017
E2 Upravy hodnot zasob Gty 559 018
Ea Upravy hodnot pohledavek ety 558, 550 019
. Ostatni provozni vynosy T I
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku ety 641 021
.2 Trzby z prodaného materialu acty 542 022
n.3. Jiné provozni vynosy Gty 644, 646, 547, 648, 697 023
F Ostatni provozni naklady EiaiEy. | 024 3 6
FA. Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku sty 541 025
F2. Prodany material atty 542 026 . ) )
Fa. Dané a poplatky sy a8, a waw | 9%T - 3] 6
F4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi Uty 552, 554, 565 028 '_ ; - _' - o
P Ldibaii oy Gty 543, 544, 545, 546, 547, 548, 549,507 | 02°
| * Provozni vysledek hospodafeni (+/-) oL Il $L-A-B.CDEF. | 030 -107 -109




. VVIAZ ZISKL) A ZTRATY Py 0{/({’6 # fisio | Skute&nost v Gcetnim obdobi
rédk"i sledovaném ) ) S nlinulém

V. Vynosy z diouhodobého finanéniho majetku - podily sty 1. 08 30 000 3 200
VA, Vynosy z podili - oviddana nebo oviadajici osoba f / Gty 661, 685 032 30 000 3 200
V.2 Ostatni vynosy z pedild udty 661, 665 033

G Naklady vynaloZené na prodané podily / aéty 561 034

V. Vynosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku \ ¢%éry & / o | 095
AR Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku WW atty 661,665 | 936
Va2, Ostalni vynosy z ostatniho dlouhodobého financniho majetku ety 661, 665 037

H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem sty 561, 566 038

Vi, Vynosové droky a podobné vynosy VIA4 AV 039

Vi, Vynosove troky a podobné vynosy - ovladana nebo oviadaiici osoba ety 662,665 | ©%0

Vi.2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy aéty 662, 665 041

I Upravy hodnot a rezervy ve financni oblasti oty 574,570 | 042 14 254 0
£} Nakladové troky a podobné naklady e | D 0 49
NER Nakladové Groky a podobné naklady - oviadana nebo oviadajici osoba wyse2 | 0%

Jz Ostatni nakladové droky a podobné naklady atys62 | 045 0 49
vi. Ostatnifinantal.vjosy Gty 661, 663, 664, 656, 867, 668, 669, 698 | 5

K SMEIN DN sy bty 561, 563, 564, 565, 566, 567, 568, 569, 598 | 07 L Z
. Finanéni vysledek hospodafent (+/-) VAV AVILAVIL G H-) K | 048 15 744 3149
- Vysledek hospodareni pied zdanénim (+/-) . | 049 15 637 3 040
ki Dafi z pfijmd LhiadE 050

%5 1 Daii z pfijmu splatna uty 591, 593, 595, 599 051

L2 Dan z pfijmu odloZena (+/-) acys02 | 992

e Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) L 053 15 637 3 040
M. Pfevod podilu na vysledku hospodafeni spolecnikim (+/-) aey 598 | 254

Vysledek hospodafeni za Géetni obdob (+1-) w. g | 085 15 637 3 040
¥ Cisty obrat za Géetni obdobi = I + Il + lIl. + IV, + V. + VI + VIl i-dililb e | 1B 30 000 3 200

Seslaveno dne:

"Pravni forma

27.5.2019
AKCIOVA SPOLECNOST

I dﬂe_lnl jec_lnogky:
Predmét podnikani
Pronajem a sprava viastnich nebo pronajatych nemovitosti

Pozn

|Martin Rehifek MBA

Podpisovy zaznam fyzické osoby ktera je ucelni jednotkou nebo statutarniho txganu ucetni gedmﬂw poznamka

Tt




PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Obchodni firma nebo jiny nazev uetni jednotky

3 BN RR RO, R IO A i
I od: 1.4.2018 Do 31-3.2019 ................................................
Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
v tisicich K¢ a misto podnikani, ii-li se od bydlisté
Prikop 834/8
|c o 3 9 1 2 o 9 .............. ew e ele TR T UE AR L R U e SIS L R Y
Bmo
A
ofisk podaciho razitka S e e TR s eshinses ik <30 a5 DN I SR R SR
F — = E—— =" ey I
| Oznat. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU oo SARImoot v St Sofech
fadku sledovaném ] minulém
A. Zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstfiku (acty 411, 491)
Al | Potatetni zistatek S, i 001 2 000 2 000
A2 |Zvyseni 002
A3 Snizeni 003
A4. | Konetny zistatek 004 2 000 2000
B. Zakladni kapital nezapsany (uéet 419)
B.1. Pocateéni stav et 419 005
B.2. Zvydeni 006
B.3. Snizeni 007
B.4. Kone&ny zustatek 008
C. Zakladni kapital A, +/- B. se zohlednénim Gé&tu (-)252
CA. | Potaleéni zistatek A +/-B. Si i 009 2 000 2 000
c.2. Pocate¢ni zistatek viastnich akcii a viastnich obchodnich podili (-252) 010
c.3. Zvy3eni stavu Gétu (-252) 011
CA4. | Snizenistavu uétu (-252) 012
G5 Konetny zistatek aétu (-252) 013
C6. |Koneény zistatek A. +/- B. se zohlednénim Gdtu (-)252 - 014 2 000 2000
D. Azio (et 412)
D.1. Po&atecni zustatek aEstAT2 015
D2 | Zvydeni 016
D.3. Snizeni 017
D.4. Konetny zustatek 018
E. Kapitalové fondy (ucet 413)
E1. | Potatetni zistatek — 019 186 854 186 854
E2 |ZvySeni 020 -1
E3. |Snizeni 021 30 000
E4. | Koneény zistatek 022 156 853 186 854
F. Rozdily z pfecenéni nezahrnuté do vysledku hospodafeni (0&ty 414, 416, 417 a 418)
F.1 Potatedni zistatek - e av ik ek 023 0 0
F2 2Zvyseni 024
Fa. | snizeni - - S o | ) —F o
E.ﬁ Koneény ziistatek S 026 0 0




Oznat. PREHLED O ZMENAGH VLASTNIHO KN’W - it e
. 4 2 fadku sledovaném l minulém
W G. Rezervni fondy (G2et 421, 422)
G1. |Pocateéni zistatek /6 /—ﬁ _ \ Al i 2w 027
G2 |Zvjteni / o / M 4 \ 028
G3. | Snizeni { ¥ \ e \ 029
G, | 'Kocelnd distalek 2 @ B ?;;'f_ ! % / 030
% \Ge . 2 O/ H. Ostatni fondy ze zisku (et 423, 427)
HA | Posatetni zistatek %,-_ ‘:‘:E-w/ﬂ’ﬁ 'Q’ P 031
H2 | Zvysen T 032
H.3. Snizeni 033
H.4. Konecny zistatek 034
1. Zisk Géetnich obdobi (i¢et 428 + z(statek na strané D Gétu 431)
11, | Potatezni zistatek i 38 451 035 327 800 324 760
1.2. Zvyseni 036
1.3. Snizeni 037
14, Koneény zstatek 038 327 800 324 760
J. Ztrata uéetnich obdobi (Géet 429 + zUstatek na strané MD uétu 431)
J1. | Pocatedni zistatek ——— 039 -15 -15
d ZvySeni 040
3 SniZeni 041
J4. | Konetny zistatek 042 -15 -15
K. Jiny vysledek minulych obdobi (uget 426)
K.1. Potateéni zlistatek et 426 043
K2 |zvjgeni 044
K.3. Snizeni 045
K4, Koneény zlstatek 046
L. Zisk / ztrata za ucetni obdobi po zdanéni
LA, Pocatecni zistatek 047
L2,  |Zvyseni 048 15 637 3040
La Snizeni 049
L4 Koneény zistatek 050 15 637 3 040
_ M. Zalohy na podil na zisku (G¢et 432)
M1, Pocatecni zlstatek Gtet 432 051
M2. | Zviseni 052
M.3. Snizeni 053
M.4. Koneény zlstatek 054
Viastni kapital celkem
X1, | Potalelni 2istatek CA.+C2 4DA+EN +F1.+G1+ Hi +11 +J 14K + L1+ M1, 5% 516 639 513 599
X2 ZV)"‘SBI‘Ii A2 +B2+C3.+D2 +E2. +F2+G2 +H2. +1.2.+J.2 + K2 +L.2. + M2, 056 15 636 3 040
X3, Snizeni A3. +B3+4C4.+D3 +E3. +F3.+G3.+4H3 +13. +JI+K3. +L3 +K3. il 30 ooo
X4. | Koneény zistatek i ik S 058 502 275 516 639

Sestaveno dne: 27.5.2019

Pravniforma  AKCIOVA SPOLEGNOST

| Ucelni jednotky:
Predmat podnikani:

Pronajem a sprava viastnich nebo pronajatych nemovitosti

Pozn

Podpisovy zaznam fyzic

osoby, klera ]E ucetni ,admtkou nebo slalulérniho organu ul':ﬁtnl jednotky, po.?.némka




PREHLED O PENEZNICH TOCICH

Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky

r %
S \..31.03.20109 UNISTAVHOLDING as.
I od: 1-4.2018 Do: 31 .3‘2019 .............................................
Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
v tisicich K& a misto podnikani, lisi-li se od bydiisté
o 3 9 1 2 0 9 4 Pfik°p834la ..............................
W Brno
602 00
JU TR T T T | e i A G S R S G
' |'_ o T I o o
Gy PREHLED O PENEZNICH TOCICH gislo Skute€nost v (&etnim obdobi
(CASH-FLOW) Py sledovaném minulém
P. Stav penéznich prostredk a pendznich ekvivalentii na zaatku G&. obdobi 001 175 2153
PenéZni toky z hlavni vydéleéné €innosti (provozni Einnost)
Z Ugetni zisk nebo ztrata pred zdanénim 002 15 637 3 040
Al Upravy o nepenéini operace A R, 003 -15 746 -3 151
EA Odpisy stalych akliv (+) s vyjimkou zustatkové ceny prodanych stalych aktiv 004
" | Umofovani opravné poloZky k nabytému majetku (+/-)
A1.2. | Zména slavu opravnych poloZek, zména stavu rezerv 005 14 254
A1.3. | Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (-/+) 006 0
A14. | Vynosy z dividend a podilii na zisku (-) (s vyjimkeu investiénich spol. a fondu) 007 =30 000 -3 200
Vyuétované nakladové Uroky (s vyjimkou uroki zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého
A15. | majetku) (+) 008 0 49
Vyuétované vynosoveé Uroky (-)
A.1.8. | Pfipadné Upravy a ostatni nepenéZni operace 009
< Cisty penézni tok z provozni ginnosti pfed zdanénim a zménami pracovniho kapitalu
& Z+A1) Evin| 2 -109 -111
A2 Zména stavu nepenéznich sloZek pracovniho kapitalu s k| A 0 -18
XD Zména stavu pohledavek z provozni Ginnosti (+/-), aktivnich Gétd Easového 012
" | rozligeni a dohadnych Géta aktivnich
A23 Zména stavu r(rétkodobych zév?zkulz :')mvolzrn'émnosll (+/-), pasivnich uétu 013 0 -18
&asového rozli$eni a dlouhodobych GEty pasivnich
A23 | Zména stavu zasob (+/-) 014
And Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho 015
| do penéznich prostiedki a ekvivalentd
A Gisty pendZni tok z provozni &innosti pred zdanénim (A*+ A 2.) arrnz| 016 -109 -129
A3, Vyl?lacené uroky s vyjimkou urokl zahrnovanych do ocenéni diouhodobého i 0 -49
majetku(-)
Ad Prijaté droky (s vyjimkou investicnich spol. a fondu) (+) 018
AS. Zapl.'?cana dan z.pi‘qmu a za domérky dané 019
za minula obdobi (-)
A7. | Priaté diviendy a podily na zisku (+) 021 30 000 3 200
A | Cisty penézni tok z provozni Einnost (A™+ A3+ Ad+ A5+ AT) A AL AR T 29 891 3022




Pravnifoma  AKCIOVA SPOLEENOST
| uéetni jednotky:
Pfedmét podnikani:
Pronajem a sprava viastnich nebo pronajatych nemovitosti

Pozn

o PREHLED O PENEZNICH TOCICH  ; oy ‘%J iglo Skutegnost v ietnim obdobi
: X 2
(CASH-FLOW) %’ é/-) i Ru sledovaném minulém
15 % z investiéni &innosti
Ao —— o_)
B, n
B.1. | Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv 5 ® 023
(@] "
. — A °
B2 Prijmy z prodeje stalych aktiv [ | [—— & 024 0 0
B
- L o
B.3. Puijcky a uvéry spfiznénym osobam (=% O, ’l?:' 025
i Aj_ ‘o" &;_ma;\\ Y A_¢
e}
B Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni éinnosti (B.1.# ét%ﬂ)?ﬂ? -16/-/ BB 8 026 0 0
Penézni toky z finanénich éinnosti
& Dopady zmén dlouhodobych zavazkd, popf. takovych kratkodobych zavazk(, které spadaji do oblasti 027 5 000
s finanéni &innosti (napf. nékteré provozni Gvéry) na penézni prostiedky a ekvivalenty
e Dopady zmé&n viastniho kapitalu na penéZni prostfedky a na penéni ekvivalenty pins eug,| D28 -30 001 0
a4 |ZvBeni pendinich prostfedki a pendznich ekvivalentl  titulu zvySeni zakladniho kapitalu, emistnino g
7 | azia, ev. rezervnich fond( véetné sloZenych zaloh na toto zvySeni (+)
C.2.2. | Vyplaceni podilu na viastnim kapitalu spole&nikim (-) 030 -30 000 0
C.2.3. | Dalst vklady pen&znich prostfedkl spoleénikl a akcionafl 031
C.24. | Uhrada ziraty spoleéniky (+) 032
C.2.5. | Pfimé platby na vrub fondii (-) 033 = |
c26 Vyplacené dividendy nebo podily na zisku véetné zaplacené srazkové dané vztahujici se k témto o
| narokdm a véetné finanéniho vyporadani se spoleéniky v. 0. s. a komplementafi u k. s. (-}
c*** | Cisty penézni tok vziahujici se k finanéni &innosti (C.1.+ C.2.) 5q.4@s | 088 -30 001 -5 000
F Cisté zvjSeni, resp. snizeni pendznich prostiedks (A**+ B***+ C***) — -110 -1 978
R. Stav penéznich prostfedky a penéznich ekvivalentl na konci obdobi (P+F) 037 65 175
Sesltaveno dne:  27.5.2019 Podpisovy zaznam fyzické o by, ktera je ugetni jednotkou nebo statutarniho organu Uéetni jednotky, poznamka




Priloha k ucetni zavérce spolecnosti
UNISTAV HOLDING a.s.
k 31.3.2019

|.Obecné udaje

1. Zakladni udaje o spole¢nosti

1.1. Obchodni jméno, pravni forma, vznik spoleénosti

Obchodni jméno : UNISTAV HOLDING a.s.

ICO: 039 12 094

Sidlo: Prikop 838/6, 602 00 Brno

Pravni forma: akciova spole€nost

Zplsob zfizeni: Notafskym zapisem ze dne 12.3.2015 , NZ 141/2015 a N 160/2015
Den zapisu do OR: 20.3.2015 Krajsky soud Brno, odd. B, €islo vloZky 7273

Okamzik sestaveni tucetni zavérky k 31.3.2019 : 27.5.2019

1.2. Predmét podnikatelské cinnosti zapsany v OR:

e Pronajem nemovitosti, byt( a nebytovych prostor

1.3. Statutarni organ:
e Predstavenstvo
¢len predstavenstva

MARTIN REHUREK, MBA, dat. nar. 17. dubna 1977
Na Navsi 10, 664 51 Jifikovice
Den vzniku ¢lenstvi: 12. ledna 2018

Clen pfedstavenstva je opravnén jednat za spole¢nost samostatné

1/6



e Dozoréirada

¢len dozoréi rady

MVDr. Dusan Novotny, dat. nar. 23. dubna 1958
Prikop 834/8, Zabrdovice, 602 00 Brno
Den vzniku &lenstvi: 20. bfezna 2015

1.4. Akcie

® 200 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 10 000,- K&
K platnosti pfevodu akcie je nutny pfedchozi souhlas pfedstavenstva spoleénosti

Jediny akcionar — MVDr. DuSan Novotny, Prikop 834/8, Zabrdovice, 602 00 Brno

1.5. Podily ve spoleénostech v K¢

Soalefinost ICo nvestics | POd z::;')?tdérl‘f e .
UNISTAV Prague, s.r.0. 28292243 200000| 100%| 200 000 1 656 000 -21 000
UNISTAV a.s. - vklad podilu | 00531766 | 61469411| 100%| 51300000| 39 463 000 -4 872 000
UNISTAV CONSTRUCTION a.s. | 03902447 | 232326370 | 100%| 2000000| 181016 000 8 153 000
UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o. | 03914313 | 222 468 219| 100% 10000| 98 458 000 -358 000
Celkem 516 464 000 X X X

V hospodarskéem roce od 1.4.2018 do 31.3.2019 byl vynos z finanéni investice UNISTAV REAL ESTATE,
s.r.o. ve vysi 30 000 tis. K.

1.6. Prehled o pohybu dlouhodobého finanéniho majetku (v K¢é):

Zintatel Opravna wiolmiek & Opravna zustatek
e polozka 142018 | phir. | Gbytky polozka 31.3.2019
pred precenénim po precenéni
podily - ovladana
nebo ovladajici 516 464 000 516 464 000 0 -14 254 000 | 502 210 000
osoba
Celkem 516 464 000 0 516 464 000 0 -14 254 000 | 502 210 000
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Il. Uéetni metody, obecné Géetni zasady
ocenovani

-

1. Obecné ucetni zasady

Ucetnictvi spoleénosti je vedeno a Uéetni zavérka byla sestavena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb.,
o ucetnictvi, vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona &. 563./1991 Sb.,
o ucetnictvi, ve znéni pozdé&jsich predpist, pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli Gétujicimi v soustavé
podvojného Getnictvi, ve znéni vyhlasky €. 472/2003 Sb. a Eeskymi ucetnimi standardy pro podnikatele.

Ugetnictvi respektuje obecné zasady, predevéim ocefiovani majetku historickymi cenami, zasadu Gétovani
ve vécneé a Casové souvislosti, zasadu opatrnosti a pfedpoklad schopnosti Géetni jednotky pokragovat

ve svych aktivitach. Udaje v této Gcetni zavérce jsou vyjadreny v tisicich korunach &eskych.

2. Ocenovani majetku

2.1

2.2

Ocefiovani majetku je vsouladu s § 24 a § 25 zakona o Ucetnictvi ¢.563/91 Sb., pro uétovani zasob

pouzivame zplsob A dle Vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.

Zasoby - nejsou

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek - neni

2.3. Cenné papiry a majetkové tcasti

Cenné papiry a majetkové ucasti se oceriuji ve smyslu § 25 odst. 3 zakona o Ucetnictvi.

3. Vedlejsi porizovaci naklady - nejsou
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4. Opravné polozky a rezervy

Opravné poloZky darfiové nebyly k datu 31.3.2019 vytvofeny Zadné
Opravné poloZky nedanové byly k datu 31.3.2019 vytvofeny k Fl Unistav a.s. ve vysi 14.254. tis K&.
Opravné poloZky darnové nebyly k datu 31.3.2019 rozpustény zadné

Opravné polozky nedarové nebyly k datu 31.3.2019 rozpustény Zadné

Rezervy jsou wvytvafeny k pokryti budoucich zavazki nebo wvydaji, u nichz je znam ugel a je
pravdépodobné, Ze nastanou.

V ugetnim obdobi od 1.4.2018 do 31.3.2019 nebyly vytvoieny Zadné rezervy.

5. Odpisy majetku
Odpisové sazby jsou stanoveny podle § 31 a § 32a zakona & 586/92 Sb. Ugetni odpisy jsou shodné
s dafiovymi odpisy.
V obdobi od 1.4.2018 do 31.3.2019 nebyl pofizen Zadny majetek nad 60 000,- K&, ktery by byl odepisovan
dle § 32a zakona o danich z pfijmu.
Spole€nost k 31.3.2019 neeviduje nehmotny a hmotny majetek.
b ur r om r - -] r
lll. Doplnujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztrat
1. Uvéry

Stav dlouhodobych bankovnich tvérd 0 tis K&

2. Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

a) Samostatné movité véci 0 tis K&
b) Finanéni pronajem 0 tis K&
0 tis K&

c) Majetek zatizeny zastavnim pravem

d) Majetkové ucasti v tuzemsku 502 210 tis K&
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3. Pohledavky

Souhrnnéa vy3e pohledavek z obchodniho styku 0 tis K&
z toho po Ih(té splatnosti star$i nez 1 rok 0 tis K&
4. Vlastni kapital
Vlastni kapital 502 275 tis K&
15 637 tis K&

HV za obdobi 1.4.2018 — 31.3.2019

V hospodarském roce od 1.4.2018 do 31.3.2019 byl jedinému akcionafi vyplacen dobrovolny pfiplatek
mimo zakladni kapital ve vysi 30 000 tis. KE.

5. Zavazky

Souhrnna vyse zavazkll z obchodniho styku 0 tis K&

Zavazky star$i 36 mésicu splatné az na vyzvu véritele 0 tis K&

6. Informace o transakcich mezi spriznénymi osobami

Spole¢nost v obdobi 1.4.2018 — 31.3.2019 neuskutecénila 2adné transakce se spriznénymi osobami.

7. Rezervy

k 31.3.2019 0 tis K&

8. Vynosy z bézné cinnosti

Trzby z prodeje vl. vyrobk( a sluzeb 0 tis KE
Ostatni provozni vynosy 0 tis K&

9. Odmeény statutarnimu auditorovi

Naklady spojené s auditem za hospodarsky rok od 1.4.2018 do 31.3.2019 jsou ve vysi 24.200,- K¢.
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10. Informace o konsolidaci

Ugetni jednotka sestavuje konsolidovanou Géetni zavérku.

- -

11. Udalosti po dobé ucetni zavérky

Po rozvahovém dni do okamziku uzavieni ucetnich nenastaly Zzadné vyznamne udalosti, které by smérovaly

k Gpravé ucetni zavérky za hospodarsky rok od 1.4.2018 do 31.3.2019.

V Brné dne 27.5.2019 ~

Zpracovala: (\'\

Ing. Romana Kidofiova \\ / -
2 403s

Martin Rehiifek, MBA
¢len predstavenstva
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Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Krajskym soudem v Brné
oddil B, vloZka 7273

Datum vzniku a zapisu:

20. bfezna 2015

Spisova znacka:

B 7273 vedena u Krajského soudu v Brné

Obchodni firma: UNISTAV HOLDING a.s.
Sidlo: Ptikop 838/6, Zébrdovice, 602 00 Brno
Identifikacni ¢islo: 039 12 094

Pravni forma:

Akciova spolecnost

Pfedmét podnikani:

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

Provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani.

Pfedmét ¢innosti:

pronajem nemovitosti, bytli a nebytovych prostor

Statutarni organ - predstavenstvo:

¢len predstavenstva:

MARTIN REHUREK, MBA, dat. nar. 17. dubna 1977
Na Navsi 10, 664 51 Jifikovice
Den vzniku &lenstvi: 12. ledna 2018

Poéet Elent:

i

Zplisob jednani:

Clen pfedstavenstva je opravnén jednat za spole¢nost samostatng.

Dozor¢i rada:
¢len dozoréi rady:

MVDr. DUSAN NOVOTNY, dat. nar. 23. dubna 1958
Prikop 834/8, Zabrdovice, 602 00 Brno
Den vzniku Elenstvi: 20. bfezna 2015

Pocet ¢lent:
Jediny akcionar:

1” ———
MVDr. DUSAN NOVOTNY, dat. nar. 23. dubna 1958
Pfikop 834/8, Zabrdovice, 602 00 Brno

Akcie:

200 ks akcie na jméno v listinne podobé ve jmenovité hodnoté 10 000,- K&
K platnosti pfevodu akcie je nutny pfedchozi souhlas pfedstavenstva spole&nosti.

Zakladni kapital:

2 000 000,- K&
Splaceno: 2 000 000,- K&

Ostatni skute¢nosti:

Udaje platné ke dni: 10. kvétna 2019 03:39

V disledku rozdéleni odstépenim slou¢enim spolecnosti UNISTAV a.s., se
sidlem Prikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 005 31 766, zapsané v
obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znacka B 40,
jakoZto rozdélované spolecnosti, pfesla na spole¢nost UNISTAV
CONSTRUCTION a.s., se sidlem Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO:
039 02 447, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeneém Krajskym soudem v Brné,
spisova znacka B 7272, spoleCnost UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o., se sidlem
Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 039 14 313, zapsanou v obchodnim
rejstriku vedenem Krajskym soudem v Brné, spisova znacka C 87342 a
spole¢nost UNISTAV HOLDING a.s., se sidlem Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00
Brno, ICO: 039 12 094, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
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oddil B, vlozka 7273

soudem v Brné, spisova znatka B 7273, jakozto nastupnické spolecnosti, Cast
jméni spole¢nosti UNISTAV a.s., specifikovana v projektu rozdéleni formou
od&tépeni slou€enim vypracovaného dne 4.5.2015.

Udaje platné ke dni: 10. kvétna 2019 03:39 2/2
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UNISTAV HOLDING a.s.
UNISTAV

ZPRAVA O VZTAZICH ZA ROK 2018

mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou a mezi propojenymi osobami
ve vztahu ke spolec¢nosti

UNISTAV HOLDING a.s.

ICO: 039 12 094, zapsané v OR vedeném KS v Brné, pod spisovou zna¢kou
B 7273, se sidlem v Brné, Prikop 838/6, PSC 602 00
(dale jen ,,UNISTAV HOLDING*)

Predstavenstvo spoleénosti UNISTAV HOLDING, jako spolegnosti ovladané, vypracovalo podle § 82
zakona o obchodnich korporacich (dale jen ,ZOK") nasledujici zpravu o vztazich mezi spole¢nosti
a ovladajici osobou a mezi spole¢nosti a osobami ovladanymi stejnou ovladajici oscbou (dale téz
.Propojené osoby") za uplynulé ucetni obdobi od 1. 4. 2018 do 31. 3. 2019 (dale jen ,Rozhodné
obdobi").

1. STRUKTURA VZTAHU

1.1 OVLADAUJICi OSOBOU je:

1.1.1 MVDr. Dusan Novotny — velikost podilu — 100 %. Vycet ostatnich touto osobou ovladanych
osob nebo osob, na kieré ma tato osoba podstatny vliv;

Akciové spole€nosti:
e ALL SPORTS a.s., se sidlem v Kufimi, Blanenska 1996/12a, ICO: 267 70 164

e NOVOINVEST a.s., se sidlem v Brné, Ptikop 838/6, ICO: 634 87 608
¢ NOVODEVELOP a.s., se sidlem v Brn&, Piikop 834/8, ICO: 040 44 711

e ORGAPOL akciova spole¢nost, se sidlem v Podoli 78, ICO: 005 50 485,

ktera ovlada:
« Fascination a.s., se sidlem v Brn&, Pfikop 838/6, ICO: 291 94 776

e BIOVETA Holding, a.s., se sidlem v lvanovicich na Hane, Komenského 212/12,
ICO: 255 47 518, ktera ovlada:

e« Bioveta, a.s., se sidlem v lvanovicich na Hané, Komenského 212/12,
ICO: 253 04 046
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UNISTAV HOLDING a.s.

UNISTAV

Spole&nosti s ru¢enim omezenym:

UNISTAV HOLDING a.s., Prikop 838/6, 602 00 Brno, ICO: 039 12 094, DIC: CZ03912094
zaps. v Obchodnim rejstiku vedeném Krajskym obchodnim soudem v Brné pod spisovou znaékou B 7273, tel.: 545 171 717 / fax: 545 171 718 / e-mal[:

Prague Institute of Language Studies, s.r.0., se sidlem v Brné&, Pfikop 838/6,
ICO: 021 07 104, ktera ovlada:

¢  Bytovy dim U Kruhovky, s.r.o., se sidlem v Brné&, Pfikop 838/6,
ICO: 038 16 613

PANORAMA Kocianka, s.r.o., se sidlem v Brné, Piikop 838/6, ICO: 042 80 547
OMNIPLAST s.r.o., se sidlem v Podoli 471, ICO: 269 19 818

UNISTAV Moravia, s.r.o., se sidlem v Brn&, Pfikop 838/6, ICO: 282 91 832
UNISTAYV Invest, s.r.0., se sidlem v Brné&, Piikop 838/6, ICO; 277 20 497
UNISTAV Development, s.r.0., se sidlem v Brn&, Piikop 838/6, ICO: 277 34 285

REAL ESTATE BRNO INVEST s.r.0., se sidlem v Brné&, Pfikop 838/6,
ICO: 058 80 661, ktera oviada:

« PANORAMA Reékovice s.r.0., se sidlem v Brné, Pfikop 838/6,
ICO: 058 40 104

Real Estate Invest Development, s.r.o., se sidlem v Brné, Prikop 838/6,
ICO: 069 80 473

Real Estate Development, s.r.o., se sidlem v Brné&, Pfikop 838/6, ICO: 069 80 597
Koblizna 21 s.r.o., se sidlem v Brn&, Sukova 49/4, ICO: 276 88 534

SALM OLOMOUC s.r.o., se sidlem v Olomouci, Horni namésti 371/1,
ICO: 607 77 303

Formatovani plastl s.r.o., se sidlem v Podoli 471, ICO: 016 63 275
Bytovy diim Travnicka, s.r.o., se sidlem v Brn&, Piikop 838/6, ICO: 065 31 946
Rezidence Moravanska, s.r.o., se sidlem v Brné&, Pfikop 838/6, ICO: 071 89 991

NOVOTAX, s.r.o., se sidlem v Brng, Pfikop 838/6, ICO: 020 02 833
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UNISTAV HOLDING a.s.

UNISTAV

1.2 0SOBY OVLADANE UNISTAV HOLDING

1.2.1 Akciové spoleénosti:

e UNISTAV CONSTRUCTION a.s., se sidlem v Brn&, Pfikop 838/6, ICO: 039 02 447 -
100%

e UNISTAV as., se sidlem v Brné&, Pikop 838/8, ICO: 005 31 766 — 100%, ktera ovlada:

e PANORAMA Karlin, s.r.o., se sidlem v Brné, Pfikop 838/6, ICO: 277 38 515 -
100%

e Aboard City a.s.,v likvidaci, se sidlem v Bmé, Prikop 838/6, ICO: 276 49 385 -
100%

e UNIBLOCK SYSTEM, s.r.0., v likvidaci, se sidlem v Brné, Prikop 838/6,
ICO: 652 78 518 - 100%

o UNISTAV Bohemia, a.s., v likvidaci, se sidlem v Brné, Prikop 838/6,
1CO: 262 70 897 - 100%

1.2.2 Spole&nosti s ruéenim omezenym:

¢ UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o., se sidlem v Brn&, Pfikop 838/6, ICO: 039 14 313 -
100%

e UNISTAV Prague, s.r.0., se sidlem v Brné, Ptikop 838/6, Brno, ICO: 282 92 243 - 100%

2. ULOHA OVLADANE OSOBY VE VYSE UVEDENE STRUKTURE

Jedna se o spole¢nost, ktera existuje pfedev&im za Gcelem vlastnictvi podil( resp. akcii ve vybranych
spolegnostech. V rozhodném obdobi to byly spoleénosti uvedenée v €l. 1. odst. 1.2.

3.ZPUSOBY A PROSTREDKY OVLADANI
3.1 Rozhodovani Ovladajici osoby pfi vykonu plisobnosti valné hromady UNISTAV HOLDING.

3.2 Pusobeni Ovladajici osoby v postaveni ¢lena dozoréi rady.
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4. PREHLED JEDNANi UCINENYCH V POSLEDNIM UCETNIM OBODOBI, KTERA BYLA
UCINENA NA POPUD NEBO V ZAJMU OVLADAJICi OSOBY NEBO Ji OVLADANYCH OSOB,
POKUD SE TAKOVE JEDNANIi TYKALO MAJTEKU, KTERY PRESAHUJE 10% VLASTNIHO
KAPITALU UNISTAV HOLDING ZJISTENEHO PODLE POSLEDNI UCETNI ZAVERKY

Takovato jednani tykajici se majetku, jehoz hodnota pfesahuje 51,663.878,- K& mimo jednani
ze smiuv uvedenych niZe, nebyla u€inéna.

5. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV SPLNUJICiCH KRITERIA VODST. 4 A OSTATNICH
VYZNAMNEJSICH SMLUV UZAVRENYCH MEZI OSOBOU OVLADNOU A 0OSOBOU
OVLADAUJICi NEBO MEZI OSOBAMI OVLADANYMI OVLDADAJICi 0SOBOU

e Smlouva o ruéeni, reg.¢. 10000525871 uzaviena dne 1. 7. 2015 s Komeréni bankou
as. — ru¢eni z titulu pinéni smluvnich zavazki spole¢nosti UNISTAV
CONSTRUCTION a.s. vyplyvajici z uzaviené Ramcoveé smlouvy &. 9900036015000;

e Dohoda o rugeni & 1686/15/06000 uzavfena ze dne 24. 8. 2015 s Ceskoslovenskou
obchodni bankou, a.s. — ruceni ztitulu plnéni smiluvnich zavazkl spole¢nosti
UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich ze Smlouvy o uvéru &. 0254/07/06000,
ze Smlouvy o zavazkovem limitu &. 0255/07/06000, z Ramcové smlouvy o devizovych
obchodech & 0324/14/06000 a ze Smlouvy o pravidiech poskytovani Gvérq,
akreditivl, bankovnich zéaruk a pfislibl €. 2633/11/06000;

¢ Finan&ni zaruka uzaviena dne 3. 7. 2015 s UniCredit Bank Czech and Slovakia, a.s. —
ruéeni z titulu pInéni smluvnich zavazkl spoleénosti UNISTAY CONSTRUCTION a.s.
vyplyvajicich ze Smilouvy o uvéru a dalSich bankovnich sluzbach poskytovanych
formou vicetcelové linky reg. ¢. 29/02;

e Finangni zaruka uzaviena dne 24. 8. 2015 se Citibank Europe plc - ru¢eni z titulu
plnéni smluvnich zavazk( spole¢nosti UNISTAY CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich
ze Smlouvy o uvérovych produktech uzaviené dne 24. 8. 2015;

e Rucitelské prohlaseni €. 2/16/300 uzaviené dne 30. 11. 2015 s Oberbank AG - ru¢eni
z titulu pinéni smluvnich zavazk( spole¢nosti UNISTAV CONSTRUCTION as.
vyplyvajicich z R&@mcové smlouvy o financovani &. 2/13/300;

6. POSOUZENI TOHO, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJMA, A POSOUZENI JEJIHO
VYROVNANI PODLE § 71 A § 72 ZOK

V ramci vztahd, které jsou pfedmétem teto zpravy, nevznikla spolecnosti UNISTAV HOLDING
v Rozhodném obdobi Z2adna ujma. Nepfichazi tak v ivahu posuzovani vyrovnani ujmy podle § 71
a§ 72 ZOK.

7. ZHODNOCENI VYHOD NEVYHOD A RIZIK

Holdingovym upofadanim doslo k diverzifikaci rizik mezi spole¢nosti tvofici koncern, z ¢ehoz
plynou spise vyhody nez rizika ¢i nevyhody.
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8. ZAVER

S ohledem na skute¢nost, Ze Ovladajici osoba je jediny akcionaf, se dle § 83 odst. 3 zakona
o obchodnich korporacich vtakovémto pfipadé nevyZaduje pfezkum této zpravy o vztazich
kontrolnim organem.

V Brné dne 10. 5. 2019 (\T .
\ \D

UNISTAV HOLDING a.s.
Martin Rehifek, MBA
¢len predstavenstva
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UNISTAV HOLDING a.s.
PFikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno

ICO: 039 12 094

tel.: +420 545 171 717 fax: +420 545 171 718

www.unistavholding.cz



