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Zprava predstavenstva

Spole¢nost UNISTAV HOLDING a.s. k31. 3. 2018 ovlada 4 spole¢nosti — UNISTAV
CONSTRUCTION a.s., UNISTAV a.s., UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o. a UNISTAV Prague,

S.I.o.

Spole¢nosti holdingu jsou aktivni zejména v oblasti stavebnictvi, realizace developerskych
projekt, spravy nemovitosti holdingu a spravy nemovitosti pro tfeti subjekty. Tyto aktivity
budou i nadale rozvijeny.

Vliv na dosazené vysledky méla tvorba rezerv a situace na trhu v sektoru stavebnictvi,
coz bylo zejména ovlivnéno rlistem cen material( a praci dodavatelu.

Welon

Martin Rehdiek, MBA

¢len pfedstavenstva
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Zakladni udaje

Obchodni jméno: UNISTAV HOLDING a.s.

ICO: 039 12 094

Sidlo: PFikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
Pravni forma: akciova spole¢nost

Den zapisu

do obchodniho rejstriku: 20. 3. 2015 u Krajského soudu v Brné, oddil B, vioZzka 7273

Pocet a hodnota emitovanych akcii k 31. 03. 2018
200 ks akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 10.000 K&

Z&kladni kapital k 31. 03. 2018
2,000.000 K¢&

Pfedm ét podnikani:
* provadéni staveb, jejich zmén a odstrarfovani

* vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivhostenského zdkona

Statutarni organ:

Martin Rehliek, MBA ¢len predstavenstva

MVDr. Dusan Novotny ¢len dozorci rady
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Obchodni jméno: UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

ICO: 039 02 447

Sidlo: Prikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
Pravni forma: akciova spole¢nost

Den z4pisu

do obchodniho rejstfiku:

18. 3. 2015 u Krajského soudu v Brné, oddil B, vlozka 7272

Uéast na podnikani

Spole¢nost neméa majoritni nebo vyznamny majetkovy podil na zadkladnim jméni v Zadné

spole€nosti.

Pocet a hodnota emitovanych akcii k 31. 03. 2018

200 ks akcii na jméno v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté 10.000 K&

Zakladni kapitél k 31. 03. 2018
2,000.000 K¢&

Predm ét podnikani

projektova ¢innost ve vystavbé

provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani

silniéni motorova doprava — nakladni provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami
0 nejvétsSi povolené hmotnosti pfesahujici 3,5 tuny, jsou-li ur€eny k pfepravé zvifat
nebo véci, - nakladni provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami o nejvétsi
povolené hmotnosti nepfesahujici 3,5 tuny, jsou-li uréeny k pfepravé zvifat nebo véci
¢innost UCetnich poradcd, vedeni Ucetnictvi, vedeni dafiové evidence

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
montaz, opravy, revize a zkousky elektrickych zafizeni

vyroba, instalace, opravy elektrickych strojd a pfistroji, elektronickych

a telekomunikacénich zarizeni
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Statutarni organ ke dni 31. 3. 2018:

Ing. Miroslav Fris predseda predstavenstva
Ing. Tomas Kubicek, MBA mistopredseda predstavenstva generalni reditel
Martin Rehdrek, MBA Clen predstavenstva zastupce generalniho feditele
Ondrej Blaho, MBA ¢len predstavenstva obchodni feditel
MVDr. Dusan Novotny ¢len dozordi rady

Statutarni organ ke dni 1. 6. 2018:

Ing. Tomas Kubicek, MBA predseda predstavenstva generdlni reditel
Martin Rehiifek, MBA mistopredseda predstavenstva zastupce generalniho reditele
Mgr. Libor Janacek, LLM Clen predstavenstva hlavni pravnik
Ing. Michal Pavlista ¢len predstavenstva  feditel DVLP a pfipravy pro region Cechy
MVDr. Dusan Novotny ¢len dozordi rady
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Obchodni jméno: UNISTAYV a.s.

ICO: 005 31 766

Sidlo: Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
Pravni forma: akciova spole¢nost

Den zapisu

do obchodniho rejstiiku: 6. 6. 1990 u Krajského soudu v Brné, oddil B, vioZka 40

Spole énost ma& majoritni nebo vyznamny majetkovy podil na zékladnim jm éni
spole €nosti:

. UNIBLOCK SYSTEM, s.r.0., v likvidaci

. Aboard City a.s., v likvidaci

. PANORAMA Karlin, s.r.o.

. UNISTAYV Bohemia, a.s.

Pocet a hodnota emitovanych akcii k 31. 03. 2018
335 akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 140.000 K&
4 400 ks akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1.000 K¢ prevoditelné

se souhlasem predstavenstva

Z&kladni kapital k 31. 03. 2018
51,300.000 K&

PFedm ét podnikani

. projektova Cinnost ve vystavbé
. provadéni staveb, jejich zmén a odstrafovani
. silniéni motorova doprava — nakladni vnitrostatni provozovana vozidly o nejvétsi

povolené hmotnosti do 3,5 tuny v€etné nakladni vnitrostatni provozovana vozidly

0 nejvétsi povolené hmotnosti nad 3,5 tuny

. opravy silniénich vozidel

. vedeni ucetnictvi

. méfeni emisi

. hostinskéa ¢innost

. vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
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Statutarni organ ke dni 31. 3. 2018:

Ing. Miroslav Fri$ predseda predstavenstva
Ing. Tomas Kubi¢ek, MBA mistopredseda predstavenstva
Martin RehGiek, MBA ¢len predstavenstva
Ondrej Blaho, MBA Clen predstavenstva
MVDr. Dusan Novotny ¢len dozor¢i rady
Ing. Jaroslav Klabenes prokurista

Statutarni organ ke dni 1. 6. 2018:

Ing. Tomas Kubicek, MBA pfedseda predstavenstva
Martin RehGiek, MBA mistopredseda predstavenstva
Mgr. Libor Janacek, LLM ¢len predstavenstva
Ing. Michal Pavlista ¢len predstavenstva

MVDr. Dusan Novotny ¢len dozor¢i rady
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Obchodni jméno: UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o.

ICO: 039 14 313

Sidlo: PFikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno

Pravni forma: spole¢nost s ru¢enim omezenym

Den zéapisu 23. 3. 2015 u Krajského soudu v Brné, oddil C,
do obchodniho rejstfiku: vioZka 87342

Zakladni kapitél k 31. 03. 2018
10.000 K¢

Predm ét podnikani:

* vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnhostenského zdkona

Statutérni organ ke dni 31. 3. 2018:

Ing. Tomas Kubicek, MBA jednatel
Martin RehGiek, MBA jednatel
Ondrej Blaho, MBA jednatel
MVDr. Dusan Novotny jednatel

Statutarni organ ke dni 1. 6. 2018:

Ing. Tomas Kubi¢ek, MBA jednatel
Martin Rehliek, MBA jednatel
Mgr. Libor Janacek, LLM jednatel

MVDr. Dusan Novotny jednatel
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Obchodni jméno: UNISTAV Prague, s.r.o.

ICO: 282 92 243

Sidlo: PFikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno

Pravni forma: spole¢nost s ru¢enim omezenym

Den zéapisu 19. 6. 2008 u Krajského soudu v Brné&, oddil C,
do obchodniho rejstfiku: vloZka 59092

Zakladni kapitél k 31. 03. 2018
200.000 K¢

Predm ét podnikani:

* vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnhostenského zdkona

Statutérni organ ke dni 31. 3. 2018:

Ing. Miroslav Fris jednatel

Ing. Tomas Kubicek, MBA jednatel

Statutarni organ ke dni 1. 6. 2018:

Ing. Tomas Kubi¢ek, MBA jednatel

Mgr. Libor Janacek, LLM jednatel
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Obchodni jméno: PANORAMA Karlin, s.r.o.

ICO: 277 38 515

Sidlo: PFikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno

Pravni forma: spole¢nost s ru¢enim omezenym

Den zéapisu 11. 7. 2007 u Krajského soudu v Brné&, oddil C,
do obchodniho rejstfiku: vloZka 55611

Zakladni kapitél k 31. 03. 2018
93,115.000 K¢&

Predm ét podnikani:

e provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani

Statutérni organ ke dni 31. 3. 2018:

Ing. Miroslav Fris jednatel

Ing. Tomas Kubicek, MBA jednatel

Statutarni organ ke dni 1. 6. 2018:

Ing. Tomas Kubicek, MBA jednatel

Ing. Michal Pavlista jednatel
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Majetkova struktura holdingu (zjednodusena)
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Vymezeni konsolidacniho celku

Po splnéni kritérii uvedenych v Konsolidaénich pravidlech pro konsolidovanou ud&etni

zavérku ke dni 31. 3. 2018 tvofi konsolida¢ni celek nasledujici spole¢nosti:

spolec¢nost 1ICO sidlo spole¢nosti

UNISTAV CONSTRUCTION a.s. 039 02 447 Prikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
UNISTAV REAL ESTATE, s.r.0. 039 14 313 Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
UNISTAV a.s. 005 31 766 Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
UNISTAV Prague, s.r.o. 282 92 243 Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
PANORAMA Karlin, s.r.o. 277 38 515 Prikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno

Dle rozhodnuti konsolidujici spole¢nosti

nejsou do konsolida¢niho celku zahrnuty

spole¢nosti, které jsou drzeny za Ucelem prodeje.

V souladu s § 22a, odst. 2 Zakona o Ucéetnictvi neni do konsolidaéniho celku zahrnuta

spole€nost UNISTAV Ukrajina, u které nelze ziskat Udaje bez prokazatelné nepfimérenych

nékladd.

Spoleénosti nezahrnuté do konsolidaéniho celku:

spolec¢nost 1ICo sidlo spolec¢nosti

UNIBLOCK SYSTEM, s.r.0., vlikvidaci 652 78 518 Prikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
Aboard City a.s., v likvdaci 276 49 385 Prikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
UNISTAV Bohemia, a.s. 262 70 897 Prikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno

UNISTAV Ukrajina, s.r.o.

12
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Schéma konsolidacniho celku

UNISTAV HOLDING a.s.

UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

vlastnictvi UNISTAV HOLDING a.s.
podil 100%

UNISTAV a.s.
vlastnictvi UNISTAV HOLDING a.s.
podil 100%

PANORAMA Karlin, s.r.o.

vlastnictvi  UNISTAV a.s.

podil

100%

UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o.

vlastnictvi UNISTAV HOLDING a.s.
podil 100%

UNISTAV Prague, s.r.o.

vlastnictvi UNISTAV HOLDING a.s.
podil 100%

13
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionafi spole¢nosti UNISTAV HOLDING a.s.
IC 03912094
se sidlem v Brné, Pfikop 838/6, Zabrdovice, PSC 602 00

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené konsolidované Uetni zavérky spole¢nosti UNISTAV HOLDING a.s.,
dale jen ,Spoleénost' a jejich dcefinych spole¢nosti, dale jen ,Skupina‘, sestavené na zaklade
geskych U&etnich predpist, ktera se sklada z rozvahy k31.3.2018, vykazu zisku a ztraty
za hospodarsky rok kongici 31.3.2018, a pfilohy této konsolidované Gcetni zavérky, ktera obsahuje
popis pouzitych podstatnych tgetnich metod a dal$i vysvétiujici informace. Udaje o Spoleénosti jsou
uvedeny v bodé I. Obecné udaje pfilohy této konsolidované ucetni zaverky.

Podle nageho nazoru konsolidovana Géetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
Skupiny k 31.3.2018 a nékladd a vynosti a vysledku jejiho hospodafeni za hospodafsky rok kongici
31.3.2018 v souladu s ¢eskymi ucetnimi pfedpisy, coZ je

wyrok bez vyhrad

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor Ceskeé republiky
(KACR) pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadn& dopinéné a upravené
souvisejicimi aplikagnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit konsolidované ucetni zavérky. V souladu se
zdkonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditorl Ceské republiky jsme
na Spoleénosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisu.
Domnivame se, ze diikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad
pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou vsouladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyro&ni zpravé mimo konsolidovanou Ugetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace
odpovida pfedstavenstvo Spole€nosti.

Nas vyrok ke konsolidované ugetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak
soudasti nasich povinnosti souvisejicich s ovéfenim konsolidované ucetni zavérky seznameni se
s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s konsolidovanou ugetni zavérkou ¢&i nasimi znalostmi o Gcetni jednotce a Skupiné
ziskanymi b&hem ové&fovani konsolidované ugetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi
jako vyznamné (materiaing) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vsech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji poZadavky pravnich pfedpisi na formalini
ndlezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda

B (V0D

CEINVOY:

OSGNVOYT

OEANYON]

s g
Py

o
precal

1

CHMANYOX

o megVONI B

SN YO B

TR IOVONI



B2 EKCAUDI o1 s

#4 EKOAUDIS o sro

B EKOAUDS worswo

%2 FKOAUDIS o sno

JPOLSRO.

-

R EKOAUDIS

¥

- EKOAUDISSI’UL:N.U. At EKOAUDb SPOL SRU

EKU:’\ U Db SHUL U,

pfipadné nedodrZeni uvedenych pozadavk( by bylo zplsobilé ovlivnit (sudek &inény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jez dokazeme posoudit, uvadime, ze

o ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni
v konsolidované ucetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
s konsolidovanou ugetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkli a pové&domi o Skupiné, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiéini) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupll jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spole¢nosti za konsolidovanou uéetni zavérku

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni konsolidované ucetni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s geskymi Ugetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni konsolidované Géetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani konsolidované Géetni zavérky je predstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je
Skupina schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze konsolidované Ggetni
zaverky zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfretrzitého trvani pfi
sestaveni konsolidované ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadl, kdy predstavenstvo planuje zruseni
Spole¢nosti nebo ukoné&eni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem uéetniho vykaznictvi ve Skupiné odpovida dozoréi rada
Spoleénosti.

Odpovédnost auditora za audit konsolidované ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze konsolidovana ugetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici na§ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit
provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve vSech pfipadech v konsolidované tcetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v dusledku podvodl nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realn&
pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé
konsolidované tc¢etni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti konsolidované u¢etni zavérky
zplUsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato
rizika a ziskat dostatetné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit
vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v dasledku
podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materidini) nespravnosti zplisobené chybou,
protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody, falovani, imysina opomenuti, nepravdiva
prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol pfedstavenstvem.
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Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Skupiny relevantnim pro audit v takovem rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli
abychom mohli vyjadfit nazor na G&innost vnitfniho kontroiniho systému.

Posoudit vhodnost pouzitych Ggetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhad(
a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spole¢nosti uvedio v pfiloze konsolidované
ucetni zaverky.

Posoudit vhodnost pouziti pfedpokiadu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni konsolidované Gcetni
zavérky predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Skupiny trvat nepfetrZité. Jestlize dojdeme k zaveru, Ze takova vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nadi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze konsolidované ugetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou
dostate&né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Skupiny trvat
nepfetrzitd vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné
budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Skupina ztrati schopnost trvat
nepietrzité.

Viyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah konsolidované Ucetni zavérky, véetné pfiilohy
a dale to, zda konsolidovana ugetni zavérka zobrazuje podkladove transakce a udalosti
zpUsobem, ktery vede k v&rnému zobrazeni.

Ziskat dostate&né a vhodné diikazni informace o finan¢nich udajich uéetnich jednotek zahrnutych
do Skupiny a o jeji podnikatelské &innosti, aby bylo mozné vyjadfit vyrok ke konsolidované udetni
zévérce. Zodpovidame za Fizeni auditu Skupiny, dohled nad nim a za jeho provedeni. Vyrok
auditora ke konsolidované ugetni zavérce je nasi vyhradni odpovédnosti.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a nadasovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, ktera jsme v jeho prib&hu uginili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatki ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nazev auditorské spole¢nosti: EKOAUDIS, spol. s r.o.
Adresa sidla: Brno, tf. Kpt. Jarose 26

Evidenéni &islo auditorské spoleénosti: 025

Jméno statutarnino auditora, ktery byl auditorskou
spoleénosti uréen jako odpovédny za provedeni auditu
jménem  auditorské spole¢nosti. Bc. Markéta
Malochova

Evidenéni &islo statutarniho auditora: 2315

Datum zpravy auditora: 21. listopadu 2018

Podpis statutarniho auditora, ktery byl auditorskou
spoleénosti uréen jako odpovédny za provedeni auditu
jménem auditorské spoleénosti:

Prilohy: Ugetni zavérka
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KONSOLIDOVANA ROZVAHA

Jméno a pfijmeni, obchodni

firma nebo jiny nazev
Géetni jednotky:
kedni ...co......31. 3. 2018 UNISTAV
HOLDING a.s.
(v celych tisicich K¢) Sidlo nebo bydli#é Gdetni
jednotky a misto podnikani
i€ li3f-ll se od bydHsts
039 12 034 Piikop 838/6
602 00 Brno
Clslo B&Zné (itetni obdobi Minulé &, obdobl
fadku Netto Netto
[ 3 4
AKTIVA CELKEM 001 865 735 953 396
A. POHLEDAVKY ZA UPSANY VLASTNI KAPITAL 002 0 0|
B. DLOUHODOBY MAJETEK 003 318647 375332
B. I DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK 004 196 347
B. Il DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK 014 169 745 218 979
B.N. DLOUHODOBY FINANCNI MAJETEK 027 1221 21
B.IV. Konsolidaéni rozdil aktivni 000 383 958 406 233
B.V. Konsolidagni rozdil pasivni 000 -236 473 -250 248
C. OBEZNA AKTIVA 037 539 557, 574 438
C. 1. ZASOBY 038 355629 49932
c.. POHLEDAVKY 046 282 675 288 841
c. I, KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK 068 0 0
C.Iv. PENEZNI PROSTREDKY 071 221353 235 565
D.1. CASOVE ROZLISENI 074 7531 3626
Omat PASIVA Clslo Stav v bd2ném Uetnim obdobi Stav v minulém déetnim obdobi
fadku
a b c 5 8
PASIVA CELKEM 078 865 735 953 396
VLASTNI KAPITAL 079 497 984 501277,
Al ZAKLADNI KAPITAL 080 2000 2000
Zmény zakladniho kapitélu (+/-) 083 0 0
Al AZI0 A KAPITALOVE FONDY 084 219 830 220670
Al FONDY ZE ZISKU 092 0 400
A IV. VYSLEDEK HOSPODARENI MINULYCH LET 095 278 207, 264 239
A. V. Vysledek hospodarenl b&Zného Utstniho obdobi 099 -2 053 13 968
B+C CIZi ZDROJE 101 318738 451089
B. REZERVY 102 50 366 41664
C. ZAVAZKY 107 268372 400 425
C.l. Dlouhodobé zavazky 108 126 484 214641
ca. Krétkodobé zavazky 123 141888 194 784
D. CASOVE ROZLISENI PASIV 141 49013 1030
Sestaveno dne: 6.11.2018
Ing. Romana Kidofiova
Pravni forma G&etni jednotky: akciova spole¢nost
I
Predmét podnikani ucetni jednotky: pronajem nemovitosti, wtu a nebyto yéh prostor
Podpisovy zaznam statutdmiho organu Géetni jednotky nebo podpisovy \x}j\m
zéznam fyzické osoby, ktera je u&etni jednotkou: Martin Rehiifek, MBA, &len predstavenstva




KONSOLIDOVANY VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Jméno a pfijmeni, obchodni firma

neba jiny nazev Géetni jednotky

UNISTAV
w3180 20180 HOLDING a.s.
Sidlo nebo bydli&té udetni jednatky
{v celych tisicich K&) a misto podnikani lisi-li se od bydlisté
I¢ Pfikop 838/6
602 00 Brno
038 12 094
Cisto Skute&nost v tcetnim obdobi
Oznat. |[TEXT fadku bézném minulém
a b c 1 2
It Triby 2a prodej vyrabki a sluzeb o1 710 586 693520| ohdobi
. Trzby za prodej zboZi 02 8308 8107
A, [Vykonova spotfeba 03 635 228 687 307
B. (Zména stavu zasob viastni ginnosti 07 13 635 -3B 029
C. |Aktivace 08 0 -49 883
D. |Osobni naklady 09 64 114 60 470
E  |Upravy hodnot v provozni oblasti 14 -25 857 7 483
. Ostatni provozni vynosy 20 93 684 221788
F. |Ostatni provozni nakizdy 24 107 743 234 139
*  |Provozni vysiedek hospodateni 30 17 515 21928
V. Vynosy z dlouhodabého finanéniho majetku - pedily 31 0 324 934
G |Naklady vynaloZené na prodané podily 34 0 302 800
V. Vynosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku a5 [1] 0
H. |Néklady souvisejicl s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 0 0
V. Vynosové urcky & podobné vynosy 39 15 1 020
J.  |Nékladove droky a podobré naklady 43 2649 8444
VII. Ostatni finanéni vynosy 10438 2609
K. |Ostatni finangni naklady 9692 11 142
- Finanénl vysledek hospodaieni 48 -1888 6177
*kk% [Konsolidovany HV pfed zdanénim (+-) 48 15627 28 105
Q. Dafh z piijmi za b&znou &innost 50 9220 6174
*  |Vysledek hospodafeni po zdanéni 52 6 407 21931
*** | Kansolidovany HV za tiéetni obdabi (+/-) 60 6 407, 21931
*  |Odpis konsolidaéniho rozdilu {-) aktivni 22235 22 261
% Odpis konsolidaénlho rozdilu (+) pasivni 13775 -14 208
*xkk | Konsolidovany HV za GZetni obdobi (+/-) 55 -2 053 13 068
*  |Cisry obrat za Géetni obdobi 56 823 031 1259 El
Sestaveno dne: 6.11.2018
Ing. Romana Kidofiova
Pravni forma Ucetni jednotky: akciova spoleénost
r
Predmét podnikani ucetni jednotky: pronajem Wﬁﬁt nebytovych prosh(r
Podpisovy 24znam statutirniho orgénu G¢etni jednotky nebo podpisoy zaznam ‘ (_kd —
fyzické osaby, ktera je Gcetni jednotkou: \ m\/\)\)\
Martin Rehiifek, &len predstavenstva




Konsolidovana priloha k Gcetni zavérc
spoleé¢nosti

UNISTAV HOLDING a.s.
k 31.3.2018

l.Obecné tdaje

1. Rozsah konsolidace a vymezeni konsolidaéniho celku

1. Konsolidujici Gcetni jednotkou je UNISTAV HOLDING a.s. Konsolida&ni celek tvofi konsolidujici ugetni
jednotka, ktera je ovladajici osobou a konsolidované Géetni jednotky, které jsou oviadanymi osobami.

2. Do konsolidovane ucetni zavérky nejsou zahrnuty spolecnosti, které jsou drZeny za Géelem prodeje.

2. Zakladni udaje o ovladajici spolec¢nosti

2.1. Obchodni jméno, pravni forma, vznik spole¢nosti

Obchodni jméno : UNISTAV HOLDING a.s.

ICO: 039 12 094

Sidlo: Pfikop 838/6, 602 00 Brno

Pravni forma: akciova spolecnost

ZpUsob zfizeni: Notaiskym zapisem ze dne 12.3.2015 , NZ 141/2015 a N 160/2015
Den zapisu do OR: 20.3.2015 Krajsky soud Brno, odd. B, &islo viozky 7273

Okamzik sestaveni konsolidované ticetni zavérky k 31.3.2018 : 6.11.2018

2.2. Pfedmét podnikatelské éinnosti zapsany v OR:

e Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor
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2.3. Statutarni organ:

Predstavenstvo

Martin Rehifek, MBA, dat. nar. 17. dubna 1977
Na navsi 10, Jifikovice, 664 51
Den vzniku lenstvi: 18.. ledna 2018

Clen pfedstavenstva je opravnén jednat za spoleénost samostatné.

Dozoréi rada

MVDr. Dusan Novotny, dat. nar. 23. dubna 1958
Prikop 834/8, Zabrdovice, 602 00 Brno
Den vzniku Clenstvi: 20. biezna 2015

2.4. Akcie

200 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 10 000,- K&
K platnosti pfevodu akcie je nutny pfedchozi souhlas pfedstavenstva spole&nosti.
Akcie byly ke dni 31.3.2018 v drZzeni MVDr. Duganem Novotnym 100%.

2.5. Ovladané spolecnosti ke dni 31.12.2017/31.3.2018

Secietnost c f::::.f:: podit z::;ai;r:l SRR Obr;:): 3 112:;;;’12013 T 7‘1’3.2013

UNISTAY a.s. 00531766 514254 100% 51300 47618 24 061 102 494 11 051

UNISTAV CONSTRUCTION a.5. 03902447 2000 100% 2000 172 854 764 264 486 837 6533
UNISTAV REAL ESTATE, s.r.0. 03914313 10| 100% 10 126 818 26 630 132828 5 660)
UNISTAV Prague, s.r.o. 26202243 200] 100% 200 1678 8 563 2953 6 084
UNISTAV Bohemia, a.s. 26270897 1200] 100% 2 000 1153 301 1334 1475
UNIBLOCK SYSTEM, s.r.0., v likvidaci | 85278518 20| 100% 200 6 0 3 2
PANORAMA Karlin, .r.o. 27738515 55914 100% %3 115 55 404 22 509 88 310 558
Aboard City a.s., v likvidaci 27649385 T 100% 2 000 1256 180 9 177
UNISTAY UKRAJINA 100%

Celkem 573 596 150 825 406 483 845 508 816 771 5 268

Hodnoty v tabulce uvedeny v tis. K¢
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2.6. Piecenéni financni investice UNISTAVu Bohemia, a.s. k 31.3.2018

Finanéni Finanéni %(
Spoleénost (o investice k investice k podil | Zakladni kapital | Oceflovaci di

31.12.2018 31.12.2017 /
UNISTAV Bohemia, a.s. 26270897 2 040 1200 100% 2 000 -740
Celkem 2 040 1200 100% 2 000 -840

Hodnoty v tabuice uvedeny v fis. K¢

QOceriovaci rozdil byl zauétovan rozvahové.

2.7. Ovladané spoleénosti vstupujici do konsolidaéniho celku ke dni 31.3.2018

Po spinéni kritérii uvedenych v Konsolidagnich pravidlech pro konsolidovanou téetni zavérku ke dni 31.3.2018
UNISTAVU HOLDING a.s. tvoii konsolida&ni celek nasledujici spole&nosti:

UNISTAV Prague, s.r.o. IC: 28292243 se sidlem Prikop 383/6, Brno, PANORAMA Karlin, s.r.o0. IC: 27738515
se sidlem Pfikop 838/6, Brno, UNISTAV a.s. IC: 00531766 se sidlem Pfikop 838/6, Brno, UNISTAV
CONSTRUCTION a.s. IC: 03902447 se sidlem Pfikop 838/6, Bmo a UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o.
IC: 03914313 se sidlem Piikop 838/6, Brno.

Spole¢nost & finanéni investice | podil | ZakladniKapital | | 1> 0ths 2048 12_201”7‘,’32018
UNISTAV ass. 00531766 514254 100% 51300 47618 -1 051
UNISTAV CONSTRUCTION a.s. | 03902447 2000| 100% 2000 172 864 6533
UNISTAV REAL ESTATE, s.r.0. 03914313 10| 100% 10 128 816 5660
UNISTAV Prague, s.r.0. 28292243 200 100% 200 1878 6 084
PANORAMA Karlin, s.r.0. 27738515 56914 100% 93115 55 404 -558
Celkem 572378 146 625 406 580 6668

Hednoty v tabulce uvedeny v tis. K&

2.8. Ovladané spole¢nosti nezahrnuté do konsolidaéniho celku ke dni 31.3.2018

Do konsolidaéniho celku neni zahrnuta spolenost UNISTAV UKRAJINA z diivodu, Ze pozadované (daje nelze
ziskat bez vynaloZeni nepfimérenych nakladd, dle § 22a) odst 2 pismena a) Zakona o Gdetnictvi.

Do konsolidaéniho celku nejsou déle zahrnuty spolecnosti, které vstoupily do likvidace. Jedna se o spolegnost
UNIBLOCK SYSTEM s.ro., vlikvidaci, IC: 65278518 se sidlem Pfikop 838/6, Brmo a spole¢nost
Aboard City a.s., v likvidaci, IC 27649385 se sidlem Pfikop 838/6, Brno. Spole&nosti vstoupily do likvidace dnem
1.1.2018 a likvidatorem byl ustanoven Ing. Jindfich Vegefe, Jirdskova 435, Vysoké Myto. Obé tyto spolecnosti
nebyly soucasti konsolidaéniho celku ani v minulosti, kdy byly drzeny pouze za uéelem prodeje.
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Do konsolidaéniho celku neni zahrnuta spoleénosti UNISTAV Bohemia, a.s., IC: 26270897 se sidlem

Piikop 838/6, Brno, ktera je drZzena za u¢elem prodeje.

Do konsolidacniho celku nejsou zahrnuty také Gcetni jednotky, v nichz je podil na viastnim kapitadlu men

Praha 4, podil na VK 10%, a IBC - servis, Pfikop 4, Brno, druzstvo, IC: 04253817, se sidlem

Brno, podil na VK neni znam.

2.8. Prumérny pfepoéteny pocet zaméstnancii konsolida&niho celku a vySe osobnich nakladu

CELKEM Ridici pracovnici
Zaméstnanci — plmérny potet
k 31.3.2017 113 4
k 31.3.2018 107 4
Mzdové naklady (tis. K&)
k 31.3.2017 42 900 3447
k 31.3.2018 46 028 3137
Odmény &lenlim statutdrnich a dozoréich organa (tis. K&)
k 31.3.2017 - -
k 31.3.2018 - =
Néklady na socidini zabezpeteni a zdrav.poji§téni (tis. K&)
k 31.3.2017 15843 1318
k 31.3.2018 16 273 1077
Socialni naklady (tis. KE&)
k 31.3.2017 1727 276
k 31.3.2018 1813 276
Osobni naklady celkem (tis. K&)
k 31.3.2017 60 470 5 041
k 31.3.2018 64 114 4490
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ocenovani

1. Obecné ucetni zasady

Konsolidovana cetni zavérka byla sestavena v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o udetnictvi, vyhlaskou
¢ 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o udetnictvi, ve znéni
pozdéjsich pfedpisl, pro G&etni jednotky, které jsou podnikateli U&tujicimi v soustavé podvojného G&etnictvi,
a ¢eskymi ucetnimi standardy pro podnikatele.

Ugetnictvi respektuje obecné zasady, pfedevsim ocefiovani majetku historickymi cenami, zasadu uétovani
ve vécné a Casové souvislosti, zésadu opatrnosti a pfedpoklad schopnosti Géetni jednotky pokradovat
ve svych aktivitach. Udaje v této konsolidované u&etni zavérce jsou vyjadreny v tisicich korunach ceskych.

1.1. Systém konsolidace

Konsolidace je provedena plnou metodou pfimé konsolidace. Vzajemné pohledavky, zavazky, vynosy a naklady
jsou vylouéeny dle konsolidacnich pravidel.

Konsolidované G¢etni jednotky pouZivaji shodné vyznamné Ggetni metody a postupy, které jsou popsany nize,
proto nebylo nutné provadét takova opatreni, aby doslo ke shodé.

Ugetni zavérky vyznamnych slozek konsolidaéniho celku byly pfed zahajenim praci na konsolidované udetni
zavérce ovéfeny auditorem s vyjimkou UNISTAVU REAL ESTATE s.r.o. Vtomto pfipadé bylo auditorem
rozhodnuto o nutnosti auditu z diivodu vyznamnosti slozky az v prlb&hu zpracovani konsolidované G&etni
zaveérky.

Podminky pro konsolidaci skupiny byly spinény poprvé za obdobi 1.4.2015 — 31.3.2016.

Ve vykazu zisku a ztraty jsou vysledky ovliadanych spolecnosti a podily na vysiedku hospodafeni vykazany pouze
za obdobi, za které jsou matefskou spole¢nosti oviadany.

V pfipadé konsolidovanych spole€nosti, jejichz datum fadné Uéetni zavérky pfedchazi datum konsolidované
Ucetni zavérky o 3 mésice, byly pro ugely sestaveni konsolidované (&etni zavérky pouzity Udaje z jejich Fadnych
Ucetnich zavérek. V piipadé rozdilu ve vykazech zisku a ztrat byl tento rozdil zachycen v konsolidované rozvaze.

1.2. Konsolidaéni rozdil

Konsolidaéni rozdily jsou zjiStény jako rozdil mezi pofizovaci cenou podili konsolidované Ggetni jednotky
a jejich ocenénim podle podilové Gcasti konsolidujici téetni jednotky na vysi viastniho kapitalu ke dni akvizice.

Zjistény konsolidacni rozdil bude odepisovan 20 let.
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Konsolidaéni rozdil k 31.3.2018

Datum Vy3e viastniho
Nazev spole&nost] I€o pznied’ kapitalu ke dni | Pofizovac cena | ONSOldacnI
finaneni akvizice rozdil

investice
UNISTAV a.s. 005 31 766 22.6.2015 69 110 811 514 254 000 445 143 189 22 257 159,
UNISTAV CONSTRUCTION a.s. 039 02 447 13.5.2015 159 266 967 2 000 000 -1567 266 967 -7 863 34?
UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o. 039 14 313 13.5.2015 118 245 933 10 000 -118 235 933 -5 811 797
PANORAMA Karlin, s.r.o. 277 38 515, 26.2.2008| 184 523 200 000 16 477 774
UNISTAV Prague, s.r.o. 282 92 243 19.6.2008 170718 200 000 29 284 1 464|
Celkem 346 978 950| 516664000 169 685 050 8 484 253
2. Dekonsolidace UNISTAV Bohemia a.s.

: VK k datu VK k datu aprava o vkiady
Nazev spole&nostl co Frrar P T odpis KR do fondd rozdil HV

UNISTAV Bohemia a.s. 262 70 897 2000 000 2627 702 24 833 -400 000 202 869
Celkem & - -24 a”'

Datum -

Vi viastniho :
vzniku Konsolidaéni KR od data akvizice
Nézev spole&nost 1o fnanini Inpi::'n kn dni | Pofizovacicena vozdil roéni KR TR
jnvestice GEHED

UNISTAV Bohemia a.s. 262 70 897 20.10.2003 2 000 000 2 040 00| 40 000 2000 24 833
Colkorn 2000 000 2040 000 40 000 2000 24633
Stav k 31.3.2016/31.12.2017 |

3. Ocenovani majetku a zavazk

Ocefiovani majetku a zavazk( je v souladu s § 24 a § 25 zakona o G&etnictvi &.563/91 Sb., pro Udtovani zasob
pouzivame zpUsob A dle Vyhlasky &. 500/2002 Sb.

3.1. Zasoby

Nakupované zasoby se ocefiuji pofizovacimi cenami, které zahrnuji ceny pofizeni véetn& nakladl s jejich

pofizenim souvisejicich, napf. doprava, clo, pojistné a dalSi slevy nebo pfiplatky, které si dodavatel uétuje k cens.

Vydeje ze skladu se oceiiuji vaZzenym aritmetickym primérem, mésiéné& aktualizovanym, z cen v nichz jsou

zasoby ocefiovany na skladé.
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3.2, Dlouhodoby majetek

Hmotny a nehmotny dlouhodoby majetek vytvofeny viastni innosti se ocefiuje vlastnimi naklady.
Hmotny a nehmotny dlouhodoby majetek nakoupeny se ocefiuje pofizovaci cenou v&etné vydajt spojenych s jeho

porizenim.

3.3. Cenné papiry a majetkové ucasti

Cenné papiry a majetkové ucasti se ocenuji ve smyslu § 25 odst. 1 zakona o Géetnictvi.

4. VedlejsSi pofizovaci naklady

Do pofizovacich cen nakupovanych zasob se zahmuji druhy vedlejSich pofizovacich naklad(i nasledovné:
»  do pofizovacich cen nakoupenych zasob se zahrnuji i vediejsi pofizovaci nékiady, které jsou pfi ptijmu

na sklad znamy napf. dopravné

. vedlej$i pofizovaci naklady, které jsou znamy aZ po zarazeni nakoupenych zésob na sklad, se rozpousti

mési&né podie druhu zésob, na které byly vynaloZzeny

. do cen stanovenych na urovni planovanych nebo skutecnych nakladil se 2adné vedlej§i pofizovaci naklady

nezahrnuiji.

Kalkulacni vzorec pro stanoveni vilastnich nakladd neni pouZivan. Naklady se zjistuji na pfislusnych

hospodaiskych stfediscich ze syntetickych a analytickych ¢t podle G&tové osnovy.

5. Opravné polozky a rezervy

Rezervy jsou vytvafeny k pokryti budoucich zévazkd nebo vydajll, u nichZ je znam ucel a je pravdépodobné,

Ze nastanou.

Opravné polozky k pohledavkam se tvofi dle zakona €. 593/1992 Sb., o rezervach pro zjist&ni zakladu dané

z pfijm{. Déle se tvofi i u€etni opravné polozky a opravné polozky k dlouhodobému hmotnému majetku.
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6. Odpisy majetku

odpisy.

lll. Doplnujici informace ke konsolidované rozvaze
a konsolidovanému vykazu ziskt a ztrat

1. Uvéry

Bankovni tvéry nejsou

2. Hodnota zastaveného finanéniho majetku k zaji§téni bankovnich
zaruk dle aktualniho stavu k 31.3.2018

76 811 tis K&
L4 y ” -
3. Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek
Cast dliouhodobého hmotného majetku slouzi k zaji§téni bankovnich uvé&rovych linek.
Majetek k 1.2017/4.2017 pFirdstky abytky pfevody k 12.2017/3.2018

Pozemky 78 916 0 5728 0 73 188
Budovy, haly, stavby 133 392 0 43 142 0 90 250
Samostatné movité véci a soubory 5 968 2 661 3025 703 6 307|
Nedok. diouhodoby hmotny majetek 703 0 0 -703 0
Hmotny dlouhodoby majetek celkem 218 979 2661 51 895 0 169 745
Software 347 0 151 ] 196]
Nehmotny diouhodoby majetek celkem 347 o 151 0 1g;|

Stav opréavek k diouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku je ke dni 31.3.2018 124.161 tis. K&, stav opravnych poloZek

k pozemkOm 5.200 tis. K¢.
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4. Pohledavky

Konsolidovana vySe pohledavek z obchodniho styku — kratkodobé
Konsolidovana vy3e pohledavek z obchodniho styku — dlouhodobé

5. Vlastni kapital

Konsolidovany vlastni kapital 497 984 tis. K&
Konsolidovany HV k 31.3.2018 - 2 053 tis. K&

6. Zavazky

Konsolidovana vySe zavazkil z obchodniho styku — kratkodobé 115 851 tis. K&
Konsolidovana vyse zavazk( z obchodniho styku — dlouhodobé 125 769 tis. K&
7. Rezervy

Rezervy jsou vytvafeny k pokryti budoucich zavazk( nebo vydajl, u nichZ je znam G&el a je pravdépodobné,
Ze nastanou. Stav rezerv k 31.3.2018 je ve vysi 50 366 tis. K&

8. Konsolidované vynosy z bézné cinnosti

Konsolidované trzby z prodeje zboZi, vl. vyrobkl a sluzeb — tuzemsko 718 894 tis. K¢
Konsolidované trzby z prodeje diouhodobého majetku a materialu — tuzemsko 67 213 tis. K&
Konsolidované ostatni provozni vynosy — tuzemsko 26 471 tis. K&
Konsolidované vynosy z prodeje podilil — oviddana nebo ovladajici osoba 0 tis. K&

9. Konsolidované upravy hodnot v provozni oblasti

Konsolidované upravy hodnot celkem - 25 657 tis K&
Konsolidované odpisy dlouhodobého majetku 9 212 tis Ké
Konsolidované opravné poloZky k pohledavkam - rozpusténi - 34 869 tis K&
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10. Udalosti po dobé ucetni zavérky

Po rozvahovém dni do okamZiku sestaveni konsolidované ucetni zavérky nedoslo k Zadnym skut
které by sméfovaly k Upravé konsolidované ucetni zavérky za rok 2018.

11. Ostatni

Naklady spojené s auditem za obdobi od 1.1.2017 do 31.3.2018

Ovéfovaci sluzby - audity ucetnich zavérek zpracované spoleénosti EKOAUDIS, spol. s r.0. Brno 433.000,- K&.

V Brné dne 6. 11. 2018

Zpracovala:
Ing. Romana Kidoiiova
—
NOLN

Martin Rehliek, MBA
¢len predstavenstva
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