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VYROCN{ ZPRAVA UNISTAV HOLDING a.s. za rok 2017

Zakladni udaje

Obchodni jméno: UNISTAV HOLDING a.s.

ICO: 039 12 094

Sidlo: Prikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
Pravni forma: akciova spole¢nost

Den z4pisu

do obchodniho rejstiku: 20. 3. 2015 u Krajskeho soudu v Brné, oddil B, vlozka 7273

Ugast na podnikani

Spole¢nost ma majoritni nebo vyznamny majetkovy podil na zakladnim jméni spole¢nosti:
* UNISTAV a.s.

* UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

* UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o.

 UNISTAV Prague, s.r.o.

Poéet a hodnota emitovanych akcii k 31. 03. 2018
200 ks akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 10.000 K&

Z&kladni kapital k 31. 03. 2018
2,000.000 K¢&

Predm ét podnikani

* provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani

* vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivhostenského zdkona
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Organizacni struktura

UNISTAV HOLDING a.s.

UNISTAV a.s.

UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o.

UNISTAV Prague, s.r.o.
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Statutarni organy

PREDSTAVENSTVO

Martin Reharek, MBA - &len pFedstavenstva
Jifikovice, Na Navsi 10

DOZORCi RADA

MVDr. DuSan Novotny - ¢len dozor¢i rady
Brno, Pfikop 834/8




VYROCNI ZPRAVA UNISTAV HOLDING a.s. za rok 2017
Zprava vedeni

Spole¢nost UNISTAV HOLDING a.s. nema k 31. 3. 2018 zadné zaméstnance.

Dlouhodoby hmotny majetek

Spole¢nost UNISTAV HOLDING a.s. nema k 31. 3. 2018 Zadny dlouhodoby hmotny majetek.

Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek spole€nosti predstavuji finanéni investice v dcefinych
spole¢nostech:

* UNISTAV ass.

* UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

* UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o.

* UNISTAV Prague, s.r.o.

Struktura aktiv

Aktiva Ucetni spole€nosti k 31. 3. 2018 tvori financ¢ni investice v dcefinych spolecnostech

a penize na bankovnim uctu.

Hospodarsky vysledek

Hospodarsky vysledek 3 040 tis. K& bude zaevidovan k 1.4.2018 ve vlastnim kapitalu

na pozici nerozdéleného zisku.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionafi spole¢nosti UNISTAV HOLDING a.s.

IC 03912094

se sidlem v Brné, Prikop 838/6, Zabrdovice, PsC 602 00
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Ugetni zavérky spole¢nosti UNISTAV HOLDING a.s., dale jen
,Spole¢nost’, sestavené na zakladé &eskych Ucetnich predpisi, kterd se sklada z rozvahy
k 31.3.2018, vykazu zisku a ztraty, prehledu o zménach viastniho kapitalu a pfehledu o penéznich
tocich za hospodarsky rok kongici 31.3.2018, a pfilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje popis
pouzitych podstatnych ugetnich metod a dal$i vysvétlujici informace. Udaje o Spole&nosti jsou
uvedeny v bodé& I. Obecné udaje pfilohy této ucetni zaverky.

Podle nageho nazoru udetni. zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv SpoleCnosti
k 31.3.2018 a nakladl a vynosi a vysledku jejiho hospodareni a penéznich tokl za hospodafsky rok
kondici 31.3.2018 v souladu s ¢eskymi G¢etnimi pfedpisy, coz je

vyrok bez vyhrad

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské republiky
(KACR) pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopinéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpové&dnost auditora za audit uetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem piijatym Komorou auditorQ Ceskeé republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a splinili
jsme i dal8i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivame se, Ze ditkazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny z&klad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou vsouladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyroéni zpravé mimo Gdetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Spole€nosti.

Nas vyrok k GSetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je v8ak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ov&fenim UGetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materiainim) nesouladu s G¢etni zavérkou
&i nadimi znalostmi o Ggetnl jednotce ziskanymi b&hem ovéfovani uetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materiaing) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace
byly ve véech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji poZadavky pravnich pfedpist
na formalni nélezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality),
ti. zda pripadné nedodrZeni uvedenych poZadavki by bylo zpUsobilé ovlivnit Usudek cinény
na zakladé ostatnich informaci.
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= Na zakladé provedenych postupl, do miry, jez dokazeme posoudit, uvadime, Ze
3 I',ja
ks
e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v uCetni
2 zavérce, jsou ve vech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Gcetni zavérkou a
g
“5” « ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy — jedna se napf. o zpravu
= o vztazich, ktera je pfipojena k vyro€ni zprave.
=
"—é Dale jsme povinni uvést, zda na z&kladé poznatk(i a povédomi o Spole€nosti, k nimZ jsme dospéli pfi
s

provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrZzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materiaini) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost pfedstavenstva a dozorci rady Spole¢nosti za ucetni zavérku

Predstavenstvo Spole&nosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
vsouladu s &eskymi uetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje
za nezbytny pro sestaveni uetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zplisobené podvodem nebo chybou.

.%EKOAUDISSPOLSRD. |

Pfi sestavovani Ugetni zavérky je pfedstavenstvo Spolegnosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost
- schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ggetni zavérky zalezitosti tykajici

' se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni tcetni zaverky, s
- vyjimkou pfipadil, kdy predstavenstvo planuje zru$eni Spole¢nosti nebo ukoneni jeji Cinnosti, resp.

* kdy nema jinou redlnou moznost, nez tak ucinit.

= EKOAUDIS SPOL SRO.

Za dohled nad procesem uéetniho vykaznictvi ve Spole€nosti odpovida dozorCi rada.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ze Uletni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materiaini) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfim&fena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicmén& neni zarukou, Zze audit provedeny
v souladu s vy$e uvedenymi predpisy ve v8ech pfipadech v u€etni zavérce odhali pfipadnou existujict
> vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodil nebo chyb
s a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize reain& pfedpokiadat, ze by jednotlivé nebo
' v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé
pfijmou.

3.; EKOAUDIS SOLSRO.
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Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiélni) nespravnosti Uetni zavérky zpiisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na tato rizika a ziskat
dostateéné a vhodné dilkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, Gmysind opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo
obchazeni vnitfnich kontrol pfedstavenstvem.
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» Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Gé€innost vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Getnich pravidel, pfiméfenost provedenych u&etnich odhadi
ainformace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pfiloze ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni G&etni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spole¢nosti trvat nepfetrZité. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v teto souvislosti v pfiloze UCetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti trvat nepretrzité vychazeji
z dlkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost trvat nepretrzité.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, veetné pfilohy, a dale to, zda
UCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu

a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu uginili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitinim kontrolnim systému.

Nazev auditorské spole¢nosti: EKOAUDIS, spol. s r.o.
Adresa sidla: Brno, tf. Kpt. Jarose 26

Evidenéni &islo auditorské spole¢nosti: 025

Jméno statutarniho auditora, ktery byl auditorskou
spolegnosti uréen jako odpovédny za provedeni auditu
jménem auditorské spoleénosti: Ing. Jan Kunovsky

Evidenéni ¢islo statutarniho auditora;: 0360

Datum zpravy auditora: 27. zari 2018

Podpis statutarniho auditora, ktery byl auditorskou
spole¢nosti uréen jako odpovédny za provedeni auditu
jménem auditorské spoleénosti:

Pfilohy: Ugetni zavérka
Vypis z obchodniho rejstriku

I cq(

R

J__
L=

RSIGIVOAE | SANVON

GO

Wz

ViR
el

SIALY

09571045 €

SIANVON

FTT e

N §



ROZVAHA

Obchodni firma nebo jiny nazev u&etnl jednotky

.03.20138 (UNISTAV HOLDING a.s.
Sidlo nebo bydli&t8 ugetni jednotky
v tisicich K& a misto podnikani, lii-li se od bydIi§ts
Prikop 834/8
3|9 2109 14| o
BIO o et s
80200 . s
L ofisk podactharezitka |
"(Oznaé. RV 5:;5|o Bé&2né ugetni obdobf Minulé obdobi
fadku Brutto Korekce Netto Netto

AKTIVA CELKEM As+Bacap.| 001 516 639 516 639 518 617
A Pohledévky za upsany zakladni kapité! acty 353 902
B. Dlouhodoby majetek B+ g | 993 516 464 516 464 516 464
8.l Dlouhodoby nehmotny majetek Buldb. +Bx. 004
B.L1. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje bty 012, (-)072, (-)081AU 005
B.L2, Ocenitelna prava B.1.2.1.4B.1.2.2. 006
B.1.2.1, [Software Gdty 013, (-)073, (-)091A0 007
B.1.2.2. |Ostatni ocenitelnd prava gty 014, (-)074, (-)091AU 008
B.1.3. Goodwill s ity 015, (-)075, (091U 009
B.l.4, Ostatnl diouhodoby nehmotny majetek - atty 018, (078, (-)0S1AU 010
B.LS. Poskytnuté zélohy na dlouljodobﬁ nsr!motny majetek 011

2 nedokon&eny dlouhodoby Y majetek B.l.5.1.+B.1.5.2.
B.I.5.1. [Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek ety 051, (095A0 012
B.1.5.2. [Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek Gty 041, ()093 013
B.I. Dlouhodoby hmotny majetek Bil1+.. +B.llx 014
B.IA Pozemky a stavby BAL114B.IL1.2, 015
B.I.1.1. [Pozemky Gty 031, (-)092AU 0186
B.L1.2. |Stavby gty 021, (081, (-yoo2a0 | 917
B_!I_Z_ i Hmotné movité véci a jejich soubory ity 022, (-J082, (-092AU 018 )
B.IL.3. Oceiiovacl rozdil k nabytému majetku _ddty 087, (098 019
B.Il.4 Ostatnl dlouhodoby hmotny majetek BAL4A4. +BAI1S, 020
B.lI.4.1. |Péstitelské celky trvalych porostl Gty 025, (-)0BS, (-)092A0 021
B.I.4.2. |Dospéla zvifata a jejich skupiny Gty 026, (-)08B, (-)092AU 022
B.I1.4.3. |Jiny diouhodoby hmotny majetek Gty 029, 032, ()08, (-)092A0 023
B.ILS. Poskytnuté zélohy na dloul'.lodoby rlmotr_w majetek 024

a nedokon&eny diouhodoby hmotny majetek B.1l.5.1.+B.11.5.2.
B.IL5.1. |Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby hmotny majetek atty 052, (-)0B5AU 025
B.L.5.2. |Nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek sty 042, (-)094 026
B.IN. Diouhodoby finanénl majetek Bl ey 927 516 464 516 464 516 464
B.IIL1.  |Podlly - ovladana nebo ovladajlcl osoba ity 043, 081, (-)096AU 028 516 464 516 464 516 464
B.lL.2. |Zapujéky a avéry - ovlddana nebo ovlddajlcl osoba ety 086, (096A0 02¢9
B.IIL.3. |Podily - podstatny viiv Bty 043, 062, (-)096AU 030
B.Il4. |ZapUljEky a Uv8ry - podstatny viiv ity 067, (-)096AU 031
B.IN.5. |Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podlly Bty 043, 063, 085, (-J096AU 032




Oznad. AKTI g ) (//4‘ Zislo B&2né GZetnl obdobi Minulé obdobi
{/&Igﬂ/ % Fadku Brutto Korekce Netio Netto

B.IILS. Zépﬂjékyaavéry-ostatms ' ?x — (-)‘D;Al) 033

B.I.7. |Ostatni dlouhodoby fﬂﬁv jetek N ® \ BAILTAA4BIILT.2, 034

k)

B.NI.7.1. |Jiny dlouhodoby findn€pi rajetl 5 22 *+ hety 043, 089, (yoseay| 995

B.NI.7.2. |Poskytnuté zaiohy famdiolhodal ‘ggﬁvﬂk '. adty 053, (J0asap| 936
c Obé2nd akiiva % \ :\“ o O/ civcnscuscw.| 07 175 175 2153
Cl  |zasoby \};\W @Qy Cote x| 038

CAd.  |Material %‘os_?y gty 111, 12, 118, (101|939

c.l.2. Nedokon€ené vyroba a polotovary uty 121, 122, (-)192, (193 040

C.1.3. Vyrobky a zboZi CA3.144C.13.2, 041
C.1.3.1. |Vyrobky Gty 123, (-)194 042

C..3.2. |zbozi sety 131, 132, 139, (105] 943

C.14. Miadé a ostatnl zvifata a jejich skupiny adly 124, (195 044
C.15 Poskytnuté zalohy na zasoby Gty 151, 152, 163, (187, (-)198, (-)199 045
C.. Pohledéavky ciLisci2| 046

C.l.1, Dlouhodobé pohleddvky Gl A4 +CIAx, 047
C.I.1.1. |Pohledavky z obchodnich vztahi ity 311A0, 313AU, 315AL, (1J391A0 048
C.I.1.2. |Pohledavky - ovidadana nebo ovladajici osoba adty 351A0, (1391A0 049
C.I.1.3. |Pohledavky - podstatny viiv adty 352A0, (-)301A0 050
C.N.1.4. [OdloZena dafiova pohledavka dcty 481 081

C.1.1.5. |Pohledévky - ostatri CllA5A 4. +C.I11.5.4. 052

C.1.1.5.1]Pohledévky za spole&niky ety 354A0, 355AU, 358AU, (-}391AU 053
C.11.1.5.2]| Dlouhodobé poskytnuté zalohy gty 314A0, (-)391AU 054
C.I1.1.5.3)Dohadné uéty aktivni adty 388 055

C.11.1.5.4/Jiné pohleddvky ety 335, 371, 373, 374, 375, 376, 378, (-}391AU 056
C.ll.2. Krétkodobé pohledévky CALZ A4 ACl2x 057
C.I.2.1. |Pohledavky z obchodnich vztahQ adly 311AU, 313A0, 31540, (-)391A0 058
C.I1.2.2. |Pohleddvky - oviddana nebo oviddajlci osoba atty 351AU, (-J381A0 059
C.I.2.3. [Pohledavky - podstatny vliv ety 352A0, (1)391AU 060
C.I.2.4. |Pohledévky - ostatni CUl2.4.1.4. +C.1.2.4.6. 061
C.l1.2.4.1}Pohled&vky za spoleéniky atty 354AU, 355AU. 35BAU, (11381A0 062
C.I1.2.4.2]SociéInl zabezpsetenl| a zdravotni pojisténi sty 336, (J391A0 063
C.11.2.4.3|Stat - darové pohledéavky Gity 341, 342, 343, 345, (1)391A0 064

C.11.2.4.4]Kratkodobé poskytnuté z&lohy Gdty 314AU, (1391A0 065
C.11.2.4,5/{Dohadné &ty aktivnl agty 388 066
C.11.2.4.6)Jiné pohledévky ddty 335, 371, 373, 374, 375, 376, 378, (1391AU| 087
C.In. Kratkodoby finanéni majetek C.lllA+. +Collix. 088
C.li.1.  |Podily - ovlddané nebo oviaddajici osoba Gdly 254, 259, (-)291A0 069
C.lh2. |Ostatnl kratkodoby finan&nl majetek atty 251, 253, 256, 257, 258, (-)201AU 070
CIV. Penéini prostfedky cvasscavxl 71 175 175 2153
C.IV.1. |Penézni prostfedky v pokladné atty 211,213, 261 072 17 17 19
C.IV.2. |Penézni prostfedky na (&tech asty 221.261| °73 158 158 2134
D. Casové rozlidenf aktiv D+ sox| 974

D.1. Néklady pfistich obdobi adty 381 075

D.2. Komplexnl naklady pfistich obdobi adty 382 a7e

D.3. PFljmy pFistich obdobi 077

usty 385




A
;(omé = LAUE Mg &lslo B&2né Ggstni obdobl Minulé obdobi
| ‘o'S— ’ 8 . Fadku Netto Netto
\) -4

PASIVA CELKEM /T/ _ \ Q\ AsBacap,| 001 516 639 518 617
A. Viastni kapital / B A% “ ALAILAISAIV sAv.avL| 002 516 639 513 599
Al |zaKtadnf kapial NW ——— %. ; At saic| 003 2 000 2 000
ALl |Zakladni kapital \ . atty 411 nebo ag1| 9% 2 000 2 000
Al2.  [Viastni podily (-) V‘ W Gty ()252| 995
Al3.  |zmany zékiadniho kapitaly w sy tsiare] 0%
Al Azio a kapitalové fondy Altesatix| 007 186 854 186 854
All.1. [Azio atly 412 008
All2.  |Kapitalové fondy All24s. +All2s.| 008 186 854 186 854
All2.1. |Ostatni kapitélové fondy acty a13] 010 186 854 186 854
A.ll.2.2, |Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd (+/-) Gty (+-)414 011
Al.2.3. |Oceiiovaci rozdily z pfecendni pfi pfemanach obchodnich korporack (+/-) gty (+1-)418 012
A.ll.2.4, |Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) udty 417 013
Alll.2.5. [Rozdily z ocenéni pfi pfemé&néach obchodnich korporact (+/-) aety 416 014
Al Fondy ze zisku AllL1+. +A.lILx. 015
A1, |Ostatni rezervni fond udty 421, 422 016
A2, [Statutarni a ostatni fondy udty 423, 427 017
AlV. Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) A1+ +AlVx| O18 324 745 302 985
AWV, INerozdéleny zisk minulych let acty a28] 919 324 760 303 000
AIV.2. |Neuhrazena ziréta minulych let (-) aty (yaz0| 920 -15 =15
AlV.3 Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) Gty 426 021
AV. Vysledek hospodafenf b&2ného (éetniho obdob (+/-) Aktiva - Ad-AlL-AlL-AN -B-C-D-avl| 922 3 040 21760
AVL Rozhodnuto o zélohové vyplaté podilu na zisku (-) atty 432 023
B.+C.  |Cizi zdroje pec, | 024 0 5 000
B. Rezervy Bt+..+Bx] 025
B.1. Rezerva na diichody a podobné zavazky adty 452 026
B.2. Rezerva na daii z pfljma oty 453 027
B.3. Rezervy podle zvlaStnich pravnich pfedpisl acty 451 028 _
i_ Ostatni rezervy udty 459 029
C. Zavazky CIACL 030 0 5000
Cl  |Dlouhodobé zévazky Cite scix| 031 0 5000
C.11. Vydané diuhopisy C.1.14CL1.2, 032
C.1.1.1. [Vyménitelné dluhopisy adty 473 033
C.l1.1.2. |Ostatni diuhopisy adty 473 034
c.l2. Zavazky k Gvdrovym institucim atty 461 035
C.1.3. Dlouhodobé pfijaté zalohy adty 475 036
C.l4. Zavazky z obchodnich vztaha sety 479 037
C.L5. Dlouhodobé sménky k uhradé utty 478 038




2.
(O ¢ M W”ﬂ% gislo B&Zné Gdetni obdobi Minulé obdobl )
e _‘:}01‘ & g Fadku Netto Netto

C.1.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajict ostrl-av/ y \‘t\ adty 471 039

C.l.7. Zavazky - podstatny viiv / g / \‘.O \ adty 472 040

C.1.8. QdloZeny dafovy zévazek \b.: \—“ﬁ% } ° } adty 481 041

C.L9.  |zavazky - ostatni \(;. \Q:., 2 / 49 / c1o1+ sCios| 042 0 5000
C.1.9.1. |Zé&vazky ke spole&nikim %tgm_e_tg"‘:'eb acty 364, 365, 365, 367, 3a8| 043

C.1.9.2. |Dohadné udty pasivni Jarose atty 389 044

C.1.9.3. |Jiné zAvazky uéty 372, 373, 377, 379, 474, a78| 945 0 5000
C.I. Krétkodobé zavazky Gl AT 046

C..1. Vydané dluhopisy CALAA4CA2, 047

C.il.1.1. |Vyménitelné dluhopisy adty 241 048

C.I.1.2. |Ostatni dluhopisy udty 241 049

C.l.2. Zavazky k Gvdrovym institucim adty 221, 231, 232 050

C.IL3. Kratkodobé pfijaté zélohy asty 324 051

C..4. Zéavazky z obchodnich vztahi adty 321, 325 052

C.l.5. |Kratkodobé sménky k Ghradé adty 322 053

C.I.6. |Zavazky - ovlddani nebo ovladajlcl osoba Gty 361 054

C.I.7. Zévazky - podstatny viiv adty 362 055

C.I.8. |Zavazky ostatni CALBAA. ACILBT. 056

C.1l.8.1. |Zavazky ke spole&nikim asty 364, 365, 366, 367, 368 057

C.N.8.2. |Kratkodobeé finanéni vypomoci ity 249 058

C.IL.B.3. |Zavazky k zam&stnancim atty 331, 333 059

C.11.8.4. |Zavazky ze socigInfho zabezpeten| a zdravotniho pojidténi dtty 336 060

C.I.8.5. |Stat - dafiové zavazky a dotace ety 341, 342, 343, 345, 346, 347 061

C.ILE.6. |Dohadné udty pasivni adty 389 062

C.I.8.7. |Jiné zavazky adty 372, 373, 377, 379 083

D. Casove rozligent DA+ +Dx| 954 0 18
D.1. Vydale pfistich obdobl aty 383 065 0 18
D.2. Vynosy pl‘léﬂt_!f:h obdobf L adty 384 066 ]

Sestaveno dne;  11.9.2018

|Podpisovy zéznam fyzické osoby, }deré je ugetnl jednotkou nebo statutarniho orgénu Géetni jednotky, poznamka

Pravnl forma AKCIOVA SPOLEENOST

G&etni jednotky:

Pfedmst podnikani:
Pronajem nemovitosti, bytii a nebytovych prostor

Pozn.:

|
L \ —-—




YKAZ ZISKU A ZTRATY

/
( Obchodni firma nebo jiny nazev G&etni jednotky
k..31.03.2018  UNISTAVHOLDINGas.
lou: 1.4.2017 o, 31.3.2018 | e
Sidlo nebo bydlisté u&etni jednotky
v tisicich K& a misto podnikanli, li§i-li se od bydlista
PHkop 8348 ... %k
& 0[3]9]1/2/0(9 4] - o
00 O e B - T Y

L ollsk podaciho razitka ]
-

— VYKAZ ZISKU A ZTRATY r:I::L Skutegnost v GGetnim obdobl

. sledovaném minulém

L Tr2by z prodeje vyrobkl a sluzeb udty 801, 602 Q01

. TrZby za prodej zboZi Gty 604 002

A. Vykonové spotfeba AT 003 103 103
Al Néklady vynaloZené na prodané zboZ| Gdty 504 004

A2 Spotfeba materislu a energie udty 501, 502, 503 005

AT Sluzby adty 511, 512, 513,518 | 0% 103 103
B. Zména stavu zésob vlastni &innostl (+/-) udty 581, 582, 583, 584 007

s asiivacel() udty 565, 586, 567, 568 | OO0

D. Osobnl néklady D.f+. +Dx. 009

D.1 Mzdové néklady tdty 521, 522, 523 010

D.2 Néklady na sociélni zabsezps&enl, zdravotnl poji3tdni a ostatnl néklady D.2.1.4D.2.2. 011

D.2.1. Néklady na 4infi zabezpeateni a zd| tni pojisténi adty 524, 525, 526 012

Ostatnl naklady adty 527, 528 013

E. Uprava hodnot v provozni oblasti ERa e 014

E.1 Upravy hodrnot dlouhodobého nehmotného a h jetku E114E12 | 015

E.1.1 Upravy hodnot diouhodobéh h ého a hmotnéh jotku - trvalé sBty 551, 557 0186

E.1.2 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného maletku - do&asné ddty 559 017

E.2. Upravy hodnot zasob ety 550 018 .
E.3. Upravy hodnot pohled4vek ety 558, 559 019

. Ostatni provozn vynosy WA+ | 020 0 94 463
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku uity 641 021

.2 Trzby z prodaného maleridlu acly 642 022

3. Jiné provoznl vinosy Sty 644, 646, 647, 548, 697 023 0 94 463
F. Ostatni provozni naklady FAt +Fx 024 99 176
F.1. Zistatkova cena prodaného diouhodobého majetku acty 541 025

F.2. ZGstatkové cena prodaného materidlu atty 542 026

F.3. Dané a poplatky v p i oblasti atty 531, 532, 5as | 27 6 2
F4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni néklady pFiStich obdobf utty 552, 554, 555 028

F.5. Jiné provozni naklady atty 543, 544, 545, 546, 547, 548, 549, 587 | 02° 0 99 174
o * Provozni vysledek hospodafeni (+/-) Tl AR e e || 030 -109 -4 816




- e \
oana. &ZQZ'ZE%J /Z{/}/ﬂ’( 5 ':::, Skutegnost v u&etnim obdobi
v sledovaném minuiém
V. Vynosy z dlouhodobého flnanénlht’/@}(m(\cﬁ‘ VA4V 031 3 200 329 400
.1, Vynosy z podilli - ovladana neftxrl dajic! -.0 aéty 661, 665 032 3 200 329 400
w2 Ostatni vynosy z podili \ ° w = O udty 661, 665 033
G. Naklady vynaloZené na prodané pod| 4_ %@mén\ / atty 561 034 0 302 800
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan WB"SG '1,6' VA 4+ 035
VAR Vynosy z ostatnfho dlouhodobého finan&niho majetku - oviad nebo ovlddalici osoba aéty 651, 665 036
v.2. Ostatnl vynosy z ostatniho dlovhodobého finangniho majetku udty 661, 665 037
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finan&nlm majetkem utty 561, 566 038
VI. Vynosové lroky a podobné vynosy VIt VX 039
VIL1. Vynosové lroky a podobné vynosy - oviddané nebo ovladajici osoba Géty 662, 665 040
vi.2. Ostatnl vy é lroky a podobné vynosy utty 662, 665 041
I Upravy hodnot a rezervy ve finan&ni oblasti gty 574, 579 042
S Nakiadové Groky a podobné naklady I eax | 043 49 18
J.1. Nékladové uroky a podobné néklady - ovliddana nebo oviada)fci osoba adty 562 044
J.2. Ostatni nékladové aroky a podobné néklady oty sz | 945 49 18
Vil Ostatnl finanéni vynosy Gty 661, 663, 664, 666, 667, 668, 669, 698 046
K SO U LD ety 561, 563, 564, 565, 566, 567, 568, 569,508 | C°7 2 6
. Finanéni vysledek hospodafent (+/-) VAV AVLAVIL-GoH gk | 048 3149 26 576
- Vysledek hospodafeni pfed zdan&nim (+/-) . | 048 3 040 21 760
L. Daii z pfijm{ L1+ .+L.x 050
L.1. Dail z pfijmi splatné Gty 591, 593, 595, 599 051
L.2. Dafi z pFijmi odloZen4 (+/-) aéty 562 052
- Vysiedek hospodafent po zdanéni (+/-) w., | 053 3 040 21760
M. Pfevod podilu na vysledku hospodateni spole&nikim (+/-) atly 596 054
Vysledek hospodafeni za G&etni obdobi (+/-) w_p | 085 3 040 21 760
. Cisty obrat za Getnl obdobi = 1. + Il + NI, + IV. + V. +_v_| +VIL LtV sV avievn | 958 3 200 423 863

[

! Sestaveno dne:  11.9.2018

Podpisovy zaznam fyzické osoby, k)gra je udetni jednotkou nebo statutérniho organu G&etni jednotky, poznamka

Prévni forma AKCIOVA SPOLECNOST
t&etni jednotky:

Pozn.:

Pfedmét podnikéni:
Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Tl




PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KA

M‘%F'/Z

PITALU

( Obchodni firma nebo jIny nazev G&etni jednotky
k..31.:.03.2018  UNISTAVHOLDNGas.
Ioa: 1.4.2017  p, 31.3.2048 | roorrrreeeieeeee
Sldlo nebo bydlisté u&etnf jednotky
v tisicich K& a misto podnikanl, i§i-I se od bydlists
Pfikop 834/8
& 0({3/9|1/2|0l9]4 . B rno ............................
1902 00 A ta e

L otisk podaciho razitka J ............................................
( &islo Skutecnost v i&etnim obdobi

Oznat. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU _

radku sledovaném minulém
A. Zakladni kapital zapsany v obchodnim re)stfiku (liéty 411, 491)

A Pogatesni zdstatek udty 411, 491 001

A2, ZvySeni 002

Al SniZeni 003

A4, Koneény zlstatek 004

B. Zakladni kapital nezapsany (G&et 419)

B.1. Potéte&ni stav et 419 005 2 000 2 000
B.2. Zvyseni 008

B.3. Snizenl 007

B.4. Koneiny z(statek 008 2 000 2 000

C. Zakladnl kapitl A. +/- B. se zohledn&nim fétu (-)252

C.1. | Pogatedni zistatek A. +/- B. _—r 009 2 000 2 000
c.2, Pod&éateéni zi Aastnich akcii a vlastnich ol;hodnlch podit (-252) 010

c.3. Zvy$eni stavu Uétu (-252) 011

C4. SniZeni stavu G&tu (-252) 012

C.5. Koneény ziistatek Gétu (-252) ) 013

C.6. Kone&ny ztstatek A. +/- B. se zohlednénim G&tu (-)252 €A+ CB. 614 2 000 2 000

D. Azio (G&et 412)

D.1. Pocateén! zistatek ddet 412 015

D.2. Zvyseni 016

D.3. Snizeni 017

D.4. Kaneény zistatek 018

E. Kapitalové fondy (iicet 413)

E1. |Pogdtedni zistatek atet413 019 186 854 514 254
E.2. ZvySeni 020

E3. |Snizen! 021 327 400
E.4. Konegny zlstatei 022 186 854 186 854

F. Rozdily z precenéni nezahrnuté do vysledku hospodafeni (ligty 414, 416, 417 a 418)

F.1. Po&atedn( zistatek ity 414, 416, 417 8 418 023 0 11 000
F.2. Zvy3eni 024

F.3. SniZeni 025 11 000
F.4, Koneény zustatek 026 0 0




o/

/ .
Oznad. = 3 MENém{mo TALU tislo Skuteénost v u&etnim obdobl R
(\‘S' s £ fadku sledovaném minulém
A TN G. Rezervni fondy (et 421, 422)
- W T

G.1. |Pogatesn zustatelf O o —— 027

G.2. |zvyseni E —t o 028

G.3. | Snizeni fz__, ,‘ﬁ’a (: 029

G4, Koneény zistatek \ 4-%Vnén\ dLJ Q‘.t‘/ 030

%Jm -16/ H. Ostatni fondy ze zisku (Gcet 423, 427)

H.1. Pogatedn| zistatek e adty 423, 427 031

H.2. 2Zvyseni 032

H.3. Snizenl 033

H.4. Koneény zlstatek 034

I. Zisk (¢etnich obdobi (iEet 428 + ziistatek na strané D G&tu 431)

11. Po&atednl zistatek Gty 428, 431 035 324 760 303 000
12. Zvyseni 036

1.3. SniZenf 037

14, Kone&ny zistatek 038 324 760 303 000

J. Ztrata Gcetnich obdobi (et 429 + zistatek na strané MD G&tu 431)

RN Potatedn( zistatek Géty 429, 431 039 -15 -15
J.2. ZvysSeni 040

J.3. SnlZeni 041

J.4, Konetny ziistatek 042 -15 -15

K. Jiny vysledek minulych obdobi (G&et 426)

K.1. Pogate&ni zistatek Gt 428 043

K.2. Zvyseni 044

K.3. Snizen( 045

Kd4. Koneény zlstatek 2 0486

L. Zisk / ztrata za téetni obdobi po zdanani

L.1. Potétetnl zlstatek 047

L2 |Zvysenl 048 3 040 21 760
L.3. SniZeni 049

L4. Koneény zlistatek 050 3 040 21 760

M. Zalohy na podil na zisku (i&et 432)

M.1. PoZatetni zGstatek ket 432 051

M.2. Zvyseni 052

M.3. Snizeni 053

M.4. Koneény zistatek 054

Viastni kapitél celkem

X1. | Pocétetni zistaiek CA1.+C2 +DA+EL +F1. 4Gl HI+ L1+ JA+ K1 +L1. + M1 058 513 599 830 239
X2 |zvyseni A2.+B2+C3.+D2.+E2. +F2. 4G2 +H2 +1.2 +42 +K2. +L2. + M2, 0%6 3 040 21 760
X.3. | SniZeni A3 +B3+C4.+D3 +E3 +F3. +GI. +H3 +13.+ 43 +K3. +L3. + K3, 957 338 400
X4. Koneény ztstatek 058 516 639 513 599

XA, +X.2 -X.3.

Sestaveno dne:

11.8.2018
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Podpisovy zédznam fyzické osoby, ktera je idetni jednotkou nebo statut4rniho organu ugetni jednotky, poznamka

Prévni forma

uéetnl jednotky:

AKCIOVA SPOLECNOST

Predmét podnikani:

Pronijem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Pozn.:




PREHLED O PENEZNICH TOCIiCH

Rz 2 /§

Do:

31.3.2018

v tisicich K&

Obchodni firma nebo jiny nézev t&etni jednotky

UNISTAV HOLDING a.s.

Sidlo nebo bydli§té ugetni jednotky
a misto podnikani, li$i-li se od bydli§té

Prikop 834/8
Ic o 3 9 1 2 o 9 4 ...............................
Brno
602 00
otisk podaciho razitka )
(- v
r ~
Oznat PREHLED O PENEZNICH TOCICH Eislo Skutecnost v tetnim obdobi
) (CASH-FLOW) Fadku Lo
sledovaném minulém
P. Stav pendznich prostfedk( a pené2nich ekvivalent( na zagatku GE. obdobi 001 2 153 888
Pené&zni toky z hlavni vydéleéné &innosti (provozni &innost)
Z Ugetni zisk nebo ztrata pred zdan&nim 002 3 040 21 760
Al Upravy o nepenézni operace Al +Al6.| 003 -3 151 -26 582
AL QOdpisy stélych aktiv (+) s vyjimkou z{i vé ceny prodanych stalych aktiv 004
""" | UmoFovani opravné poloZky k nabytému majetku (+/-)
A.1.2. |Zmé&na stavu opravnych poloZek, zména stavu rezerv 005
A1.3. |Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (-/+) 006 0 -26 600
A.1.4. | Vynosy z dividend a podilli na zisku (-) (8 vyjimkou investiénich spol. a fond{) 007 -3 200 0
Vyuétované nakiadové Groky (s vyjimkou Urokd zahrnovanych do ocené&ni diouhodobého
A.1.5. |majetku) (+) 008 49 18
Vyuétované vynosové droky (-)
A.1.6. | Pfipadné tpravy a ostatni nepené&Zni operace 009
Cisty penézni tok z provozni &innosti pred zdanénl;n a zménami pracovniho kapitélu
.
A (Z+A1) z+aq) 010 -111 -4 822
A2 Zména stavu nepenéZnich sloZek pracovniho kapitélu AzA+.+A24 | OT -18 -895
A2 Zmé&na stavu pohledavek z provozni &innasti (+/-), aktivnich 4éta &asového 012
""" | rozliSeni a dohadnych U&th aktivnich
Zména stavu kratkodobych zévazkl z provozni &innosti (+/-), pasivnich G&td
A22. eodanyon 2AVBEHE 2 provoz ¢r).p 013 -18 -895
&asového rozligeni a diouhodobych G&th pasivnich
A.2.3. | Zména stavu zdsob (+/-) 014
A4 Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho 015
""" | do penéznich prostfedkli a ekvivalent(
A Cisty pen&zni tok z provoznl &innosti pfed zdanénim (A*+ A.2.) Asaz| 016 =129 -5 717
Vyplacené tiroky s vyjimkou Urok( zahrnovanych do ocenéni diouhodobého
A3 y‘? yswi Y 017 -49 -18
majetku(-)
Ad. Pfijaté troky {s vyjimkou investi€nich spol. a fondd) (+) 018
Zaplacena daii z pfijmi a za domérky dané
A5, ., 018
za minuld obdobl (-)
A7 Pfijaté diviendy a podily na zisku (+) 021 3 200 0
Arer Cisty penini tok z provozni &innosti (A™+ A.3.+ A4+ A5.+ A7) AmsAa+A4sAS+A7| 022 3 022 =5 735
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B.1. Vydaje spojené s nabytlm stalych aktiv \ . \ 023
[+]
u [ i o .
B.2. Prijmy z prodeje stalych aktiv ° 024
jmy 2 prodeje stay N\NEER ) 0 329 400
o 9 Y
B.3. PGjéky a tvéry spfizndnym osobam 4 ’dmant & Q? 025
.O, P A
o | Ciets oongant iy vestiont & Yaroge 4~
B isty pendzni tok vztahujici se k investiéni ginnosti (B>t 73) B1+B2+p3| 026 0 329 400
PenéZni toky z finanénich &innosti
Dopady 2mén diouhodobych zdvazki, popf. takovych kratkodobych zévazkd, které spadaji do oblasti
c.1. . . ) 027 -5 000 5000
finanéni ginnosti (napf. nékteré provoznl (véry) na pen&zni prostfedky a ekvivalenty
c.2 Dopady zmén vlastniho kapitalu na pen&zni prostfedky a na pen&Znl ekvivalenty c21-c26| 928 0 =327 400
c.2.1 Zvy&eni pens2nich prostfedkd a penéznich ekvivalentd z titulu zvySen! zak kapital 029
" | azia, ev. rezervnich fondii vietné sloZenych zaloh na toto zvySenl (+)
C.2.2. | Vyplaceni podilu na vlastnim kapitlu spole&nikim (-) 030 0 =327 400
C.2.3. | Dalsi vkiady pené&zZnich prostfedk( spole&niki a akcionafl 031
C.2.4, | Uhrada ziraty spole&niky (+) 032
C.2.5. | Pfimé platby na vrub fond( (-) 033
C.26 Vyplacené dividendy nebo podily na zisku véetné zaplacené srazkové dané vztahujicl se k tdmto 034
""" | ndrokiim a v&etnd finangniho vypofadani se spoleéniky v. o. s. a komplementafi u k. s. {-)
(el Cisty pen&znl tok vztahullcl se k finan&ni Einnosti (C.1.+ C.2.) c1sca| 935 -5 000 =322 400
F. Cisté zvySenl, resp. snifeni pendnich prostfedkil (A***+ B**"+ C***) Arees grens. gree| 036 -1 978 1 265
R. Stav pendZnich prostfedkit a nendznich ekvivalentd na konci obdobi (P+F) pap| 037 175 2 153
Sestaveno dne: 11.9.2018 Podpisovy zéznam fyzické osoby, ktera je Gietni jednotkou nebo statutarniho orgénu t&etnl Jednotky, poznamka
Pravniforma  AKCIOVA SPOLEENOST I
uéetni jednotky:
Pfedmé&t podnikanf:
Pronajem nemovitosti, byt( a nebytovych prostor -
Pozn.:




UNISTAV HOLDING a.s.
k 31.3.2018

I.Obecné udaje

1. Zakladni udaje o spole¢nosti

1.1. Obchodni jméno, pravni forma, vznik spoleénosti

Obchodni jméno : UNISTAV HOLDING a.s.

ICO: 039 12 094

Sidlo: Pfikop 838/6, 602 00 Bro

Pravni forma: akciova spoleénost

Zplsob zfizent: Notafskym zapisem ze dne 12.3.2015 , NZ 141/2015 a N 160/2015
Den zapisu do OR: 20.3.2015 Krajsky soud Brno, odd. B, &islo viozky 7273

Okamzik sestaveni ugetni zavérky k 31.3.2018 : 11.9.2018

1.2. Piedmét podnikatelské ¢innosti zapsany v OR:

e Pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

1.3. Statutarni organ:
o Predstavenstvo

¢len predstavenstva

MARTIN REHUREK, MBA, dat. nar. 17. dubna 1977
Na Navsi 10, 664 51 Jifikovice
Den vzniku élenstvi: 12. ledna 2018

Clen predstavenstva je opravnén jednat za spoleénost samostatné.
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o Dozoréirada

¢len dozoréi rady

MVDr. DuSan Novotny, dat. nar. 23. dubna 1958
Prikop 834/8, Zabrdovice, 602 00 Brno
Den vzniku ¢lenstvi: 20. bfezna 2015

14. Akcie

e 200 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 10 000,- K&
K platnosti pfevodu akcie je nutny predchozi souhlas pfedstavenstva spoleénosti

Jediny akcionaf — MVDr. Dusan Novotny, Piikop 834/8, Zabrdovice, 602 00 Brno

1.5. Podily ve spoleénostech v K¢

Spolecnost Ico E:::t?:; podil zi::;farl" k12.2o¥7K/3.zo18 k12.20‘l;l;;3.2018
UNISTAV Prague, s.r.o. 28292243 200000| 100%| 200 000 1 878 000 6 084 000
UNISTAV a.s. - vklad podilu | 00531766 |  61469411| 100% | 51300000| 47 618 000 -11 051 000
UNISTAV CONSTRUCTION a.s. | 03902447 | 232326370 | 100%| 2000000| 172 864 000 6 533 000
UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o. | 03614313 | 222 468219| 100% 10000| 128 816 000 5660 000
Celkem 516 464 000 X X X

1.6. Piehled o pohybu diouhodobého finanéniho majetku (v K&):

zhstatek zUstatek k istatek
k 1.4.2017 pfecenéni 1.4.2017 pfir. | Gbytky | pfecendni zuistate
. . . . . . 31.3.2018
pied precenénim po precenéni

podily - ovladana
nebo ovladajici 516 464 000 0 516 464 000 0 516 464 000
osoba
Celkem 516 464 000 0 516 464 000 0 516 464 000
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II. Uéetni metody, obecné tcetni zasady a
ocenovani

r

1. Obecné ucetni zasady

Ugetnictvi spole&nosti je vedeno a udetni zavérka byla sestavena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb.,
o Ucetnictvi, vyhlaskou €. 500/2002 Sb., kterou se provadé;ji néktera ustanoveni zakona &. 563./1991 Sb._,
o Gcetnictvi, ve znéni pozdéjich pfedpisl, pro ugetni jednotky, které jsou podnikateli G&tujicimi v soustavé
podvojného ucetnictvi, ve zné&ni vyhlasky €. 472/2003 Sb. a Eeskymi t&etnimi standardy pro podnikatele.
Ugetnictvi respektuje obecné zasady, pfedeviim ocefovani majetku historickymi cenami, zasadu Gétovani
ve vécné a Casové souvislosti, zasadu opatrnosti a pfedpoklad schopnosti ugetni jednotky pokragovat
ve svych aktivitach. Udaje v této ugetni zavérce jsou vyjadreny v tisicich korunach Eeskych.

2. Ocenovani majetku

Ocefiovani majetku je vsouladu s § 24 a § 25 zakona o Ugetnictvi €.563/91 Sb., pro udtovani zasob
pouzivame zplsob A dle Vyhlagky &. 500/2002 Sb.

2.1. Zéasoby - nejsou

2.2. Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek - neni

2.3. Cenné papiry a majetkové ticasti

Cenné papiry a majetkové Gcasti se ocefiuji ve smyslu § 25 odst. 3 zakona o Géetnictvi.

3. Vedlejsi pofizovaci naklady - nejsou
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4. Opravné polozky a rezervy

Opravné polozky dafiové nebyly k datu 31.3.2018 vytvoieny Zadné
Opravné polozky nedarnové nebyly k datu 31.3.2018 vytvoreny 2adné
Opravné polozky danové nebyly k datu 31.3.2018 rozpustény Zadné
Opravneé polozky nedaiiové nebyly k datu 31.3.2018 rozpustény zadné

Rezervy jsou vytvaieny k pokryti budoucich zavazkG nebo vydajli, u nichz je znam Ggel a je
pravdépodobné, Ze nastanou.

V (&etnim obdobi od 1.4.2017 do 31.3.2018 nebyly vytvoieny Zadné rezervy.
5. Odpisy majetku
Odpisové sazby jsou stanoveny podle § 31 a § 32a zakona &. 586/92 Sb. Ugetni odpisy jsou shodné
s danovymi odpisy.
V obdobi od 1.4.2017 do 31.3.2018 neby! pofizen Zadny majetek nad 60 000,- K&, ktery by byl odepisovan

dle § 32a zakona o danich z piijmu.

Spoleénost k 31.3.2018 neeviduje nehmotny a hmotny majetek.

lll. Doplniujici informace k rozvaze a vykazu zisk( a ztrat

1. Uvéry
Stav diouhodobych bankovnich Gvérd 0 tis KE

2. Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

a) Samostatné movité véci 0 tis KE
b) Finanéni pronajem 0 tis K&
0 tis K&

¢) Majetek zatizeny zastavnim pravem

d) Majetkové ucasti v tuzemsku 516 464 tis K¢
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3. Pohledavky

Souhrnna vyse pohledavek z obchodniho styku 0 tis K&
z toho po |hité splatnosti star§i nez 1 rok 0 tis K&
4. Vlastni kapital
Viastni kapital 516 639 tis K&
HV za obdobi 1.4.2017 — 31.3.2018 3040 tis Ke
5. Zavazky
Souhrnna vyse zavazki z obchodniho styku 0 tis K&
0 tis K&

Zavazky starsi 36 mésicl splatné aZ na vyzvu véfitele
6. Informace o transakcich mezi spfiznénymi osobami

Spole€nost evidovala od spfiznéné spolegnosti v obdobi od 1.4.2017 do 31.3.2018 zapijcku ve vysi

5 000 tis. K&. Sjednany urok &ini 2 % p.a. Zapljtka byla v roce 2017 vracena.

7. Rezervy

k 31.3.2018 0 tis K&

8. Vynosy z bézné cinnosti

Trzby z prodeje vl. vyrobkl a sluzeb 0 tis K&

Ostatni provozni vynosy 0 tis K&

9. Odmeény statutarnimu auditorovi

Naklady spojené s auditem za hospodarsky rok od 1.4.2017 do 31.3.2018 jsou ve vy&i 20.000,- K& + DPH.
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10. Informace o konsolidaci

Ugetni jednotka sestavuje konsolidovanou ugetni zavérku.

11. Udalosti po dobé ucetni zavérky

Po rozvahovém dni do okamZiku uzavieni G&etnich nenastaly Zadné vyznamné udalosti, které by sméfovaly

k dpravé u&etni zavérky za hospodaisky rok od 1.4.2017 do 31.3.2018.

VBmé dne 11.9.2018

Zpracovala:
Ing. Romana Kidofova

N
"N
Martin Rehdfek, MBA

¢len predstavenstva
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Vypis
2 obchodniho rejstiiku, vedeného

Krajskym soudem v Brn&
oddil B, vloZka 7273

Datum _\Lzr_l_lggg Zapisu: 20. bfezna 2015

'_sTai_sové znatka: B 7273 vedena u Krajského soudu v Bmé

Ohchodnf firma: UNISTAV HOLDING a.s. .
Sidlo: Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno

Identifikacni Cislo: 039 12 094

Prévni forma: Akciova spole€nost

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona.
Provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani.

Predmét &innosti:
prondjem nemovitostf, byt a nebytovych prostor
Statutarni organ - predstavenstvo:
¢len pfedstavenstva:
MARTIN REHUREK, MBA, dat. nar. 17. dubna 1977
Na Navsi 10, 664 51 Jitikovice
Den vzniku ¢lenstvi: 12. ledna 2018

Potet Elenfi: 1
Zplsob jednani: Clen pfedstavenstva je opravnén jednat za spoleénost samostatné.
Dozoréi rada:

¢len dozoré( rady:
MVDr. DUSAN NOVOTNY, dat. nar. 23. dubna 1958
Piikop 834/8, Zabrdovice, 602 00 Brno
Den vzniku &lenstvi: 20. bfezna 2015
Poletélent: = 1 &
Jediny akciona¥: ' =

MVDr. DUSAN NOVOTNY, dat. nar. 23. dubna 1958
PiTkop 834/8, Zabrdovice, 602 00 Brno

Akcie:
200 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 10 000,- K&
g e _ K platnosti pfevodu akcie je nutny pfedchozi souhlas pfedstavenstva spoleénosti.
Zéakladni kapital: 2 000 000,- K&
Splaceno: 2 000 000,- K¢

Ostatni skute€nosti:
V dlsledku rozdélenf odStépenim slougenim spolegnosti UNISTAV a.s., se
sidlem Pifkop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 005 31 766, zapsané v
obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisovéa znatka B 40,
jakozto rozd&lované spoleénosti, pfesla na spoleénost UNISTAV
CONSTRUCTION a.s., se sidlem Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO:
039 02 447, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Bmé,
spisova znatka B 7272, spole€nost UNISTAV REAL ESTATE, s.r.0., se sidlem
Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 039 14 313, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znacka C 87342 a
spolenost UNISTAV HOLDING a.s., se sidlem Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00
Brno, ICO: 039 12 094, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym

Udaje platné ke dni: 11. z&ff 2018 03:37 172



oddfl B, vioZka 7273

soudem v Bmé, spisova znatka B 7273, jakozto nastupnické spolednosti, &ast
m&ni spolegnosti UNISTAV a.s., specifikovand v projektu rozdéleni formou
odstépeni sloufenim vypracovaného dne 4.5.2015.

Udaje platné ke dni: 11. & 2018 03:37 2/2
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Vefejny rejstirik

Ov8Fuji pod poFfadovym Eislem 601040_029368 s € tato listina, ktera
vznikla pFevedenim vystupu platnych Udajd z informa&niho systému vefejné
spravy z elektronické podoby do podoby listinné, sklidajic{ se z 2 listd,
se doslovné shoduje s obsahem vystupu z informadniho systému verfejné

spravy v elektronické podobé.

8rno 4 P
////Lz’m/
Podpis voviionnncnce AR T T Razitko:

Padmelovad Sciha

dre 11.09.2018 v 09:55




UNISTAV HOLDING a.s.
UNISTAV

ZPRAVA O VZTAZICH ZA ROK 2017

mezi oviadanou osobou a ovladajici osobou a mezi propojenymi osobami
ve vztahu ke spolecnosti

UNISTAV HOLDING a.s.

ICO: 039 12 094, zapsané v OR vedeném KS v Brné, pod spisovou zna¢kou
B 7273, se sidlem v Brné, Prikop 838/6, PSC 602 00
(dale jen ,,UNISTAV HOLDING*)

Predstavenstvo spole¢nosti UNISTAV HOLDING, jako spole¢nosti oviadané, vypracovalo podie § 82
zakona o obchodnich korporacich (dale jen ,ZOK") nasledujici zpravu o vztazich mezi spole¢nosti
a ovladajici osobou a mezi spole¢nosti a osobami ovladanymi stejnou oviadajici osobou (dale téz
,Propojené osoby") za uplynulé Gcetni obdobi od 1. 4. 2017 do 31. 3. 2018 (dale jen ,Rozhodné
obdobi*).

1. STRUKTURA VZTAHU
1.1 OVLADAJICi OSOBOU je:

1.1.1 MVDr. Dugan Novotny — velikost podilu - 100 %. Vy&et ostatnich touto osobou ovladanych
osob nebo osob, na které ma tato osoba podstatny vliv:

Akciové spole¢nosti:

s ALL SPORTS as., se sidlem v Kufimi, Blanenska 1996/12a, 664 34 Kufim,
ICO: 267 70 164

s NOVOINVEST a.s., se sidlem v Brné, Pikop 838/6, ICO: 634 87 608

e ORGAPOL akciova spoleénost, se sidlem v Podoli 78, ICO: 005 50 485,
ktera ovilada:

 Fascination a.s., se sidlem v Brng, Ptikop 838/6, ICO: 291 94 776

Spoletnosti s ruéenim omezenym:

e  Prague Institute of Language Studies, s.r.o., se sidlem v Brné&, Prikop 838/6,
ICO: 021 07 104, ktera ovlada:

e  Bytovy dim U Kruhovky, s.r.o., se sidlem Prikop 838/6, Zabrdovice,
602 00 Brno, ICO: 038 16 613

e PANORAMA Kocianka, s.r.o., se sidlem v Brné, Pfikop 838/6, ICO: 042 80 547

e  OMNIPLAST s.r.0., se sidlem Podoli 471, ICO: 269 19 818
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UNISTAV HOLDING a.s.
UNISTAV

e UNISTAV Moravia, s.r.0., se sidlem v Brn&, Piikop 838/6, ICO: 282 91 832
e UNISTAV Invest, s.r.0., se sidlem v Brn&, Pfikop 838/6, ICO: 277 20 497
e  UNISTAV Development, s.r.0., se sidlem v Brné, Pfikop 838/6, ICO: 277 34 285

e REAL ESTATE BRNO INVEST s.r.0., se sidlem v Brn&, Pfikop 838/6,
ICO: 058 80 661

o Real Estate Invest Development, s.r.0., se sidlem v Brné, Pfikop 838/6,
ICO: 069 80 473

e Real Estate Development, s.r.0., se sidlem v Brné&, Piikop 838/, ICO: 069 80 597

e Koblizna 21 s.r.0., se sidlem v Brn&, Sukova 49/4, ICO: 276 88 534

1.2 OSOBY OVLADANE UNISTAV HOLDING

1.2.1 Akciové spolecnosti:

e UNISTAV CONSTRUCTION a.s., se sidiem v Brné&, Piikop 838/6, ICO: 039 02 447 —
100%

o UNISTAV a.s,, se sidlem v Brné, Pfikop 838/6, ICO: 005 31 766 (dale jen ,UNISTAV*)
-~ 100%, ktera ovlada:

e PANORAMA Karlin, s.r.o., se sidlem v Brné, Piikop 838/6, ICO: 277 38 515 -
100%

s Aboard City a.s.,v likvidaci, se sidlem v Brné, Pfikop 838/6, ICO: 276 49 385 -
100%

o UNIBLOCK SYSTEM, s.r.0., v likvidaci, se sidlem v Brné, Pfikop 838/6,
ICO: 652 78 518 - 100%

e UNISTAV Bohemia, a.s., se sidlem v Brné, Piikop 838/6, ICO: 262 70 897 -
100%

1.2.2 Spole¢nosti s ruéenim omezenym:

e UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o., se sidlem v Brn&, Pfikop 838/6, ICO: 039 14 313 -
100%

o UNISTAV Prague, s.r.o., se sidlem v Brné, Prikop 838/6, Brno, ICO: 282 92 243 - 100%
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UNISTAV HOLDING a.s.
UNISTAV

2. ULOHA OVLADANE OSOBY VE VYSE UVEDENE STRUKTURE

Jedn4 se o spoleénost, ktera existuje predevsim za O&elem vlastnictvi podilli resp. akcii ve vybranych
spole€nostech. V rozhodném obdobi to byly spole¢nosti uvedené v &l. 1. odst. 1.2.

3. ZPUSOBY A PROSTREDKY OVLADANI
3.1 Rozhodovani Oviadajici osoby pii vykonu plisobnosti valné hromady UNISTAV HOLDING.

3.2 Pisobeni Ovladajici osoby v postaveni ¢lena dozor¢i rady.

4. PREHLED JEDNANi UCINENYCH V POSLEDNiM UCETNIM OBODOBI, KTERA BYLA
UCINENA NA POPUD NEBO V ZAJMU OVLADAJICi OSOBY NEBO Ji OVLADANYCH OSOB,
POKUD SE TAKOVE JEDNANi TYKALO MAJTEKU, KTERY PRESAHUJE 10% VLASTNIHO
KAPITALU UNISTAV HOLDING ZJISTENEHO PODLE POSLEDNi UCETNi ZAVERKY

Takovato jednani tykajici se majetku, jehoz hodnota presahuje 51.3569.836,- K& mimo jednani ze
smiuv uvedenych nize, nebyla ucinéna.

5. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV SPLNUJICICH KRITERIA VODST. 4 A OSTATNICH
VYZNAMNEJSICH SMLUV UZAVRENYCH MEZI OSOBOU OVLADNOU A OSOBOU
OVLADAJICI NEBO MEZI 0SOBAMI OVLADANYMI OVLDADAJICI 0SOBOU

e Smilouva o rugeni, reg.&. 10000525871 uzaviena dne 1. 7. 2015 s Komer&ni bankou
a.s. — ruéeni z titulu pinéni smluvnich zavazk( spole¢nosti UNISTAV CONSTRUCTION
a.s. vyplyvajici z uzaviené Ramcové smiouvy &. 9900036015000;

¢ Dohoda o rudeni & 1686/15/06000 uzaviena ze dne 24. 8. 2015 s Ceskoslovenskou
obchodni bankou, a.s. — ruéeni z titulu pinéni smluvnich zavazk( spoleénosti UNISTAV
CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich ze Smiouvy o uvéru €. 0254/07/06000, ze Smlouvy
o zavazkovém limitu &. 0255/07/06000, z Ramcové smiouvy o devizovych obchodech
&. 0324/14/06000 a ze Smiouvy o pravidlech poskytovani GvérQ, akreditivi, bankovnich
zaruk a pfislibh €. 2633/11/06000;

e Finanéni zaruka uzaviena dne 3. 7. 2015 s UniCredit Bank Czech and Slovakia, a.s. —
ruc¢eni z titulu pinéni smiuvnich zavazku spoie¢nosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s.
vyplyvajicich ze Smlouvy o uvéru a dalSich bankovnich sluzbach poskytovanych
formou viceucelové linky reg. €. 29/02;

o Finanéni zaruka uzaviena dne 24. 8. 2015 se Citibank Europe plc - ru¢eni z titulu pinéni
smluvnich zavazki spoleénosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich ze
Smilouvy o tvérovych produktech uzaviené dne 24. 8. 2015;

¢ Rugitelské prohlaseni &. 2/16/300 uzaviené dne 30. 11. 2015 s Oberbank AG - ru¢eni
z titulu pinéni smluvnich zavazk& spole¢nosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s.
vyplyvajicich z Ramcové smlouvy o financovani €. 2/13/300;

e Smlouva o zaplij¢ce uzaviena dne 25. 1. 2017 se spole¢nosti ANICOM TRADE ass..,
ktery byla ve FR 2017 splacena;

Strana 3

UNISTAV HOLDING a.s., Piikop 838/6, 602 00 Brno, ICO: 039 12 094, DIC: CZ03912094
zaps. v Obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym obchodnim soudem v Brné pod spisovou znaékou B 7273, tel.: 545 171 717 / fax: 545 171 718 / e-mail:

unistav@unistav.cz / www.unistav.cz / www.realityunistav.cz




UNISTAV HOLDING a.s.
UNISTAV

6. POSOUZENiI TOHO, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJMA, A POSOUZENI JEJIHO
VYROVNANI PODLE § 71 A § 72 ZOK

V ramci vztahd, které jsou pfedmétem této zpravy, nevznikla spoleénosti UNISTAV HOLDING
v Rozhodném obdobi zadna Gjma. Nepfichazi tak v ivahu posuzovani vyrovnani Gjmy podle § 71
a§72Z0kK.

7. ZHODNOCENI VYHOD NEVYHOD A RIZIK

Holdingovym upofadanim doslo k diverzifikaci rizik mezi spoleénosti tvofici koncern, z ¢ehoz piynou
spie vyhody nez rizika &i nevyhody.

8. ZAVER
S ohledem na skuteénost, Ze Ovladajici osoba je jediny akcionaf, se dle § 83 odst. 3 zakona

o obchodnich korporacich v takovémto pfipadé nevyzZzaduje pfezkum této zpravy o vztazich
kontrolnim organem.

V Brné& dne 18. 6. 2018

UNISTAV HOLDING as.
Martin Rehtifek, MBA
¢len pfedstavenstva
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