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VYROCN{ ZPRAVA UNISTAV HOLDING a.s. za rok 2016

Zakladni udaje

Obchodni jméno: UNISTAV HOLDING a.s.

ICO: 039 12 094

Sidlo: Prikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
Pravni forma: akciova spole¢nost

Den z4pisu

do obchodniho rejstiku: 20. 3. 2015 u Krajskeho soudu v Brné, oddil B, vlozka 7273

Ugast na podnikani

Spole¢nost ma majoritni nebo vyznamny majetkovy podil na zakladnim jméni spole¢nosti:
* UNISTAV a.s.

* UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

* UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o.

 UNISTAV Prague, s.r.o.

Poéet a hodnota emitovanych akcii k 31. 03. 2017
200 ks akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 10.000 K&

Z&kladni kapital k 31. 03. 2017
2,000.000 K¢&

Predm ét podnikani

* provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani

* vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivhostenského zdkona

DalSi informace

V hospodaiském roce 2016 spole¢nost prodala podil ve spoleénostech UNISTAV
Invest, s.r.o., UNISTAV Development, s.r.o. a UNISTAV International, a.s. K dalSim

vyznamnym zménam v hospodaiském roce 2016 nedoslo.
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Organizacni struktura

UNISTAV HOLDING a.s.

UNISTAV a.s.

UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o.

UNISTAV Prague, s.r.o.
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Statutarni organy

PREDSTAVENSTVO

Ing. Miroslav Fris - len predstavenstva
Brno, Rozarka 696/41

DOZORCIi RADA

MVDr. DuSan Novotny - ¢len dozor¢i rady
Brno, Pfikop 834/8




VYROCNI ZPRAVA UNISTAV HOLDING a.s. za rok 2016
Zprava vedeni

Spole¢nost UNISTAV HOLDING a.s. nema k 31. 3. 2017 zadné zaméstnance.

Dlouhodoby hmotny majetek

Spole¢nost UNISTAV HOLDING a.s. nema k 31. 3. 2017 Zadny dlouhodoby hmotny majetek.

Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek spole€nosti predstavuji finanéni investice v dcefinych
spole¢nostech:

* UNISTAV ass.

* UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

* UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o.

* UNISTAV Prague, s.r.o.

Struktura aktiv

Aktiva Gcetni spole€nosti k 31. 3. 2017 tvofi finan¢ni investice v dcefinych spolecnostech

a penize na bankovnim uctu.

Hospodarsky vysledek

Ze zisku po zdanéni ve vysi 21 760 tis. KE nebudou vyplaceny dividendy. Hospodarsky
vysledek 21 760 tis. K& bude zaevidovan k 1.4.2017 ve vlastnim kapitdlu na pozici

nerozdéleného zisku.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionafi spolecnosti UNISTAV HOLDING a.s.

IC 03912094

se sidlem v Brné, PFikop 838/6, Zabrdovice, PSC 602 00
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky spole¢nosti UNISTAV HOLDING a.s., dale jen
,Spoleénost’, sestavené na zakladé ceskych ucetnich pfedpis, kterd se sklada z rozvahy
k 31.3.2017, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménach vlastniho kapitalu a pfehledu o penéznich
tocich za hospodaisky rok koncici 31.3.2017, a pfilohy této UCetni zavérky, ktera obsahuje popis
pouzitych podstatnych Géetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou
uvedeny v bodé |. Obecné Udaje prilohy této ucetni zaverky.

Podle naseho nazoru uéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole¢nosti
k 31.3.2017 a naklad( a vynosu a vysledku jejiho hospodareni a penéznich tokl za hospodarsky rok
koné&ici 31.3.2017 v souladu s eskymi ucetnimi pfedpisy. coz je

vyrok bez vyhrad

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor Ceskeé republiky
(KACR) pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy: pro audit (ISA) pfipadné dopinéné a upravené
souvisejicimi aplikagnimi doloZzkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéii
popséana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem prijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a spinili
jsme i dali etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpist. Domnivame se, ze dikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyroéni zpravé mimo uCetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Spoleénosti.

Nas vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je v8ak souéasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim uCetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ugetni zavérkou
& nasimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani ucetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace
byly ve v8ech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi
pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji pozadavky pravnich pfedpist
na formaini naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality),
ti. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkl by bylo zplsobilé ovlivnit usudek cinény
na zakladé ostatnich informaci.
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Na zakladé provedenych postupl, do miry, jez dokdzeme posoudit. uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téZ pfredmétem zobrazeni v ucetni
zavérce, jsou ve véech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s ucetni zavérkou a

« ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy — jedna se napf. o zpravu
o vztazich, ktera je pfipojena k vyro€ni zprave.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Spole€nosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamne (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécne

nespravnosti nezjistili.
Odpovédnost predstavenstva a dozor¢i rady Spolecnosti za ucetni zavérku

Predstavenstvo Spoleénosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici veérny a poctivy obraz
vsouladu s eskymi Ugetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje
za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zpUsobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani Uetni zavérky je predstavenstvo Spolegnosti povinno posoudit, zda je Spolecnost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni zavérky zalezitosti tykajici
se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pi sestaveni ucetni zavérky, s
vyjimkou pfipadu, kdy predstavenstvo planuje zruseni Spolecnosti nebo ukonéeni jeji Cinnosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Géetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozorci rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nagim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny;'
v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy ve v8ech pfipadech v uCetni zaverce odhali pfipadnou existujici:
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodu nebo chyb:
a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud Ize reéiné pfedpokladat. ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé acetni zavérky na jejim zakladé

pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat behem celého’
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini) nespravnosti Ucetni zavérky zpusobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostateéné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
2e neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz dosio v disledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zpisobené chybou, protoZze soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, Gmysina opomentuti, nepravdiva prohlaseni nebo
obchazeni vnitfnich kontrol pfedstavenstvem.
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e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovem
rozsahu. abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na u€innost vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych ugetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadu
a informace, které v této souvisiosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pfiloze ucetni zaverky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepfetrzittho trvani pfi sestaveni uGcetni zaverky
pfedstavenstvem a to, zda s ohiedem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spoleénosti trvat nepretrzite. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna
(materiaini) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zprave na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze ugetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti trvat nepfetrZité vychazeji
z dukaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost trvat nepretrzite.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, tlenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to, zda
udetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnemu
zobrazeni. ‘

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatku ve vnitfnim kontroinim systému.

Nazev auditorské spolecnosti: EKOAUDIS, spol. sr.o.
Adresa sidla: Brno, tf. Kpt. JaroSe 26

Evidenéni ¢islo auditorské spoleénosti: 025

Jméno statutarniho auditora, ktery byl auditorskou e
spoleénosti uréen jako odpovédny za provedeni auditu /&/ G )
jménem auditorské spoleénosti: Ing. Jan Kunovsky -

Evidenéni &islo statutarniho auditora: 0360

Datum zpravy auditora: 25. zafi 2017

Podpis statutarniho auditora, ktery byl auditorskou

spoleénosti uréen jako odpovédny za provedeni auditu . Z:'
jménem auditorské spole&nosti: // IEFEVHE %
7
4

Prilohy: Ugetni zavérka
Vypis z obchodniho rejstiiku
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Obchodni firma nebo jiny nizev uetni jednotky

UNISTAV HOLDING a.s.

Sidlo nebo bydlisté GZetni jednotky
a misto podnikéni, li&-li se od bydlisté

Prikop 834/8
39 21094 ] ,
MO e PR Y
80200
e smm SN ORZIE, camemme /BB . B m B R D LE BE . ceerinerseccinersiiineeeea LML, TR
Oznat. AKTIVA ::::, Bé&Zné uletni obdabl( Minulé obdebi
v Brutto Korekce Netto Netto

AKTIVA CELKEM AsgsceD.| 901 518 617 518 617 831 152
A. Pohledévky za upsany zakladni kapitél sety 353 002
B. Dlouhodoby majetek Bisea| 003 516 464 516 464 830 264
B.l. Dilouhodoby nehmotny majetek B+ +Bix. 004
B.l.1. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje a8ty 012, (072, (091AU 006
B.l.2, Ocenitelnd préva 8121430221 008
8..2,1. [Software Bty 013, (9073, (J091AU 007
8.1.2.2. |Ostatni oceniteln# prava ity 014, (074, (J091AU 008
8.1.3. Goodwill dty 015, (-)075, (JOS1AU 009
B.l.4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek Gty 019, (1079, ()091AU 010
BLS. Poskytnuté zil_nhy na dloul}odoby nsr’motpy majetek ot

a hedokonéeny dlouhodoby nehmoatny majetek B.1.5.1.48,1.5.2,
B8.1.5.1. |Posky zélohy na dlouhadoby net ¥ majetek gty 051, (-)0B5AL 012 }
B.l5.2. |N y dlouhodoby nehmotny majetsk acty 041, ()093 013
B.Il. Dlourjﬁdfby hmotny majetek BUL1+.tB AL 014
g1, Pcremky a stavby BAL1A+BL12, 015
B..1.1. |Pozemky Gty 031, (09240 016
8.0.1.2. |Stavby bty 021, (081, ()082A0 017
B..2. Hmotné movité véci a jejich soubory atty 022, (082, (09240 018
B.Il.3. Oceft i rozdil k nabytému majetk adty 097, {()098 (]
B4, |Ostatni diouhadoby hmotnj majetet Bl41+.+B12.] 920
B.0.4.1. [Péstitelské celky trvalych porostl ity 025, (085, ()092AU 021
B.1.4.2. |Dospéié zvifata a jejich skupiny Uty 028, (086, (J092A0 022
8.11.4.3. |Jiny dlouhodoby hmotny majetek oty 029, 032, (089, (002AU 023
B.ILS. Poskytnuté zélf:hy na diouhodoby r!motny jetek 024

a nedckoni dlouhodoby hmotny majetek B.il5.1.+B.il.5.2.
B.ILS.1. |Paskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek asty 052, (J085AD 025
B.I.5.2. |Nedokonteny dl y hmotny majetek acty 042, (084 028
B, Dlouhodoby finanénf majetek T L 516 464 516 464 830 264
B.Il.1.  [Podlly - oviadana neba oviAdajici osaba atty 043, 081, (J0ssa0| 728 516 464 516 464 830 264
BJIlL2, (Zdpujiky a lvéry - oviddana nebo ovladajici osoba éty 086, (-)006AU 029
B3, |Podily - podstatny viiv dEty 043, 062, ()098AU 030
B..4. |Zépljtky a uvéry - podstatny viiv agty 067, (-)086AL 031
B.IIL5. |Ostatnl dlouhodobé cenné papiry a podily Gty 043, 063, 065, ()09BAU 032
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Cislo

BéZné GZetnl obdobi

Minulé obdobi

ot . tadku Brutto Korekce Netto Netto
’Hl.s. 2apijéky a avéry - yﬂfbv ‘e | o033
&ty 068, (-}098AU

B.lL7. |Ostatni dlouhodob/ @ ni k }‘ BINL7.1+BAILT.2. 034

B.IIL7.1. |Jiny dlouhodoby ni majet el 043, 089, (y088A0| 935

B.NL.7.2. |Poskytnuté zélohy\ad‘lo odo i Beteh O/ ety 053, yossan| 2%

b Obé2nd aktiva \46‘ Orgynze > @Q' crsciscanscav.| %7 2183 2153 888
c.i. Z4asoby %Ja rosey Cli+.+CAx 038

C.lL1. Materiél Géty 111, 112, 119, (181 038

C.L2. NedokonZenda vyroba a polotovary gty 121, 122, (192, (1193 040

C.l.3. Vyrobky a zboZi Cla14C132. 041

C..3.1, [Vyrobky Gdty 123, ()194 042

C.l3.2. |Zbozi Gty 131, 132, 128, (198 043

C.l4, Mladé a ostatnl zvifata a jejich skupiny Gty 124, (195 044

C.l.5. Poskytnuté zélohy na zasoby a2ty 151, 152, 153, ()97, (198, (108 045

C.lL. Pohledévky CHA+CL2. 046

C.I.1. Dlouhodobé pohledavky CHAA+tCILT X, 047

C.)I.1.1. |Pohleddvky z obchodnich vztaht ety 311A0, 31340, 315AU, (J391AU 048

C.lN.1.2. [Pohledévky - ovlddana nebo ovladajici osoba aty 351AU, ()301A0 049

C.I.1.3. |Pohledévky - podstatny viiv ddty 352A0, (3381A0 050

C..1.4. |OdloZens dahové pohledévka Gty 481 051

C.1.1.5. |Pohledévky - ostatni CA5 A 4C A5, 052

C.1.1.5.1{Pahledévky za spoleéniky ity 354A0, 355AU, 358AU, (1381AU 053

C.11.1.5.2{Dlouhodobé poskytnuté zélohy dty 314A0, (301A0 054

C.1.1.5.3]Dohadné 0ty aktivni atty 368 055 o
|C1-1.5.41Jiné pohledavky atty 335, 371, 373, 374, 375, 378, a7, (yae1a0| °%¢

C.lL2.  |Krétkodobé pohledévky C12A4. 4CH2x 057

C.11.2.1. |Pohledévky z ebchodnich vztahd adty 311AU, 313AU, 315A0, ()291AU 058

C.l.2.2. |Pohledévky - ovld & nebo ovlédajici asoba atty 351A0, (9391A0 058

C.I.2.3. (Pohledévky - padstatny viiv aity 35280, ()381AU 080

C.l.2.4. |Pohledévky - ostatni Cll.24.1.4.4CI1.2.4.6. 061

C.l1.2.4.1{Pohledavky za spoleéniky Gty 354AU, 355AU, 358AU, (J391AU o082

C.11.2.4.2| SociélIni zabezpeteni a zdravotni pojidténi ddty 338, (9391A0 083

C.11.2,4.3)Stét - daiové pohleddvky Gty 341, 342, 343, 345, (J391AU 064

C.ll.2.4.4]Krétkodobé poskytnuté zélohy dety 314AU, (J391AD 065

C.N.2.4.5)Dohadné uéty aktivni aty 388 086

C.11.2.4.6)Jiné pohledévky asty 335, 371, 373, 374, 375, 378, 378, (9391a0] °%7

C.I. Krétkodoby finanéni majetek Cllli+. +CHlx 068

C.lL.1.  |Podily - oviAdan4 nebo oviddajicl oscba asty 254, 259, (1291AU 089

C.li.2. |Ostatni kratkodoby finanni majetek | ity 251, 253, 266, 257, 258, ()281AU 070

Civ. Penézni prostiedky cavas.sciva] 071 2153 2153 888
C.Vv.1. [Penézni prostredky v pokladné asty 211,213, 261] 972 19 19 19
C.av.2. |Penézni prostfedky na uétech ety 221,261] O7° 2134 2134 869
D. Casové rozlideni aktlv b+ +px| 074

D.1. Nékiady pfistich obdobi GEty 381 075

D.2. Komplexni naklady pfistich ocbdobl Gity 382 076

D.a. Piijmy pfistich obdobi aéty 385 077




(omé_ -usu, B&2né iiCetni obdabi Minulé obdobi
fédku Netto Netto

PASIVA CELKEM \ AsBacap,| 001 518 617 831 152
A Viastni kapital O Lm'\ o \ Al+ANAM AN AV AN, | 002 513 599 830 239
AL |zaKiadni kepitat m -'-"""'___ } . Al ohly| 003 2000 2 000
AlL  |zékladni kapitél ‘&\ o : Af?/ L atty 414 nobo 491|904 2000 2000
Al2.  |Viastnf podily (-) \%:Q@y“c ‘0‘7 atty gas2| %
Al3. Zmény zékladniha kapitélu %I’ OW ety (+418 006
Adl Asio a kapitélové fondy. ) Al sate| 997 186 854 525 254
Al Azio aty 412 oos
All2.  [Kapitalové fondy All24+.ANl25.| 009 186 854 525 254
All.2.1. |Ostatni kapitalové fondy gty 413] 01° 186 854 514 2564
All.2.2. |Ocefiovaci rozdily z precensni majetku a O (+1-) gty er9a14] 011 0 11 000
All.2.3, [Oceii f rozdily z pf [ pfl pfeméndch obchodnich korporaci (+/-) Bty (+1:)418 012
All.2.4, |Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) ety 417 013
All.2.5. [Rozdily z éni pfi pfeménach lich korporaci (+/-) ety 416 014
Al Fondy ze zisku AL+ AAMX 015
Alll.1.  |Ostatni rezervni fond udty 421, 422 0186
Alll.2, [Statutarni a ostatnl fondy udty 423, 427 017
AlV. Vysledek hospodateni minulych let (+/-) AW+ ANy | 018 302 985 303 000
AN.1.  |Nerozdéleny zisk minudych let adty 42a] 919 303 000 303 000
AV.2. [Nauhrazend ztrata minulych let (=) ity (yazn| 020 -15 0
A3 Jiny vysiedek hospodafeni lych let (+/-) Gty 426 021
AV. Vysledek hospodafen ba2ného Géetniho obdobi (+/-) Akdiva - A1 ALANL-AV-B-c.D-AvI| 022 21 760 -15
_A.Vl. Rozhodnuto o zdlohové vyplats podilu na zisku (-) udty 432 023
B.4C.  |Cix zdroje ec,| 924 5 000 913
-
B.1. Rezerva na dichody a podobné zévazky sty 452 026
B.2. Rszarva na daii z pijma dety 453 027
B.3. Rezervy podle zvidstnich prévnich pfedpisi atty 451 028
B.4. Ostatnl rezervy Gty 458 029
C. Zavazky caeca.| 930 5 000 913
clL Diouhodobs zévazky Ciddescix| 931 5 000 0
C.L.1. Vydané diuhopisy C.l.1.1.4C.l.1.2, 032
C.I.1.1. |Vymaéniteiné dluhopisy aty 473 033
C.1.1.2. |Ostatnl diuhopisy _ aeyars 034
c.l.z2 Zévazky k Uvérovym institucim aéty 461 035
C.l.3. Dlouhodob# pfijaté zdlohy ety 475 036
C.l4. Zévazky z obchednich vztahi ety 479 037
C.L5. Dlouhodobé sménky k Ghradé téty 478 038




— =
Ozmat. rz[:::, Bé&zné uéetni obdobi Minulé obdabi
u Netto Netta
4
C.1.8, Zavazky - ovlddand nebo ovlddajici osoﬁw / X \ adty 474 039
C.L7. Zdvazky - podstatny viiv { O \ ? \ ddty 472 040
Cc.l8 Odlozeny dafiovy zévazek \ ﬂ — ! / } 041
Oty 481
C1o.  [Zévazky- ostatni \ - \Q,% ‘m\ / Q‘/ it cins| 042 5 000 0
C.1.9.1. |Zdvazky ke spole&nikiim \ ® / Géty 384, 365, 366, 367, 368 043
C.1.9.2, |Dohadné udty pasivnl ity 389 044
€.1.9.3. |Jiné zavazky Gtty 372, 373, 377, 379, 474, 479 045 5 000 0
c.h. Kréatkodobé zévazky CllA+. 4Gl 048 0 9213
Cll1.  |Vydané diuhopisy citdscaiz| 97
C.l.1.1. |Vymaéniteiné diuhopisy atty 241 048
C.I.1.2. |Ostatni diuhopisy Gty 241 049
C.I.2. |ZéavazKy k Gvérovym institucim adty 221, 231, 232 050
C.IL3. Kréatkodobé pfijaté zalohy dety 324 051
C.Al4,  2évazky z obchadnich vztahl asty 321, 325 952 0 3
C.N.5. [Kratkodobé sménky k Uhradé usty 322 053
C.I.8. |Z&vazky - avladané nebo ovlddajici osoba dtty 361 054
C..7. |Zavazky - podstatny viiv atry 362 05§
C.I8.  |Zavazky ostatni Cllets.scisz.| 958 0 910
C.l1.8.1. |Zdvazky ke spole&nikim atty 366, 365, 366, 367, 368| °57 0 9210
C.I.B.2. |Kra é finanZnl vyp i aty 249 058
C.I1.8.3. |Z&vazky k zaméstnancim Gty 331, 333 059
C.Il.8.4. |Zévazky ze socialni bezpeeni a zdr pojisténi oty 336 080
C.1.8.5. |Stét - dafiové zAvazky a dotace Géty 341, 342, 343, 345, 348, 347 061
C.I.8.8. |Dohadné utty pasivni aéty 389 082
C..8.7. |Jiné ziavazky ulty 372, 373, 377, 379 063
D. Casové rozlideni DD | 984 18 0
D.1. Vydaje pHistich obdobl atty 383 085 18 0
D.2. Vynosy pfistich obdobl asty 384 066

Sestaveno dne:

15.8.2017

Padpisavy zéznam fyzické osoby, kters je ugetni jednotiou nebo statutdrniho orgénu (Zetni jednotky, poznamka

Prévnl farma

AKCIOVA SPOLECNOST

utetni jednotky:

Ing. Fri§ Miroslav

Pfedmét podnikénl:
Prondjem nemovitostl, byti a nebytovych prostor

Pazn.:




[ Obchadni firma nebo jiny nézev Géetni jednotky
(UNISTAV HOLDING a.s.
de: 1.4.2016 5, 31.3.2017 | oo
Sidlo nebo bydliété ucetni jednotky
v tisfcich K& a misto podnikénl, liEi-l se od bydli$ts
Pfikop 834/8
& 01319121094
BES . mr—a.
B e
L otisk podaciho razitka J ..............................................
(Oznaé. VYKAZ ZISKU A ZTRATY &islo Skute€nost v G¢etnim obdobi
patcls sledovaném minulém
I Triby z prodeje vyrobku a sluzeb aty 601, 802 001
. Triby za prodej zboZi adty 804 002
A Vykonova spatfeba AdtsAx, | 903 103
A1 Naklady vynaloZené na prodans zboZi Gty 504 004
A.2. Spotfeba materiélu @ energle octy 501, 502, 503 005
413 Shaby asty 511, 612, 613, 518 | %8 103
B. Zména stavu zésob viastni Einnasti (+/) adty 581, 882, 582, 584 007
C! ASD () asty 585, 586, 587, 588_| 998
D. Osabni niklady DA+ 4Dx 009
D.1. Mzdové ndklady adty 521, 522, 523 010
D.2. Néklady na socléinl zabezpedeni, zdravotni poji§téni a ostatni naklady D.2.140.2.2. 011
;;; Néklady na socidini zabezpeZanl a poji&téni Wity 624, 525, 526 012
D.2.2. Ostatni naklady adty 627, 528 013
E Uprava hodnet v provozni oblasti ST J014
E.1. Upravy hodnot diouhodebého nehmeotného a hmotného majatku EA44EA2. 015
E.1.1 Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé ddty 551, 657 018
E1.2 Upravy hodnot diouhodobého nshmotnéhe a hmotného majetku - dotasné udty 559 017
E.2. Upravy hodnot zdsoh dcty 858 018
E.3. Upravy hodnot pohiedévek dsty 558, 550 019
. Ostatni provozni vynosy N | ro20 94 463
1. Triby z prodanéha dlouhodabého majetku aty 641 021
m.2. Trzby z prodaného materiglu usty 842 022
L3, Jind provozni vynosy aety ; A4, 848, 847, 848, 657 023 94 463
F. Ostatnf provozni naklady Fas.sFx | 024 99 176
FA. 2Zustatkov cena pradaného diouhadobéh jatk Gty 541 025
F.2. Zastatkova cena prodandho materidlu d2ty 542 026
F.3. Dané a poplatky v provoznf oblastl asty 531, 532, 538 027 2
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni néklady pfistich obdobi néty 552, 554, 555 028
F.5. Jiné provozni néklady Gty 543, 544, 545, 545, 547, 548, 549, 597 029 99 174
¥ * Provozni vysledek haspodafeni (+/-) 1AL HILABCDEF, | IO 4 816




~
foznae‘ VYKAZ 215 ‘ Wy‘% ::::(o Skute&nost v iEetnim obdobi
- ; S sledovaném minulém
v, Vynosy z diouhodobéh gniho majetku - pod Tty | B 329 400 0
(AR Vynosy z podl(ili - oviddand nebe oviadajici Géty 661, 865 032 329 400 0
Iv.2. Ostatni vynosy z podili o Glty 661, 665 033
e. ékiady vynalozens na prodané podily % \O, '@ L/ T 302 800 0
T e re—— m-‘\@;\—ﬂ T |
AR Vynosy z ostatniho dk éh W‘i'd osoba aéty 861, 665 038
V.2, Ostatni v§nosy z ostatniho diouhodobého finan&niho majetku ddty 681, 665 037
H. Niéklad isejici s im dlouhodobym finanénim majetkem Gty 561, 568 038
Vi Vynosové uroky a podabné vjnosy Vitsovie | 928
VI Vy é Uroky 8 podobné vynosy - oviddana neba ovladajici osoba udty 882, 685 040
vi.2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy utty 662, 685 041
l Upravy hodnot a rezervy ve finanénl oblasti atty 574, 579 042
J. Nékiadové Groky a podobné néklady St | 042 18 0
JA. Nékladové Groky a podabné niklady - oviddan4 nebo oviddajici osoba uety 562 044
J.2. Ostatni nakladové Groky a podobné néklady asty 562 045 18 0
Vil Ostatnl finangnl vynosy sty 681, 683, 654, 636, 667, 688, 669, 690 046
K Ostatni finanZni naklady aBty 561, 563, 584, 565, 588, 567, 568, 589,598 | °°7 6 1
. Finanénl vysledek hospodafeni (+/-) VAV AVLAVIL-GH ALK, 048 26 576 -11
» Vysledek hospodaFeni pfed 2danénim (+/-) .| o4s 21 760 =15
L Dai z pfijmd Lisnsix | 989
L1, Daf z pHjmi splatnd usty 561, 593, 505, 590 051
L.2, Dah z ptijmi odleZend (+/-) udty 592 052
- Vysledek hospodafeni po zdandni (+/-) .. L 053 21 760 -15
M. Pfevod podilu na vysladku hospodateni spolesnikim (+/-) tity 506 054
Vysledek hospodateni za tdeini obdobl (+/-) v | 055 21 760 =186
] Cisty obrat za Gtetni obdobl = 1. + I, + Il + V. + V. + VI + VII. . MGV, | 1058 423 863 0
Sestaveno dne:  15.9.2017 |Podpisovy zaznam fyzické asoby, kterd je (&etni jednotkou nebo arniho orgénu GEetnl jednotky, pozndmka

Prévni forma AKCIOVA SPOLEENOST
utetni jednotky:

Piedm#at podnikéni:
Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Pozn.:

Ing. Fri§ Miroslav




PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

o S

!

los 1.4.2018 o, 31.3.2017

v tisicich K&

Obchodni firma nebao jiny nézev uetni jednotky

UNISTAV HOLDING a.s.

Sidlo nebo bydli§té uéetni jednotky
a misto podnikéni, li$i-li se od bydlisté

Pfikop 834/8

@ 0/3|/9/1/2109 . B mo ........................................
R
L otisk podaciho razitka J ............................................
-
Oznat. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU islo Skte&nast v fEetnim obdobi
fadku sledovaném minulém
A. Zékladni kapitél zapsany v obchodnim rejstfiku (a&ty 411, 491)
Al Potdteéni zlstatek atty 411, 491 001
A2 Zvyseni 002
A.3. Snizeni 003
Ad. Koneé&ny zlstatek 004
B. Zikiadni kapitdl nezapsany (Géet 419)
B.1. Poéétedni stav et 418 008 2 000 2 000
B.2. ZvySen( 006
B.3. Snizeni 007
B.4. | Koneény zistatek 008 2 000 2 000
C. Zékladnl kapitdl A. +/- B. se zohledn&nim d&tu (-)252
CA. | Podétednl zirstatek A, +/- B, Al B 009 2 000 2 000
C.2, Potatesnl zhstatek viastnich akcii a viastnich obchodnich poditl (-252) 010
c.a. .Z.;y_s-enl stavu Gétu (-252) o1
C.4. SniZeni stavu Gétu (-252) 012
zS Koneény zistatek uétu (-252) B 013
c.6. Koneény cistatek A, +/- B. se zohisdndnim ukta (-)252 s 014 2 000 2 000
D. AZlo (Gdet 412)
D.1. Potatesnl zistatek ddat 412 015
D.2. Zvyseni 016
I—); - Snizeni 017
D.4. Koneé&ny zistatek 018
E. Kapitilové fondy (t&et 413)
E.1. Polétedni zistatek T 019 514 254
E.2. 2Zvydenl 020 514 254
E3. |Snieni 021 327 400
E.4. Koneény zOstatek 022 186 854 5§14 254
F. Rozdlly z pfecenéni nezahmuté do vysledku hospodafani (iéty 414, 416, 417 a 418)

F.1. | Potétetnt zistatek Gl 916 43¢, 217 2 218 023 11 000
F.2, Zvysenl 024 11 000
F3. |Snizeni 025 11 000
F.A4. Konegny zastatek 026 0 11 000




Ozna¢.

&islo

Skuteénost v G¢etnim obdobi

fadku sledovaném minulém
T
/ ‘!' / \o \ G. Rezervni fondy (GEet 421, 422)

G.1. Potateéni zUstatek Oty 421, 422 027
G.2. ZvySeni 028
G.3. SniZeni / 029
G.4. Koneény ziistatek nt G 030

aj- Vn

\Jarqse 'L/ H. Ostatni fondy ze zisku (GiEet 423, 427)

T
H.1. Potateéni zustatek Gity 423, 427 031
H.2. Zvyseni 032
H.3. SniZenl 033
H.4. Koneény zistatek 034
1. Zisk GZetnich obdobl (dtet 428 + zlstatek na strand D udtu 431)
11 Potéteéni ziistatek EaTada 45 038 303 000
1.2, 2vyseni 036 303 000
1.3, Snieni 037
14, Kone&ny ziistatek 038 303 000 303 000
J. Ztriita Gtetnich obdobi (et 429 + z(atatek na strand MD G&tu 431)
J1. Potétetni zistatek dtty 429, 431 039 =15
J.2. Zvydeni 040
J.3. SnlZeni 041
J.4. Konegny zlistatek 042 =15
K. Jiny vysiedek minulych obdobl (GEet 426)
K.1. Potatednl zdstatek det 426 043
K.2, 2Zvysen| 044
K.3, Snizeni 045
K.4. Konetny zistatek 046
L. Zisk / ztrita za d&etni obdobl po zdan&ni
L. Poéats&ni zlistatek 047
L.2. Zvyeoni 048 21 760
L3 ShiZeni 049 15
L4, Koneény zlstatek 050 21 760 -15
M. Zilohy na podil na zisku (GEet 432)
M.1. Potatedni 2iistatek et 432 051
M.2. Zvygeni 052
M.3. ShniZenl 053
M.4. Konedny zistatek 054
Viastni kapitél celkom

X1, | Potételnl zistatek €.+ 62 +DASEA. +FA. + 644 HA +11.+ L1 K1 + L1 + M2, 0ss 830 239 2 000
X2, | Zvjdenl A2.+B2+C3.4D2 +E2. +F2 462, +H2.+12.+ J2. + K2 +L.2. + M2, 056 21760 828 254
X3. | Snizeri A3, +B3.+C4.+D3.+E3. +F3. +G3 +H3 +13. + I3+ K3 + L3 + K3, il 338 400 15
X4, Koneiny zistatek 058 513 599 830 239

XA1.+X.2. -X.3.

Sestavena dne:  15.9.2017

|Podpisovy 2éznam fyzické osoby, ktera je iéetni jednotkou nebo statutdrniho organu Ugetni jednotky, poznamka

Pravni forma  AKCIOVA SPOLECNOST

Otetni jednotky:

Ptedmét podnikani:
Prondjem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

Pozn.:

Ing. Fri§ Miroslav




VYKAZ O PENEZNICH TOCICH

lox 1.4.2016

pe: 31.3.2017

v tisicich K&

Obchedni firma nebo jiny nazev (&etni jednotky

UNISTAV HOLDING a.s.

Sfdlo nebo bydiidté dZetni jednotky
a misto podnikéani, li§i-li se od bydliits

olalsl1]2]o0lsla Piikop 834/8
e Brno
602 00
Bine some sppolstVNeSTITIaZIE . e mamm BlEm 0 mE 0 EEE 0 EE @k eeccerroiieen MM e i cn e
-
Oznat VYKAZ O PENEZNICH TOCICH &islo Skuteénost v ugetnim obdobi
(CASH-FLOW) fadku sledovaném minulém
P. Stav pené2nich prostiedkil a pen&znich ekvivalentl na zatatku G&. obdobi 001 888 1 998
Penéni toky z hlavni vydéleZné Einnosti {provoznl Einnost)
2 Ugetnl zisk nebo ztréita pfed zdan&nim 002 21 760 -185
A, Upravy o nepenéZni operace Adds.+ate| 093 -26 582 0
AdA Qdpisy stélych aktiv (+) 8 vyjimkou 2i é ceny prodanych stélych aktiv 004
""" [ Umotovéni opravné poloZky k nabytému majetku (+/-)
A1.2. | Zména stavu opravnych poloZek, zména stavu rezarv 005
A.1.3. | Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (-/+) Q08 -26 600 1]
A.1.4. | Vynosy z dividend a podill na 2isku (-} (s vyjimkou investiZnich spol. a fondli) 007
VylEtované nakladové troky (s vyjimkou urokd zahr ych do &ni dicuhodobah o i
A5, | majetku) (+) 008 18 0
Vyugtované vynosové droky (=) o
A.1.6. | Piipadné Gpravy a ostatnl nepenani oparacs 000
Cisty pend3ni tok z provazni &innosti pfad zdanénim a zmdnam: pracovniho kapitélu
.
A Z+A1) z+aq, 010 4 822 16
A2, Zmana stavu nopondznich slozek pracovniho kapitalu Aztssnzs| 911 -895 915
A2 Zmana stavu pohlvddvek z provozni Einnosti (+/-), aktivnich uétil £asového 012 0 2
" | rozlifeni a dohadnych G&tdh aktivnich
Zmé&na stavu krétkodobych zdvazkl z provozni &innosti (+/-}, pasivnich Q&tl
.2.2. 013 -
A22 &asavého rozliseni a diouhodobych Gétl pasivnich 1 895 91 3
A.2.3. | Zména stavu zésob (+/-) 014
Zména stavu kratkodobého finanénih jot padajicih
A24, N 015
do pendz2nich prostfedkli a ekvivalentl
A" Cisty pendzni tok z provozni &innosti pfed zdanénim (A*+ A.2.) Ao nz| 018 5 717 900
A3, Vy;?laoené uroky 8 vyjimkou droki zah ych do &ni diouhodobéh 017 _1 8 0
majetku(-)
A4, Pfijaté uroky (s vyjimkou investiénich spol. a fondu) (+) 018
AL Zaplacena dal z pifjmi a za domérky dand 018
- za minulé obdobf (-)
A7, Pfijaté diviendy a podily na zisku (+) 021
A Cisty penézni tok z provozni &innosti (A**+ A.3.+ A4+ A5+ A7) Ave R34 Ads AS+AT,| 022 -5 735 900




= /4
' N
gislo Skuteénost v Gicetnim obdobi
Oznat. Fadk
u sledovaném l minulém
'v o
o néind toky z Investini éinnosti
*
O
B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv — m_ . 023 0 -830 264
- °
- N . < o/ O
B.2, Piijmy z prodeje stalych aktiv \ / / 024 329 400 0
Op,gm“\@» &
A Y
B.3. Plj&ky a avéry spfiznénym osobam ' JaroSe ?,6 025
B*** Cisty penézni tok vztahujici se k investi&ni &innosti (B.1.+ B.2.+ B.3) B1+B2+B3| 928 329 400 -830 264
Pendz2ni toky z finan&nich Einnosti
Dopady zmén dlouhodabych 24 U, popf. takovych krétk ¥ 0, které spadaji do oblasti
1.
¢ finanéni Einnasti (napf. nékteré provozni lvéry) na pendZni prostiedky a ekvivalenty oz 5 ooo 0
c.2. Dopady zmén viastniho kapitélu na pendini prostiedky a na pen&zni ekvivalenty c24-c26| 928 =327 400 828 254
Zvydeni pendZnich prostiedk(: a penéZnich ekvi U Z titulu zvy3eni zékladniho kapitalu, emistniho
2.1,
c2 &zia, ev. rezervnich fondl véetnd slo2enych zéloh na toto zvydeni (+) 029 0 828 254
C.2.2. |Vyp i podilu na viastni pole&nikim (-) 030 =327 400 0
C.2.3. | Dali vklady penéZnich prostfedki spoleénik a akcionail 031
C.2.4. | Uhrada ztraty spole&niky (+) 032
C.2.5. | Pfimé platby na vrub fondd (-) 033
Vyplacené dividendy nebo podily na zisku vEetnd zaplacené sréZkové danéd vztahujici se k tdmto
c.26. L o . 034
néarokdm a véetns finan&niho vyp se spoleéniky v. o. s. a kompl téfi u k. s. (<)
e Cisty pondzni tok vztahujici se k finanZni Einnosti (C.1.+ C.2.) carcal| 938 =322 400 828 254
F. Cisté zvyden, resp. sniZeni p ich prostedk(l (A***+ B***+ C***) Aeny ooy oree| 038 1 265 -1 110
R. Stav pené2nich prostiedkii a penéznich ekvivalentd na kanci obdobi (P+F) o 037 2 153 888
Sestaveno dne: 15.9.2017 Podpisovy z4znam fyzické osoby, kterd je GEetni jednotkou nebo drnihe organu uZetni jednotky, poznamka
Pravni forma AKCIOVA SPOLECNOST ing. Fri$ Miroslav
uéetni jednotky:
Pfedmét podnikéni:
Prondjem nemovitosti, byti a nebytovych prostor
T N——
Pozn - g
. J




UNISTAV HOLDING a.s.
K 31.3.2017

Priloha k uc€etni zavérce spolecnosti
o /

I.Obecné udaje

1. Zakladni Gdaje o spole¢nosti

1.1. Obchodni jméno, pravni forma, vznik spoleénosti

Obchodni jméno : UNISTAV HOLDING a.s.

ICO: 039 12 094

Sidlo: Pfikop 838/6, 602 00 Brno

Pravni forma: akciova spole¢nost

Zplsob ziizeni: Notarskym zapisem ze dne 12.3.2015 , NZ 141/2015 a N 160/2015
Den zépisu do OR: 20.3.2015 Krajsky soud Brno, odd. B, &islo vlozky 7273

Okamzik sestaveni ucetni zavérky k 31.3.2017 : 15.9.2017

1.2, Piedmét podnikatelské €innosti zapsany v OR:

¢ Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

1.3. Statutarni organ:

e Predstavenstvo

Ing. Miroslav Fris, dat. nar. 27. zafi 1954
Rozarka 696/41, Sobésice, 644 00 Brno
Den vzniku &lenstvi: 20. biezna 2015

Clen predstavenstva je opravnén jednat za spolenost samostatné.
¢ Dozorcirada

MVDr. DuSan Novotny, dat. nar. 23. dubna 1958
Pfikop 834/8, Zabrdovice, 602 00 Brno
Den vzniku ¢lenstvi: 20. biezna 2015
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1.4. Akcie

200 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 10 000,- K&
K platnosti pfevodu akcie je nutny pfedchozi souhlas pfedstavenstva spole&nosti

1.5. Podily ve spolecnostech v K&

Spole&nost 1¢o Finan&ni investice podil zékladni kapital VK k 12.2016/3.2017 HV k12.2016/3.2017
UNISTAYV Prague, s.r.o. 28292243 200 000 100% 200 000 -1207 000 -32 000
UNISTAY a.s. - vklad podilu 00531766 61469 411 100% 51 300 000 59 509 000 -4 815 000
UNISTAV CONSTRUCTION a.s. 03902447 232 326 370 100% 2 000 000 166 331 000 3 493 000
UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o. 03914313 222 468 219 100% 10 000 123 155 000 1996 000
Celkem 516 464 000 X X X
Pfehled o pohybu dlouhodobého finan¢niho majetku (v Ké&):
zistatek k 1.4.2016 zlistatek k 1.4.2016
zlstatek k
pred pFfecenénim precenéni po pFecen&ni PF¥ir. Ubytky precenénl 31.3.2017
podily -ovlddana nebo 819264 000{ 11000000 830 264 000 0] 302800000} -11000000 516 464 000
ovlddajici osoba
Celkem 819 264 000 | 11 000 000 830 264 000 0 302800000 | -11000000 516 464 000

IIl. Ué&etni metody, obecné Géetni zasady a zpusob
ocenovani

re

1. Obecné ucetni zasady

Ugetnictvi spole&nosti je vedeno a udetni zavérka byla sestavena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb.,

o Gcetnictvi, vyhlaSkou &. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona &. 563./1991 Sb.,

o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpish, pro Uéetni jednotky, které jsou podnikateli uétujicimi v soustaveé

podvojného acetnictvi, ve znéni vyhlasky €. 472/2003 Sb. a ceskymi ugetnimi standardy pro podnikatele.
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2. Ocenovani majetku

Ocefiovani majetku je vsouladu s § 24 a § 25 zakona o Ucetnictvi £.563/91 Sb., pro Oétovani zasob

pouZivame zplisob A dle Vyhlasky &. 500/2002 Sb.

2.1. Zasoby - nejsou

2.2. Diouhodoby majetek - neni

2.3. Cenné papiry a majetkové ucasti

Cenné papiry a majetkové GSasti se ocefuji ve smyslu § 25 odst. 3 zakona o Géetnictvi.

3. Vedlejsi porizovaci naklady - nejsou

4. Opravné polozky a rezervy

Opravné polozky darfiové nebyly k datu 31.3.2017 vytvoreny Zadné
Opravné polozky nedaiiové nebyly k datu 31.3.2017 vytvofeny Zadné
Opravné polozky daiiové nebyly k datu 31.3.2017 rozpustény Zadné
Opravné poloZky nedafiové nebyly k datu 31.3.2017 rozpus$tény Zadné

Rezervy jsou vytvafeny k pokryti budoucich zévazkil nebo vydajl, u nichz je znam uagel a je

pravdépodobné, ze nastanou.

V ucetnim obdobi od 1.4.2016 do 31.3.2017 nebyly vytvofeny Zadné rezervy.
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5. Odpisy majetku

Odpisové sazby jsou stanoveny podle § 31 a™&: akBrs-€. 586/92 Sb. Ugetni odpisy jsou shodné
s dafiovymi odpisy.

V obdobi od 1.4.2016 do 31.3.2017 nebyl pofizen Zadny majetek nad 60 000,- K&, ktery by byl odepisovan
dle § 32a zakona o danich z pfijmu.

Spoleénost k 31.3.2017 neeviduje nehmonty a hmotny majetek.

lll. Doplriujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztrat

1. Uvéry

Stav dlouhodobych bankovnich Gvért 0 tis K&

2. Dlouhodoby hmotny a nhehmotny majetek

a) Samostatné movité véci 0 tis K&

b) Finanéni pronajem 0 tis K&

c) Majetek zatiZeny zastavnim pravem 0 tis K&

d) Majetkové Gcasti v tuzemsku 516 464 tis KC
3. Pohledavky

Souhrnna vyse pohledavek z obchodniho styku 0 tis K&

z toho po Ihiité splatnosti starsi nez 1 rok 0 tis K&
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4. Vlastni kapital

Vlastni kapital 513 599 tis K&
HV za obdobi 1.4.2016 — 31.3.2017 21760 tis Ke
5. Zavazky
Souhrnna vy$e zavazk( z obchodniho styku 0 tis K&
0 tis K&

Zavazky starsi 36 mésicl splatné a2 na vyzvu véfitele

6. Informace o transakcich mezi spfiznénymi osobami

Spolecnost piijala od spfiznéné spolecnosti vobdobi od 1.4.2016 do 31.3.2017 zapiljcku ve vysi

5 000 tis. K&. Sjednany drok &ini 2 % p.a.
Stav zaptijcky k 31.3.2017 byl ve vysi 5 000 tis. K&.

7. Rezervy
k 31.3.2017 0 tis K¢
8. Vynosy z bézné ¢innosti
Trby z prodeje vi. vyrobki a sluzeb 0 tis K&
0 tis K&

Ostatnf provozni vynosy
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9. Odmeény statutarnimu auditorovi

10. Informace o konsolidaci

Ugetni jednotka sestavuje konsolidovanou Géetni zavérku.

11. Udalosti po dobé ucetni zavérky

Po rozvahovém dni do okamziku uzavieni Gcetnich nenastaly Zadné vyznamné udélosti, které by smé&fovaly

k upravé ucetni zavérky za hospodarisky rok od 1.4.2016 do 31.3.2017.

VBmé dne 15.9.2017

Zpracovala:
Ing. Romana Kidofiové

/'  .
Ing. Miroslav Fri§
¢len predstavenstva
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Ypis z vefejnych rejstfikil elektronicky podepsal "CR - Krajsky soud v Brné [IC 00215724]" dne 15.9.2017 v 10:43:03.
#y58G8NHbw64nJ126381MQ

Vypis
z obchodniho rejstiiku, vedeného

Krajskym soudem v Brn&
oddil B, vloZka 7273

Datum vzniku a zapisu:

20. bfezna 2015

Spisova znacka:

B 7273 vedend u Krajského soudu v Brné

Obchodni firma: UNISTAV HOLDING a.s.

Sidlo: Prikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
Identifikacni Cislo: 039 12 094

Pravni forma: Akciova spole€nost

Predmét podnikani:

Vyroba, obchod a sluZzby neuvedené v pfilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zakona.

Provadéni staveb, jejich zmén a odstrariovani.

Predmeét &innosti:

pronajem nemovitosti, bytli a nebytovych prostor

Statutarni organ - predstavenstvo:

¢len piedstavenstva:

Podet ¢lentt:

Ing. MIROSLAV FRIS, dat. nar. 27. zafi 1954
Rozarka 696/41, Sobésice, 644 00 Brno
Den vzniku Clenstvi: 20. bfezna 2015

1

Zpliscb jednani:

Clen pfedstavenstva je opravnén jednat za spoleénost samostatné.

Dozoréi rada:
¢len dozoréi rady:

MVDr. DUSAN NOVOTNY, dat. nar. 23. dubna 1958
Pfikop 834/8, Zabrdovice, 602 00 Brno
Den vzniku Elenstvi: 20. biezna 2015

Poéet &lent:

1

Jediny akcionar:

MVDr. DUSAN NOVOTNY, dat. nar. 23. dubna 1958
PFikop 834/8, Zabrdovice, 602 00 Brno

Akcie:
200 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 10 000,- K&
. —= K platnosti pfevodu akcie je nutny pfedchozi souhlas predstavenstva spole¢nosti.
Zakladni kapital: 2 000 000,- K&
_ Splaceno: 2 000 000,- K&
Ostatni skutecnosti:

V disledku rozdé&leni od3tépenim slou&enim spoleénosti UNISTAV a.s., se
sidlem Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 005 31 766, zapsané v
obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znacka B 40,
jakoZto rozdélované spolec€nosti, presla na spole¢nost UNISTAV
CONSTRUCTION a.s., se sidlem PFikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO:
039 02 447, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné,
spisova znacka B 7272, spolec¢nost UNISTAV REAL ESTATE, s.r.0., se sidlem
Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 039 14 313, zapsanou v obchodnim
rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné&, spisova zna¢ka C 87342 a
spoleCnost UNISTAV HOLDING a.s., se sidlem Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00
Brno, ICO: 039 12 094, zapsanou v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym

Udaje platné ke dni: 15. z&fi 2017 06:47 1/2



oddil B, viozka 7273

soudem v Brné&, spisova znacka B 7273, jakoZto nastupnické spole¢nosti, ¢ast
iméni spole€nosti UNISTAV a.s., specifikovana v projektu rozd&leni formou
odstépeni slou¢enim vypracovaného. dne 4.5.2015.

Udaje platné ke dni: 15. z&Fi 2017 06:47 22
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ZPRAVA O VZTAZICH ZA ROK 2016

mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou a mezi propojenymi osobami
ve vztahu ke spole¢nosti

UNISTAV HOLDING a.s.

ICO: 039 12 094, zapsané v OR vedeném KS v Brné, pod spisovou zna¢kou B 7273,
se sidlem v Brné, Pfikop 838/6, PSC 602 00 (dale jen ,,UNISTAV HOLDING*)

Predstavenstvo spole¢nosti UNISTAV HOLDING, jako spolegnosti oviddané, vypracovalo podle § 82 zakona o
obchodnich korporacich (dale jen ,ZOK") nasledujicl zpravu o vztazich mezi spoleénosti a ovladajici osobou a
mezi spoleCnosti a osobami ovlddanymi stejnou ovladajici osobou (dale téZ ,Propojené osoby*) za uplynulé
Ucetni obdobi od 1. 4. 2016 do 31. 3. 2017 (dale jen ,Rozhodné obdobi*).

1. STRUKTURA VZTAHU

1.1 OVLADAJICi OSOBOU je:

1.1.1 MVDr. Dusan Novotny — velikost podilu — 100 %. Vy&et ostatnich touto osobou oviddanych osob nebo
osob, na které ma tato osoba podstatny vliv:

Akciové spoleénosti:
* ANICOM TRADE a.s., se sidlem v Brné&, Palackého tfida 555/163a, ICO: 277 45 953

e ALL SPORTS a.s., se sidlem v Praze, Pod&bradska 541/29, ICO:; 267 70 164

e NOVOINVEST a.s., se sidlem v Brné, P¥ikop 838/6, ICO: 634 87 608

e ORGAPOL akciova spole¢nost, se v Podoll 78, ICO: 005 50 485, ktera ovlada:
» Fascination a.s., se sidlem v Brn&, Ptikop 838/6, ICO: 291 94 776

Spole&nosti s ruéenim omezenym:

e Prague Institute of Language Studies, s.r.0., se sidlem v Brn&, Pfikop 838/6, ICO: 021 07 104,
ktera oviada:

e  Bytovy dim U Kruhovky, s.r.o., se sidiem Piikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno,
ICO: 038 16 613

e PANORAMA Kocianka, s.r.0., se sidlem v Brng, Pfikop 838/6, ICO: 042 80 547
e  OMNIPLAST s.r.0., se sidlem Podoli 471, ICO: 269 19 818

e UNISTAV Moravia, s.r.o., se sidlem v Brné&, Ptikop 838/6, ICO: 282 91 832

e UNISTAV Invest, s.r.o., se sidlem v Brn&, Pikop 838/6, ICO: 277 20 497

e  UNISTAV Development, s.r.o., se sidlem v Brn& 838/6, ICO: 277 34 285

REAL ESTATE BRNO INVEST s.r.o., se sidlem v Brn&, Ptikop 838/6, ICO: 058 80 661

1.2 OSOBY OVLADANE UNISTAV HOLDING

1.2.1 Akciové spoleénosti:
e UNISTAV CONSTRUCTION a.s., se sidlem v Brné&, Ptikop 838/6, ICO: 039 02 447 — 100%



e UNISTAV a.s,, se sidlem v Brn&, Pfikop 838/6, ICO: 005 31 766 (dale jen ,UNISTAV") — 100%, ktera
ovlada:

o PANORAMA Karlin, s.r.o., se sidlem v Brné, Pfikop 838/6, ICO: 277 38 515 - 100%

e UNIBLOCK SYSTEM, s.r.o., se sidlem v Brné, Pitkop 838/6, ICO: 652 78 518 - 100%
e Aboard City a.s., se sidlem v Brné, Prikop 838/6, ICO: 276 49 385 - 100%

o UNISTAV Bohemia, a.s., se sidlem v Brné, Piikop 838/6, ICO: 262 70 897 - 100%

e UNISTAV International, a.s., se sidlem v Brné&, Pfikop 838/6, ICO: 282 62 522 — 100%, a to do
31. fijna 2016, kdy se 100% akcionafem stala spole¢nost UNIMEX GROUP, uzavfeny investiéni

fond

1.2.2 Spoleénosti s ru¢enim omezenym:
e UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o., se sidlem v Brné&, Pfikop 838/6, ICO: 039 14 313 — 100%

» UNISTAV Invest, s.r.o.,, se sidlem v Brng, Ptikop 838/6, Brno, ICO: 277 20 497 - 100%,
ato do 30. srpna 2016, kdy se 100% spole¢nikem stala Ovladajici osoba

e UNISTAV Development s.r.0., se sidlem v Brn&, Pfikop 838/6, Brno, ICO: 277 34 285 - 100%,
a to do 30. srpna 2016, kdy se 100% spole&nikem stala Ovladajici osoba

e UNISTAV Prague, s.r.o., se sidlem v Brné&, Pfikop 838/6, Bmo, ICO: 282 92 243 - 100%

2. ULOHA OVLADANE OSOBY VE VYSE UVEDENE STRUKTURE

Jedna se o spoleCnost, kterad existuje pfedevdim za ucelem viastnictvi podilli resp. akcii ve vybranych
spole¢nostech.

3.ZPUSOBY A PROSTREDKY OVLADANI
3.1 Rozhedovani Oviadajici osoby pfi vykonu pisobnosti vainé hromady UNISTAV HOLDING.

3.2 Pusobeni Ovladajici osoby v postaveni Elena dozoréi rady.

4. PREHLED JEDNANI UCINENYCH V POSLEDNIM UCETNIM OBODOBI, KTERA BYLA UCINENA NA
POPUD NEBO V ZAJMU OVLADAJICI OSOBY NEBO Ji OVLADANYCH 0SOB, POKUD SE TAKOVE
JEDNANi TYKALO MAJTEKU, KTERY PRESAHUJE 10% VLASTNIHO KAPITALU UNISTAV HOLDING
ZJISTENEHO PODLE POSLEDNi UCETNi ZAVERKY

Takovato jednani tykajici se majetku, jehoZz hodnota pfesahuje 83.023.900,- K& mimo pFipadnych jednani ze
smiuv uvedenych niZe resp. plynouci z projektu pfemény spolegnosti UNISTAV (blize viz. odst. 8 této zpravy),
nebyla uginéna.

5. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI OSOBOU OVLADNOU A OSOBOU OVLADAJICi NEBO MEZI
OSOBAMI OVLADANYMI resp. MEZI UNISTAV HOLDING A OSOBAMI UVEDENYMI VE STRUKTURE

VZTAHU

o Smlouva o ruéeni, reg.€. 10000525871 uzaviena dne 1. 7. 2015 s Komer&nl bankou a.s. — ruéeni z
titulu plnéni smiuvnich zavazki spole¢nosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vyplyvajic
z uzaviené Ramcové smlouvy ¢. 9900036015000;

o Dohoda o ru¢eni ¢. 1686/15/06000 uzaviena ze dne 24. 8. 2015 s Ceskoslovenskou obchodni
bankou, a.s. — rugeni z titulu pln&ni smluvnich zavazkli spole¢nosti UNISTAV CONSTRUCTION
a.s. vyplyvajicich ze Smlouvy o uvéru & 0254/07/06000, ze Smlouvy o zavazkovém limitu &.
0255/07/06000, z Ramcové smlouvy o devizovych obchodech &. 0324/14/06000 a ze Smiouvy o
pravidlech poskytovani Gveérh, akreditivll, bankovnich zaruk a pfisliba &. 2633/11/06000;



e Finan¢ni zaruka uzaviena dne 3. 7. 2015 s UniCredit Bank Czech and Slovakia, a.s. — ruéeni
z titulu pInéni smiuvnich zavazk{ spole€nosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich ze
Smiouvy o dvéru a dal$ich bankovnich sluzbach poskytovanych formou vicet&elové linky reg. &.
29/02;

» Financni zaruka uzaviena dne 24. 8. 2015 se Citibank Europe plc - rugeni z titulu pin&ni smluvnich
zavazka spolecnosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich ze Smiouvy o Gvérovych
produktech uzaviené dne 24. 8. 2015;

e Rutitelské prohlaeni & 2/16/300 uzaviené dne 30. 11. 2015 s Oberbank AG - rudeni z titulu
pinén! smiuvnich zavazki( spole¢nosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich z Ramcoveé
smlouvy o financovani &. 2/13/300;

e Kupnl smlouva o pfevodu podilu uzaviena dne 30. 8. 2016 s Ovladajici osobou souvisejici
s pfevodem podilu spoleCnosti UNISTAV Development, s.r.o., a to za cenu stanovenou znaleckym
posudkem;

s Ramcova kupni smlouva o pfevodu podili UNISTAV Development, s.r.o. uzaviena dne 30. 8. 2016
s Ovladajici osobou;

e Kupni smiouva o pfevodu podilu uzavienad dne 30. 8. 2016 s Ovladajici osobou souvisejici
s pfevodem podilu spole¢nosti UNISTAV Invest, s.ro., a to za cenu stanovenou znaleckym
posudkem;

e Ramcova kupnl smiouva o pifevodu podili UNISTAV Invest, s.r.o. uzavienad dne 30. 8. 2016
s Ovladajici osobou;

e Smilouva o zaplij¢ce uzaviena dne 23. 9. 2016 s Ovladajici osobou;
¢ Smiouva o zaplj¢ce uzaviena dne 25. 1. 2017 se spole&nosti ANICOM TRADE a.s.;

e Smiouva o postoupeni pohledavky uzaviend dne 31. 10. 2016 se spoleénosti UNISTAV
CONSTRUCTION as.

e Dohoda o vypoiadani uschovy pen&znich prostifedku a listinnych cennych papirt uzaviena dne 31.
10. 2016 se spoletnosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s., UNIMEX GROUP, uzavieny investiéni
fond, Rodl & Partner, advokati, v.o.s.

§. POSOUZENI TOHC, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJMA, A FOSOUZENI JEJIHO VYROVNANI
PODLE § 71 A § 72 ZOK

V ramci vztah, které jsou pfedmétem této zpravy, nevznikla spole&nosti UNISTAV HOLDING v Rozhodném
obdobi Zadna ujma. Nepfichazi tak v Gvahu posuzovani vyrovnani ujmy podie § 71 a § 72 ZOK.

7. ZHODNOCENIi VYHOD NEVYHOD A RIZIK

Holdingovym upofadanim doslo k diverzifikaci rizik mezi spole¢nosti tvofici koncern a z toho plynou spige
vyhody neZz rizika &i nevyhody (blize také v odst. 8). Vysledkem zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich
spolegnosti UNISTAV HOLDING ze vztah(, které jsou pfedmétem této zpravy, zejména ke skutednosti, ze
z nich nevznikla spole¢nosti UNISTAV HOLDING ajma, je zjisténi, ze pfevladaji vyhody a z t&chto vztahd
neplynou nepfiméiena rizika.

8. OSTATNI SKUTECNOSTI

Dne 1. 7. 2015 nabyl u€innosti zapis pfemény spole¢nosti UNISTAV, formou odstépenim slougenim, kdy
vy&len&na &ast jméni rozd&lované spoleénosti UNISTAYV, presla na spole¢nost UNISTAV CONSTRUCTION,
spole¢nost UNISTAV REAL ESTATE a spolegnost UNISTAV HOLDING, jakoZto nastupnické spole&nosti.

U&elem realizace Projektu bylo:

e Oddéleni neprovoznich aktiv spoleénosti UNISTAV do nové spoleénosti

Ods&tépena neprovozni aktiva, tj. zejména nemovitosti, ze spolenosti UNISTAV a.s. budou
chranéna pied riziky vyplyvajicimi z podnikatelské éinnosti spole¢nosti.



9. ZAVER

Diverzifikace rizik v ramci skupiny

V dusledku realizace v8ech krok(i Projektu bude vytvorena jednoducha ,plocha“ struktura skupiny
spole¢nosti UNISTAV. Diky tomu dojde k minimalizaci moznosti pfenosu rizik z obchodnich
Cinnosti mezi jednotlivymi spolegnostmi skupiny.

Oddéleni developerské Einnosti spoleZnosti UNISTAV od vyrobni éinnosti

V navaznosti na od$tépeni provoznich aktiv dojde k ochran& aktiv tykajicich se vyrobni &innosti
spoleCnosti UNISTAV a.s. pfed ptipadnymi obchodnimi problémy, které by mohly vzniknout
v souvislosti s developerskou ¢innosti spoleénosti UNISTAV a.s.

Efektivni finanéni Fizeni

Zjednoduseni struktury skupiny UNISTAV umozni vyznamné zefektivnéni toki uvnitf skupiny,
umoznujicl efektivni nakladani s vynosy v ramci skupiny bez negativnich dafiovych dopadi.

Efektivni fizeni spoleénosti

Zjednoduseni akcionafské struktury spoletnosti UNISTAV as. na jediného akcionafe
vykonavajiciho pasobnost valné hromady a fizeni skupiny prostfednictvim Holdingu ovladaného
dvéma Hilavnimi akcionafi umoZni pruzné rozhodovani a zjednoduseni administrativnich,
finan¢nich a fakturaénich vztaht v rdmci skupiny.

S ohledem na skutenost, Ze Ovladajici osoba je jediny akcionaF, se dle § 83 odst. 3 zakona o obchodnich
korporacich v takovémto pfipadé nevyZaduje pfezkum této zpravy o vztazich kontrolnim organem.

V Brné dne 26. 6. 2017

UNISTAV HOLDING a.s.
Ing. Miroslav Fri§
¢len pfedstavenstv



UNISTAV HOLDING a.s.

Prikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno

ICO: 039 12 094

tel.: +420 545 171 717 fax: +420 545 171 718

www.unistavholding.cz



