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VYROCN{ ZPRAVA UNISTAV HOLDING a.s. za rok 2015

Zakladni udaje

Obchodni jméno: UNISTAV HOLDING a.s.

ICO: 039 12 094

Sidlo: PFikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
Pravni forma: akciové spole¢nost

Den zéapisu

do obchodniho rejstriku: 20. 3. 2015 u Krajského soudu v Brné, oddil B, vioZzka 7273

Uéast na podnikani
Spole¢nost ma majoritni nebo vyznamny majetkovy podil na zakladnim jméni spole€nosti:

e UNISTAV a.s.

e UNISTAV CONSTRUCTION a.s.
e UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o.
. UNISTAV Invest, s.r.o.

* UNISTAYV Development, s.r.o.

* UNISTAV Prague, s.r.o.

e UNISTAV International, a.s.

Poéet a hodnota emitovanych akcii k 31. 03. 2016
200 ks akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 10.000 K&

Zakladni kapitél k 31. 03. 2016
2,000.000 K¢&

Pfedm ét podnikani:
* provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani

» vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zédkona

Organiza €ni zmeény, ostatni

V dlsledku rozdéleni odStépenim sloucenim spole¢nosti UNISTAV a.s., se sidlem
PFikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 005 31 766, zapsané v obchodnim rejstfiku
vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znacka B 40, jakoZto rozdélované spolecnosti,
presla na spole¢nost UNISTAVY CONSTRUCTION a.s., se sidlem Prikop 838/6, Zabrdovice,
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602 00 Brno, ICO: 039 02 447, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem
v Brné, spisovd znatka B 7272, spole€nost UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o., se sidlem
PFikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 039 14 313, zapsanou v obchodnim rejstiiku
vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znacka C 87342 a spole¢nost UNISTAV
HOLDING a.s., se sidlem Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 039 12 094,
zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znacka B 7273,
jakozto nastupnické spolecnosti, Cast jméni spolecnosti UNISTAV a.s., specifikovana
v projektu rozdéleni formou odStépeni slouc¢enim vypracovaného dne 4. 5. 2015. Tim bylo

nastaveno holdingové usporadani skupiny firem UNISTAV.

Udalosti po dob & uéetni zav érky
Po rozvahovém dni do okamZziku uzavfeni uCetnich knih doSlo k prodeji 100% podild

spole¢nosti UNISTAV Development, s.r.o. a UNISTAV Invest, s.r.0..
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Organizacni struktura

UNISTAV HOLDING a.s.

UNISTAV a.s.

UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o.

UNISTAYV International, a.s.

UNISTAV Prague, s.r.o.

UNISTAV Development, s.r.o.

UNISTAYV Invest, s.r.o.
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Statutarni organy

PREDSTAVENSTVO

Ing. Miroslav Fris - Clen predstavenstva
Brno, Rozarka 696/41

DOZORCIi RADA

MVDr. DuSan Novotny - ¢len dozorci rady
Brno, Pfikop 834/8




VYROCNI ZPRAVA UNISTAV HOLDING a.s. za rok 2015

Zprava vedeni

Spole¢nost UNISTAV HOLDING a.s. nema k 31. 3. 2016 Zadné zaméstnance.

Dlouhodoby hmotny majetek

Spole¢nost UNISTAV HOLDING a.s. nema k31. 3. 2016 Zadny dlouhodoby hmotny
majetek.

Dlouhodoby financni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek spole€nosti predstavuji finanéni investice v dcefinych
spole¢nostech:

* UNISTAV ass.

* UNISTAV CONSTRUCTION a.s.
* UNISTAV REAL ESTATE, s.r.0.
* UNISTAV Invest, s.r.o.
 UNISTAYV Development, s.r.o.

* UNISTAV Prague, s.r.o.

* UNISTAV International, a.s.

Struktura aktiv

Aktiva UCetni spole¢nosti k 31. 3. 2016 tvofi financni investice v dcefinych spolecnostech
a penize na bankovnim uctu.
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Hospodarsky vysledek

Spole¢nost UNISTAV HOLDING a.s. ke dni 31. 3. 2016 nevytvofila zisk. Ztrata spole¢nosti
za hospodérFsky rok 2015 minus 15 tis. K& bude zaevidovana k 1. 4. 2016 ve vlastnim

kapitalu na pozici neuhrazené ztraty minulych let.




Zprava o auditu uéetni zavérky

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
pro

spolecnost UNISTAV HOLDING a.s.
IC 03912094
se sidlem v Brné, Pfikop 838/6

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky spole¢nosti UNISTAV HOLDING a.s., kterd se
sklada z rozvahy k 31.3.2016, vykazu zisku a ztraty za hospodarsky rok kongici 31.3.2016,
prehled o zménach vlastniho kapitalu za hospodaisky rok konéici 31.3.2016 a prehled
0 penéznich tocich za hospodafsky rok koncici 31.3.2016 a pfilohy této ugetni zaverky, ktera
obsahuje popis pouzitych podstatnych Uéetnich metod a dalsi vysveétlujici informace. Udaje
o spolecnosti UNISTAV HOLDING a.s. jsou uvedeny v pfiloze této acetni zavérky,
¢ast 1. obecné udaje. ‘

Odpovédnost statutarniho organu uéetni jednotky za Ucetni zavérku

Statutarni organ spole¢nosti UNISTAV HOLDING a.s. je odpovédny za sestaveni Géetni zavérky,
ktera podava verny a poctivy obraz v souladu s deskymi uéetnimi pfedpisy, a za takovy vnitini
kontrolni system, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni uéetni zaverky tak, aby neobsahovala
vyznamneé (materialni) nespravnosti zptsobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovednosti je vyjadfit na zakladé naseho auditu vyrok k této udetni zavérce. Audit jsme
provedli vsouladu se =zakonem o auditorech, Mezinarodnimi auditorskymi  standardy
a souvisejicimi aplikacnimi dolozkami Komory auditort Ceské republiky. V souladu s t&mito
predpisy jsme povinni dodrzovat etické pozadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom
ziskali pfimé&fenou jistotu, Ze Ucetni zavérka neobsahuje vyznamné (materialni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupt k ziskani dikaznich informaci o &astkach
a Udajich zvefejnénych v Ucetni zavérce. Vybér postupl zavisi na Gsudku auditora, zahrnujicim
i vyhodnoceni rizik vyznamné (materialni) nespravnosti udaju uvedenych v ucetni zavérce
zpusobené podvodem nebo chybou. PF vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitfni
kontrolni systém relevantni pro sestaveni Ggetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem
tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy. nikoli vyjadfit se k u&innosti vnitiniho
kontrolniho systému Ucetni jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZitych ucetnich
metod, pfimeéfenosti Ugetnich odhadi provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace
Gcetni zavérky.

Jsme presvédceni, Zze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostate¢ny a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.
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Vyrok auditora

Podle naseho nazoru Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti
UNISTAV HOLDING a.s. k 31.3.2016 a nakladu a vynosu a vysledku jejiho hospodafeni a
peneznich toklu za hospodafsky rok konéici 31.3.2016 v souladu s Geskymi uéetnimi predpisy,
cozZ je

vyrok bez vyhrad

Ostatni informace

Za ostatni informace se povazuji informace uvedené ve vyroéni zpravé mimo Uletni zavérku
a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida vedeni spole&nosti.

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje, ani k nim nevydavame zadny ,
zvlastni vyrok. Pfesto je vdak soucasti nasich povinnosti souvisejicich s ovéfenim U&etni zaverky
seznameni se s ostatnimi informacemi a zvaZeni, zda ostatni informace uvedené ve vyroéni
zpravé nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Géetni zavérkou & nadimi znalostmi :
o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ové&fovani ucetni zavérky, zda je vyroéni zprava sestavena
v souladu s pravnimi pfedpisy nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné) nespravné. Pokud na zakladé provedenych praci zjistime, ze tomu tak neni, jsme
povinni zjisténe skute¢nosti uvést v nasi zpravé.

V ramci uvedenych postupu jsme v obdrzenych ostatnich informacich nic takového nezjistili.

Obchodni firma: EKOAUDIS, spol. s r.o.

Sidlo: Brno, tf. Kpt. Jarose 26

Cislo auditorského opravnéni auditorské spolecnosti: 025
Jmeéna a pfijmeni auditory, ktefi jménem spoleénosti vypracovali zpravu: | g. Jan Kunovsky
Cisla auditorskych opravnéni auditori: 360

Datum zpravy auditora: 29. zafi 2016

Pfilohy: Ugetni zavérka
Vypis z obchodniho rejstiiku




Minimalni zavazny vycet informacl ROZVAHA
J_ / ’ /" vpiném rozsahu
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(v celych tisicich K&)

Jméno a pfijmeni, obchodni
firma nebo jiny nazev
uéetni jednotky:
UNISTAV
HOLDING a.s.
Sidlo nebo bydlisté ucetni
jednotky a misto podnikani

Ic lisi-li se od bydlit
039 12 094 Piikop 838/6
602 00 Brno
Cislo Bézné (cetni obdobi Minulé G¢. obdobi
Oznag. AKTIVA fadku Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (02+03+31+62)=F. 66 001 831 152 831 152 2000
A Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 0
B. Dlouhodoby majetek(f. 4 + 13 + 23) 003 830 264 830 264
B. L. Dlouhedoby nehmotny majetek (.05 a212) 004 0 0
B. 1. 1.|Zfizovaci vydaje 005 0
2 Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 006 0
3.|Software 007 0
4.|Ocenitelna prava 008 0
5. Goodwill (+/-) 009 0
6. Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 010 0
7 Nedokonéeny diouhodoby nehmotny majetek 011 0
8. Po§kymuté zélohy na dlouhodoby nehmotny 012 0
majetek
Bl Dlouhodoby hmotny majetek (.14 aZ 22) 013 0 0
B. Il. 1.|Pozemky 014 0
2.|Stavby 015 0
3 Samo:statn? r!'zowte vé&ci a soubory 016 0
movitych véci
4.|Péstitelské celky trvalych porostt 017 0
5.|Zakladni stado a tazna zvifata 018 0
6.|Jiny dlouhodoby hmotny majetek 019 0
7.|Nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek [ 020 0
8. F'os'kytnute zalohy na dlouhodoby hmotny 021 0
majetek
9.|Ocefovaci rozdil k nabytému majetku (+/-) | 022 0
B. Il Dlouhodoby finanéni majetek(24az30) 023 830 264 830 264
B. lll. 1.|Podily v ovladanych a fizenych osobach | 024 830 264 830 264
Podily v u¢etnich jednotkach pod
2 : : 025 0
podstatnym vlivem
3.|Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily| 026 0
4 Pajeky ::\ .ljvéry-ovla’dajl’cf a fidici osoba, 027 0
podstatny vliv
5.|Jiny dlouhodoby finanéni majetek 028 0
5. Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 029 0
7. F‘os.kytnute zélohy na dlouhodoby finanéni 030 0
majetek




Je Cislo Bé&Zné Géetni obdobi Minulé G&. obdobi
3.5 178bo,
Oznac S AKT . fadku Brutto Korekce Netto Netto
a Av : : c 1 2 3
e - 031 888 888 2000
Gl . 33ka2f i / O 032 0 0
C.l. 1.|Mateval,. _ﬁ"-‘& 033 0
Ot
2 Nedokomotovary 034 0
3.|Vyrobky 035 0
4.|Zvirata 036 0
5.|ZboZi 037 0
6.[Poskytnuté zalohy na zasoby 038 0 0
C.l Dlouhodobé pohledavky (f. 40 az 47) | 039 0 0
C. Il. 1.|Pohledavky z ochodnich vztaht 040 0
2.|Pohledavky - ovladajici a fidici osobal 041 0
3.|Pohledavky - podstatny vliv 042 0
4 Pohle’c{évky za spolecniky, ¢leny druzstva 043 0
a za Udastniky sdruZeni
5.|Dlouhodobé poskytnuté zalohy 044 0
6.[Dohadné uéty aktivni 045 0
7.[Jiné pohledavky 046 0
8.|0dlozena darova pohledavka 047 0 0
C. 1, Kratkodobé pohledavky (. 49 aZz 57) | 048 0 0
C. lll. 1. |Pohledavky z obchodnich vztahd 049 0
2.|Pohledavky - ovladajici a fidici osobal 050 0
3.|Pohledavky - podstatny vliv 051 0
4. Pohle‘cjévky'za spol?éniky, ¢leny druZstva 052 0
a za ucastniky sdruZeni
5 So.c':lalvnllzabezpecem a zdravotni 053 0
pojisténi
6.|Stat - dariové pohledavky 054 0
7.|Kratkodobé poskytnuté zalohy 055 0
8.|Dohadné udty aktivni 056 0
9.]Jiné pohledavky 057 0
C. V. Finan¢ni majetek (F. 59 az 62) 058 888 888 1998
C.IV. 1.|Penize 059 19 19
2.|Ugty v bankéch 060 869 869 1998
3.|Kratkodobé cenné papiry a podily 061 0 0
4. Por-lzovany kratkodoby financni 062 0 0
majetek
D. . Casové rozligeni (.64 az 66) 063 0 0 2
D.l. 1.|Naklady pfistich obdobi 064 0 2
2.|Komplexni naklady pfistich obdobi 065 0 0
3.|Prijmy pristich obdobi 066 0 0
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Cislo Stav v b&2ném Stav v minulém
» P
St éé 3 o‘; fadku G&etnim obdobi Géetnim obdobi
a < 5 6
PASIVA CE‘.Erf i 855 11 )ﬂ‘ 067 831152 2 000
A. Vlastni kaput\ \ éﬁ*‘““( %ﬁg/’f@ 1+84) 068 830 239 2 000
Fmen 27 2
Al Zakladni kapité\\bg\“‘“/b ﬁ’ 0az72) 069 2000 2 000
: J’*'st 2
e
A.l. 1. |Zékladni kapital 070 2 000 2000
2.|Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (<) 071
3.|Zmény zakladniho kapitalu (+/-) 072
Al Kapitalové fondy (F. 74 a2 77) 073 525 254
A.ll. 1. |Emisni &zio 074
2.|Ostatni kapitalové fondy 075 514 254
3 Oce’mova?l rozdily z  pfecenéni  majetku 076 11 000
a zavazku (+/)
4.|Ocefovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeméndach (+/-) | 077
Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze
.8 zisku (F.79+80) WiR g
A. lll. 1.|Zakonny rezervni fond / Nedélitelny fond 079
2.|Statutarni a ostatni fondy 080
A.IV. Vysledek hospodareni minulych let (F. 82 + 83) 081 303 000
A. IV. 1.|Nerozdéleny zisk minulych let 082 203 000
2.|Neuhrazena ztrata minulych let (-) 083
Vysledek hospodafeni béZného tiéetniho obdobi (7. 01 -
A V. 69-73-78-81 -85-118) = i. 60 vykazu zisku a ztraty v| 084 -15
piném rozsahu
B, Cizi zdroje (F. 86 + 91 + 102 + 114) 085 913
B. | Rezervy (F. 87 az 90) 086 0
B.l. 1.|Rezervy podle zvlastnich pravnich pfedpist 087
2.|Rezerva na duchody a podobné zavazky 088
3.|Rezerva na dan z pfijmd 089
4.|Ostatni rezervy 090
B. 1l Dlouhcdobé zavazky (f. 92 az 101) 091 0
B. Il. 1.|Zavazky z obchodnich vztahi 092
2.|Zavazky - ovladajici a fidici osoba 093
3.|Zavazky -podstatny vliv 094
Zavazky ke spoleénikim, ¢&lenim  druzstva
4, e it S 095
a k ucastnikim sdruzeni
5.|Dlouhodobé prijaté zalohy 096
6.|Vydané dluhopisy 097
7.|Dlouhodobé sménky k uhradé 098
8.|Dohadné Gcty pasivni 099
9.[Jiné zavazky 100
10.|Odlozeny danovy zavazek 101




Oznaé Stav v bézném Stav v minulém
: Géetnim obdobi G&etnim obdobi
a 3 6
B. Il 913
B. L. 3
3.|Zavazky - podstatny vliv 106
& Zavggky 'kt? spolevém’kum, ¢lenum druzstva 106 910
a k Gcéastnikim sdruZeni
5.|Zavazky k zaméstnancim 107
Zavazky ze socialniho zabezpeceni
6. 2 S 108
a zdravotniho pojisténi
7.|Stat - darfiové zavazky a dotace 109
8.|Kratkodobé prijaté zalohy 110
9.|Vydané dluhopisy 111
10.|Dohadné Gcty pasivni 112
11.]Jiné zavazky 113
B. IV. Bankovni uvéry a vypomoci (F. 115 az 117) 114 0
B. IV. 1.|Bankovni Uvéry dlouhodobé 115
2.|Kratkodobé bankovni Gvéry 116
3.[Kratkodobé finanéni vypomoci 117
ol Casové rozligeni (f. 119a2120) | 118 0
C.l. 1.|Vydaje pfistich obdobi 119
2.|Vynosy pfistich cbdobi 120

Sestaveno dne:

Ing. Romana Kidoriova

23.9.2016

Pravni forma ucetni jednotky:

akciova spoleénost

Predmeét podnikani G€etni jednotky:

prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor

Podpisovy zaznam statutarniho organu Ucéetni jednotky
nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je ucetni

jednotkou:

il
L

Ing. Miroslav Fri§, Elen piedstayenstva




Minimalni zavazny vycet informaci
podle vyhlasky ¢. 500/2002

Sichpio
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY
v plném rozsahu

Jméno a pfijmeni, obchodni firma
nebo jiny nazev Uéetni jednotky

UNISTAV
s ) BY BBOMG sesyssvssssovussussasisivsonsss HOLDING a.s.
Sidlo nebo bydlisté ugetni jednotky
(v celych tisicich K&) a misto podnikani lisi-li se od bydlisté
% Prikop 838/6
602 00 Brno
039 12 094 |
Cislo Skute&nost v Géetnim obdobi
Oznad. TEXT fadku bézném minulém
a b c 1 2
I.  [Trzby za prodej zbozi 01
A. Naklady vynaloZené na prodané zbozi 02
+ Obchodni marze (F. 01 -02) 03 0
Il.  [Vykony (f. 05 az 07) 04 0
II. 1.| Trzby za prodej vlastnich vyrobkl a sluzeb 05
2.|Zména stavu zasob vlastni €innosti 06
3.|Aktivace 07
B. Vykonova spotieba (f. 09 + 10) 08 2
B. 1.|Spotieba materialu a energie 09
B. 2.|Sluzby 10 2
. Pfidana hodnota (f. 03 + 04 - 08) 11 =2
C. Osobni naklady (f. 13 aZ 16) 12 0
C. 1.|Mzdové naklady 18
C. 2.|Odmeény ¢lenim organu spolecnosti a druzstva 14
C. 3.|Naklady na socialni zabezpedéeni a zdravotni pojidténi 15
C. 4.|Socialni naklady 16
D. Daneé a poplatky 17 2
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18
. |Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu (7.20 + 21) 19 0
Ill. 1 |Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20
Ill. 2 |Trzby z prodeje materialu 21
¥ Zlstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a materialu (7. 23+24) 22 0
F.1 Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 23
F.2 Prodany material 24
G Zména stavu rezerv a opravnych polozek a v provozni oblasti 25
komplexnich nakladd pristich obdobi (+/-)
IV. |Ostatni provozni vynosy 26
H. Ostatni provozni naklady 27
V. |Pfevod provoznich vynosu 28
L Pfevod provoznich nakladd 29
Provozni vysledek hospodareni
* O |[F.11-12-17 - 18 + 19 - 22 -(+/-25)+ 26- 30 -4
27+ (-28)-(-29)]




Pira'd
Oznaceni (%Islo //} Skute¢nost v Ucetnim obdobi
radku bé&zném minulem
a c 1 2
— -
VIl.  |Trzby z prodeje cennych papird f;g ] m \ ° \ 31
J. Prodané cenné papiry a podily \ ;\ _ ;a‘%r-ﬁ‘) /5 / 32
VIl.  |Vynosy z dlouhodobého ﬁnanénih\n@\W@/ 33 0
|t = N o« TGP <
VII. 2. [Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirl a podilt 35
VII. 3. |Vynosy z ostatniho dlouhodobého financniho majetku 36
VIIl.  [Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku 37
K. Naklady z finanéniho majetku 38
Xl. Vynosy z piecendni cennych papirt a derivatu 39
L. Naklady z pfecenéni cennych papir( a derivatu 40
M. Zména stavu rezerv a opravnych polozek ve finanéni oblasti (+/-)| 41
X. Vynosové troky 42
N. Nakladoveé Uroky 43
Xl Ostatni financni vynosy 44
0. Ostatni financni naklady 45 11
Xll.  |Pfeved finanénich vynost 46
P Prevod finanénich nakladt 47
- Finanéni vysledek hospodafeni [F.31-32+33+37-38+39-40-(+/- 48 1
41)+42-43+44-45+(-46)-(-47)]
Q. Dari z pfijmu za béznou €innost (f.50 +51) | 49 0
Q1. - splatna 50
Q.2 - odlozena 51
= Vysledek hospodafeni za béznou ginnost (F.30+48-49) 52 -15
Xlll.  |Mimofadné vynosy 93
R. Mimoradné naklady 54
S. Dar z mimofadné ¢innosti (566+57) | 55 0
1, - splatna 56
8.2 - odlozena 57
" Mimofadny vysledek hospodareni (F.53-54-55) | 58 0
W. Prevod podilu na vysledku hospodareni spoleénikim (+/-) 59
***  lyysledek hospodaFeni za Gdetni obdobi (+/-) (F. 52 +58 - 59) 60 -15
*¥k*k%  lyysledek hospodareni pied zdanénim (+/-)  (7.30+48+53-54) 61 -15
Sestaveno dne: 23.9.2016

Ing. Romana Kidofiova

Pravni forma G&etni jednotky:

akciova spolegnost

Pfedmét podnikani Ucetni jednotky:

pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky nebo podpisoy
zaznam fyzické osoby, ktera je (Cetni jednotkou:

A

Ing. Miroslav Fri3, ¢len pfedstavenstva




PREHLED.O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

I Obchodni firma nebo jiny nazev Ugetni jednotky
k..31.03.2016 e L T
[ox 142015 o 3132016 | - B R s s s
} Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
‘ v tisicich K¢ a misto podnikani, li§i-li se od bydlisté
T B e Pfikop 834/8
| @ 033 9 152!0;9 4 Bmo ........................
602 00
1 ST T e i S R i R e e el et i R R P e e ot g AL
(Oznaé. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU | Sty inioion obost %
fadku sledovaném minulém
A. Zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstiiku (G&et 411)
Al vF‘O(':é‘efni Siavi B _ 77 _W_ 77 o - iarA [ 0(_)1 | 3 B - 77 - -
A2 Zvyseni 002
?3. I Sniieni__ . B . - o o 0037 . [ . .
:4 Konetny zustatek 7 . 004 ;
| B. Zakladni kapital nezapsany (ucet 419)
7B,1. APoééteTi_slav - B B - i ueera19 ' 005 | 2 009 i J 0 |
B2  Zwyseni 006
-B,3 Snizeni 7 007
B4 AKo-nef:ny" zustatek - 08 2 000 2 006_
j C. Zakladni kapital A. +/- B. se zohledn&nim G&tu (-)252 i
(O e, | e [ 2000
c2 ! Potateéni zt;stalek vlastnich akcii a viastnich c;bchudnich pcd;’Tu (-252) B - 010 a o i o .
c3 JVZv;’réeni stavu ué{u (-252) 7 011
C4. Sniien-i stavu uctu (—252] - 012
C5 . Koneény;::ustatek uctu (-252) - 7 - 013 i e e __ . A e
cs. A Koneény zus!z-:tek A +/- B. se zohlednénim uétu (-)252 CALAES - - 014 ek _5_000 1:77777 T 2 (ﬁ()
1 D. Emisni &Zio (et 412)
D1 Pof:a;ér':ni stav 7 7 015
b2 | zugséni - ' o6 |
D3 $Sniéeni : - 7 - 017 '
04, Koneény zustatek [ 7(7}18 » i . = i
‘ E. Rezervni fondy ((cet 421)
E{. . | Potatecni slavr 7 i A i uget421 | 019 _ B g
EZ Zvyseni 020
.E,3, . Snizeni - 7 - 021 [ |

E4 Koneény zustatek 022




Y LT 45/(/

Oznac. | 0@% M}g*msmim KAPITALU" ;'::: s bt sl
. 0 g2 | sledovaném minulém
\ / ~ N\ * \ F Ostatni fondy ze zisku (acet 427) ‘.
F_1 | Pocatecni zustatek I \ Yo AT 7 ueerdsy #4023 |
F2 Iojies 024 ,
k3. Snizeni \ : . 0257
F.4, Konecny zustatek \6:0;. PR '7.-6 y 026 (
G. Kapitalové fondy (Gcet 413) |
G1. Po&m}aéﬁi zasiatek 7 o ibakabid 027 "
G2 | zvgeni - ) S o» 514 254 |
G.3  Snizeni 029
G4 AKoneény zt-,ls-‘a;el; . B [ 030 | 7314 254 -
;‘ H. Rozdily z pfecenéni nezahrnuté do vysledku hospodareni (Géty 414 + 418)
lor, [ommerwans e _
Hz  Zvyeni 032 11 000
FT.B* Snizeni 033ﬁ
"H.4. R _Eneény zusta-tek - _ S - . 034 . 11 000 ‘}
B I. Zisk ugetnich obdobi (et 428 + zistatek na stran& D Gétu 431)
11 'P_oééteéni zustaték B ety 428 + 431 035 - |
1.2 Zvjeni 036 303 000
lia | gnien - - . 087 ]
“I.4. ‘ Koneényrzigtaiteiki? - B - . » 038 ------ 303 000 1
! J. Ztrata Gcetnich obdobi (icet 429 + zlstatek na strané MD Gétu 431)
IJ_1 Pocateéni zustatek uc't;“ 55 4 039 |
J.2. Zvyseni B _ 040
4.3 . Snizeni - 041 7
_J,d [ Konecny zustaiekr ) j 042 . TR i B
| JI. Jiny vysledek minulych obdobi (iget 426) &
ji1 Potatecni zustatek o 043
ij.2. . Zvyseni R i — 044 |
-ji 3 [ Snizeni [ 045 7
ji4 WKonet‘:ny" zustatek N ‘ 046 . Sk
' K. Zisk / ztrata za Ugetni obdobi po zdanéni ’
K1 Poéatecni zustalek- o 047
K2 | Zwyseni o4
K3 | Snizeni Codg 15
K.4. Koneény zustatek . 050 =1 5
| Viastni kapital celkem
X1 potatséni zustatek CA #DA+EL+FEL + G0 + HA #L1 = d 1 dll +K1, | a1 2__000 : 72 0_00_
AL | e A2 +B24CA D2 +E2 +F2 +G2 +HZ +12 +J2 v U2 +K2. e 828 254
P [l A3 +B3+CA4 +D3. +E3 +F3 +G3 +HA +13 +J3+JI3 + K3, .= 15 _
X4 | Koneény zustatek S L 054 830 239 2 000

Sestaveno dne:  23.9.2016

Pravni forma akciova spolecnost

ucetni jednotky:

Predmét podnikani:
pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Pozn.:

Padpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Géetni jednotkou nebo statutamihe organu acetni Jjednotky, poznamke

“lIng. Miroslav Fri&, élen pfedstavenstva




VYKAZ O PENEZNICH TOCICH

os 1.4.2015

po: 31.3.2016

v tisicich K&

Obchodni firma nebo jiny nazev uéetni jednotky

UNISTAV HOLDING a.s.

Sidle nebo bydlidté ucetni jednotky
a misto podnikani, lisi-li se od bydlisté

| lelila] 4] Piikop 83478
i 0 | | 1 2 i 0 9 ..................
| el el Bmo
|
| 602 00
i
3\ L R T et e e T ) Se e e e R s e Sl N SR B T T U S D
o 1 = R
p— VYKAZ O PENEZNCH TOCICH gislo Shitetnostvitsmimaboobi
(CASH-FLOW) fadku sledovaném minulém
P Stav penéznich prostiedku a penéznich ekvivalentu na zacatku Gé. obdobi 001 1 998 2 000
| Penézni toky z hlavni vydéleéné Einnosti (provozni €innost)
p
O e AR L AN e e e e B B R e i T et Ris ol S
Z Ugetni zisk nebo ztrata z béZné Einnosti pied zdanénim 002 -15
A Upravy o nepenézni operace ———
A1 i .O-dpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou zﬁsfatkové ceny prodanych stalych aktiv 004
- Umofovéani opravné polozky k nabytému majetku (+/-)
A2 Zména stavu opravnych poloZek, zména stavu rezerv 005
A 1.3 Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (-/+) 006 |
» ’ i
A14  Vynosy z dividend a pedili na zisku (-) (s vyjimkou investiénich spol. a fondu) 007 |
o ‘ Vylctované nék(&:dové uroky (s vyjimkou kapitalizovanych troku) (+) 008
7 Vyuétované vynosové uroky (-)
A.1.6.  Prfipadné upravy a ostaini nepenéini operace 009
A Cisty penéin-i.iok z provezni Einnosti pfed zdanénim, zménami pracovniho kapitalu 010 15
a mimoradnymi polozkami (Z + A 1) Z+A1. e i
A2 Zména stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu A k| S 915 -2
Zména stavu pohledavek z provozni &innosti (+/-). aktivnich uétu ¢asového
A21 Al I 012 2| -2
rozligeni a dohadnych Géta aktivnich |
+/-
A22. ?mena.t stavu %z_réik‘odobynh zava-zku.z- provc;_znllcmnostl (+/-). pasivnich Gétu 013 913
casoveého rozliseni a dlouhodobych uétu pasivnich
A.23.  Zména stavu zasob (+/-) 014
- [ Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho 015
7 do penéZnich prostiedku a ekvivalentu e
Cisty penézni tok z provozni cinnosti pied zdanénim
A 016 -
a mimoradnymi polozkami (A"+ A.2.) AT+A2 900 2
A3 Vlyplacene uroky s vyjimkou kapitalizovanych uroku (-) 017
A4 Prijaté uroky (s vyjimkou investiénich spol. a fondu) (+) 018
A% Zaplacena dan z prijmu za b&Znou ¢innost a za domeérky dané 010
e za minula obdobi (-)
A8, Mimofadny vysledek hospodareni 020
AT Prijate diviendy a podily na zisku (+) 021
A** | Cisty penézni tok 2 provozni &innosti (A**+ A3+ A4+ A5 +AB+AT) e s st B 900 -2




i
VYKAZ O PENEZNCH TOCICH Skuteénost vucetnim obdobi
Oznat. . e o
(CASH-FLOW) sledovaném I minulém

B1.  Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -830 264 ]

B2 Pijmy z prodeje stalych aktiv

B.3. Pujéky a Uvéry spriznénym osobam

g*  Cisty pengzni tok vztahuiici se k investiéni &innosti (B.1.+B.2 + B, Eisa oy 00 -830 264

Penézni toky z financnich €innosti
<,  Dopadyzmén dlouhcdobjch zavazku, popf. takovych krétkodobych zavazku, které spadaii do oblast o R
it finanéni éinnosti (napf. nékieré provazni Uvéry) na penézni prostiedky a ekvivalenty
o Dopady zmén viastniho kapitalu na penézni prostiedky a na penézni ekvivalenty sassnig | 028 828 254
c21 'Zv_\,"Seni penéinif:h prostfedlfu a—pené'éni'ch ek_v%valentu ¢ tiiul.u_ zv.jréeni zakladniho kapitalu, emistniho (59 828 254
azia, ev. rezervnich fondu véetné sloZenych zaloh na toto zvyseni (+)

€22  Vyplaceni podiluna viastnim kapitalu spoleénikum (-) 030

C23  Dakivklady penéznich prostiedkl spolecniku a akcionaru 031

©.24  Uhrada ztraty spoleéniky (+) 032

€25  Piimé platoy navrub fondi (-) 033 | L

C_2 6 ! Vypi;c:né dividendy Ebo podily na zisku véetné_zamacené gﬁkové da_né_v-ztahujit;i;;k témto o 03: ==

i, narokim a vEetné finanéniha vyporadani se spoleéniky v. . s. a komplementafi u k. s. (-) 1

. Cisty penézni tok vztahuijici se k finanéni Einnosti (C.1.+C.2.) it 035 828 254

£ Cisté zvySeni, resp. snizeni penéznich prostfedkn (A***+ B***+ C**) S— -1 110 -2
R. Stav penéznich prostredku a penéznich ekvivalentu na konci obdobi (P+F) s 037 888 1998

Sestaveno dne:  23.9.2016

Pravni forma akciova spole€nost
ucetni jednotky: I
Pfedmeét podnikani:

pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Pozn.:

/
"l
-
—
s .

‘Podpisovy zaznam fyzické osoby, kiera je Gcetni jednotkou nebo statutarnihc organu Géetni jednotky, poznamke

" Ing. Miroslav Fris, €len pfedstavenstva

it




Priloha k ucetni zavérce spolecnosti
UNISTAV HOLDING a.s.

K 31.3.2016

l.Obecné udaje

1. Zakladni udaje o spole¢nosti

1.1. Obchodni jméno, pravni forma, vznik spole€nosti
Obchodni jméno : UNISTAV HOLDING a.s.
ICO: 039 12 094
Sidlo: Pfikop 838/6, 602 00 Brno
Pravni forma: akciova spolecnost

Zpusob zfizeni:

Den zapisu do OR:

Okamzik sestaveni Gidetni zavérky k 31.3.2016 :

1.2.

1.3.

Piedmét podnikatelské ¢innosti zapsany v OR:

Pronajem nemovitosti, bytdl a nebytovych prostor

Statutarni organ:

o Predstavenstvo

Ing. Miroslav Frig, dat. nar. 27. zafi 1954
Rozarka 696/41, Sobésice, 644 00 Brno
Den vzniku élenstvi: 20. bfezna 2015

Clen predstavenstva je opravnén jednat za spole¢nost samostatné.

o Dozoréirada

MVDr. Dusan Novotny, dat. nar. 23. dubna 1958
Pfikop 834/8, Zabrdovice, 602 00 Brno
Den vzniku &lenstvi: 20. bfezna 2015
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1.4. Akcie

200 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 10 000,- K&
K platnosti pfevodu akcie je nutny pfedchozi souhlas predstavenstva spolecnosti

1.5. Podily ve spoleénostech

Spolenost IC Finanéni investice | podil Zakladni kapital VK k 12.2015/3.2016 | HV k 12.2015/3.2016
UNISTAV Invest, s.r.0. 27720497 271 000 000 | 100% 260 000 000 275 731 000 3 975 000
UNISTAV Development, s.r.0. 27734285 40 000 000 [ 100% 40 000 000 43 015 000 3 936 000
UNISTAV Prague, s.r.0. 28292243 200 000 | 100% 200 000 I 174 000 -1 344 000
UNISTAYV International, a.s. 28262522 2 800000 | 100% 2 000 000 2 487 000 518 000
UNISTAV a.s. - vklad podilu 00531766 514254000 | 100% 51 300 000 64 324 184 -1 401 954
UNISTAY CONSTRUCTION ass. 03902447 2000000| 100% 2 (00 000 162 837 820 3 570 852
UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o. 03914313 10 000 [ 100% 10 000 121 159 000 2 913 000
Celkem 830 264 000 X X X

Il. Uéetni metody, obecné Géetni zasady a zplsob
ocenovani

r -

1. Obecné GCetni zasady

Ugetnictvi spolednosti je vedeno a G&etni zavérka byla sestavena v souladu se zékonem ¢&. 563/1991 Sb.,
o tdetnictvi, vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 563./1991 Sb., o
G&etnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, pro Gcetni jednotky, které jsou podnikateli uctujicimi v soustavé
podvojného Udetnictvi, ve znéni vyhlasky &. 472/2003 Sb. a Eeskymi G¢etnimi standardy pro podnikatele.

Ugetnictvi respektuje obecné zasady, pfedeviim oceflovani majetku historickymi cenami, zasadu Gétovani
ve vécné a Gasové souvislosti, zasadu opatrnosti a pfedpoklad schopnosti tcetni jednotky pokracovat ve

svych aktivitach. Udaje v této Ugetni zavérce jsou vyjadieny v tisicich korunach ceskych.
2. Ocenovani majetku

Ocefovani majetku je v souladu s § 24 a § 25 zakona o Ucetnictvi €.563/91 Sb., pro U¢tovani zasob

pouzivame zplUsob A dle Vyhlasky €. 500/2002 Sb.
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1.

2.2,

2.3.

Zasoby

Nakupované zasoby se ocenuji pofizovacimi cenami, které zahrmuji ceny pofizeni véetné nakladl s jejich
pofizenim souvisejicich, napf. doprava, clo, pojistné a dal&i slevy nebo pfiplatky, které si dodavatel Uctuje
k cené. Vydeje ze skladu se ocefiuji vazenym aritmetickym primérem, mésiéné aktualizovanym, z cen
v nichz jsou zasoby ocefovany na skladé.

Zasoby nedokonéené vyroby jsou ocefiovany ve vy$i skuteénych naklad( a na podkladé planovanych
kalkulaci.

Vyrobky vlastni vyroby jsou ocefiovany vlastnimi naklady stanovenymi na podkladé planovych kalkulaci.

Dlouhodoby majetek

Hmotny a nehmotny dlouhodoby majetek vytvofeny viastni ¢innosti se oceriuje vlastnimi naklady.

Hmotny a nehmotny dlouhodoby majetek nakoupeny se ocefiuje pofizovaci cenou véetné vydajl

spojenych s jeho pofizenim.

Cenné papiry a majetkové ucasti

Cenné papiry a majetkové Uc¢asti se oceriuji ve smyslu § 25 odst. 3 zdkona o Gcetnictvi.

3. Vedlejsi porizovaci naklady

Do pofizovacich cen nakupovanych zasob se zahrnuji druhy vedlejSich pofizovacich nékladd nasledovné:
» do pofizovacich cen nakoupenych zdsob se zahrnuji i vedlejsi pofizovaci naklady, které jsou pfi pfijmu

na sklad znamy napr. dopravné

e vedlejsi pofizovaci naklady, které jsou znamy aZ po zafazeni nakoupenych zasob na sklad, se
rozpousti mésiéné podle druhu zasob, na které byly vynaloZeny

e do cen stanovenych na urovni planovanych nebo skuteénych nakladi se Zzadné vedlejSi pofizovaci
naklady nezahrnuj.

Kalkulani vzorec pro stanoveni vlastnich naklad(i neni pouzivan. Naklady se zjistuji na pfislusnych

hospodarskych stfediscich ze syntetickych a analytickych GEtd podle Gétové osnovy.
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4. Opravné polozky a rezervy

Opravné polozky dafiové nebyly k datu 31.3.2016 vytvofeny zadné
Opravné polozky nedariové nebyly k datu 31.3.2016 vytvofeny zadné

Opravné polozky dariové nebyly k datu 31.3.2016 rozpustény zadné
Opravné polozky nedariové nebyly k datu 31.3.2016 rozpustény Zadné

Rezervy jsou vytvafeny kpokryti budoucich zavazkl nebo vydaju, u nichZz je znam Gcel a je

pravdépodobné, Ze nastanou.
V Ggetnim  obdobi od 1.4.2015 do 31.3.2016 nebyly wvytvofeny Z&dné rezervy

5. Odpisy majetku
Odpisové sazby jsou stanoveny podle § 31 a § 32a zakona & 586/92 Sb. Uéetni odpisy jsou shodné
s dafiovymi odpisy.

V obdobi od 1.4.2015 do 31.3.2016 nebyl pofizen zadny majetek nad 60 000,- K&, ktery by byl odepisovan

dle § 32a zakona o danich z pfijmu.

lIl. Doplnujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztrat

1. Uvéry

Stav dlouhodobych bankovnich Gvérl 0 tis Ké&

2. Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

a) Samostatné movité véci 0 tis K&
b) Finanéni pronajem 0 tis K&
0 tis K&

c) Majetek zatizeny zastavnim pravem

d) Majetkové ugasti v tuzemsku 830 264 tis K&
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Lot

3. Pohledavky

Souhrnna vy$e pohledavek z obchodniho styku 0 tis K&
z toho po |hité splatnosti star$i nez 1 rok 0 tis K&
4. Vlastni kapital
Vlastni kapital 830 239 tis K&
HV za obdobi 1.4.2015 — 31.3.2016 1NN
5. Zavazky
Souhrnna vyse zavazkl z obchodniho styku 3tisKé
Zéyazky star$i 36 mésicu splatné az na vyzvu 0 tis K&
véfitele
6. Rezervy
k 31.3.2016 0 tis K&
7. Vynosy z bézné ¢innosti
Trzby z prodeje vl. vyrobkd a sluzeb 0 tis K&
Ostatni provozni vynosy 0 tis K&

8. Udalosti po dobé ucetni zavérky

Po rozvahovém dni do okamziku uzavieni G&etnich knih doslo k prodeji 100% podill spoleénosti UNISTAV

Development, s.r.0. a UNISTAV Invest, s.r.o.
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9. Organiza¢ni zmény, ostatni

Brnd, spisova znatka B 40, jakozto rozdélované spolecnosti, pfesla na spoletnost UNISTAV
CONSTRUCTION a.s., se sidlem Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 039 02 447, zapsanou v
obchodnim rejstiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znacka B 7272, spoleCnost UNISTAV
REAL ESTATE, s.r.o., se sidlem Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, IG0: 039 14 313, zapsanou v
obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znacka C 87342 a spole€nost UNISTAV
HOLDING a.s., se sidlem Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 039 12 094, zapsanou Vv
obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znacka B 7273, jakozto nastupnické
spoleénosti, ast jméni spolecnosti UNISTAV a.s., specifikovana v projekiu rozdéleni formou odstépeni
slou¢enim vypracovaného dne 4.5.2015.

Rozhodnym dnem Rozdéleni oditépenim slouéenim ve smyslu ustanoveni § 10 odst. 1Zakona o

pfeménach byl den 1.4.2015.

V Brné dne 23. 9. 2016.

Zpracovala:
Ing. Romana Kidofova

Ing. Miroslav Fri§
clen pFedst%venstva

6/6



Terit&ir_f;":is z vefejnych rejstiikil elektronicky podepsal "&R - Krajsky soud v Brné [IC 00215724]" dne 21.9.2016 v 10:07:41.
EPVid:QtPaYBquUjeNxFhrdaFxQ

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeneho

Krajskym soudem v Brné
oddil B, vlozka 7273

Datum zépisu:'

20. bfezna 2015

Spisova znacka:

B 7273 vedena u Krajského soudu v Brné

Obchodni firma:

UNISTAV HOLDING a.s.

Sidlo: Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
Identifikacni Cislo: 039 12 094
Pravni forma: Akciova spolecnost

Predmét pocl_uﬁkénl’:

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona.

Provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani.

Pfedmét éinnosti:

pronajem nemovitosti, byth a nebytovych prostor

Statutarni organ - predstavenstvo:

¢len pFedstavenstva:

Ing. MIROSLAV FRIS, dat. nar. 27. zaff 1954
Rozéarka 696/41, Sobésice, 644 00 Brno
Den vzniku ¢lenstvi: 20. bfezna 2015

Podet &lenii:

1

Zplsob jednani:

Clen pfedstavenstva je opravnén jednat za spolegnost samostatne.

Dozoréi rada:
¢len dozoréi rady:

MVDr. DUSAN NOVOTNY, dat. nar. 23. dubna 1958
Pfikop 834/8, Zabrdovice, 602 00 Brno
Den vzniku ¢lenstvi: 20. bfezna 2015

Pocet élend:

1

Jediny akcionar:

MVDr. DUSAN NOVOTNY, dat. nar. 23. dubna 1958
Pfikop 834/8, Zabrdovice, 602 00 Brno

Akcie:

200 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 10 000,- K&
K platnosti pfevodu akcie je nutny pfedchozi souhlas pfedstavenstva spolecnosti.

Zakladni kapital:

2 000 000,- K&
Splaceno: 2 000 000,- K&

Ostatni skuteénosti:

V disledku rozdéleni odstépenim sloutenim spole€nosti UNISTAV a.s., se
sidlem Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 005 31 766, zapsané v
obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znacka B 40,
jakoZto rozd&lované spolecnosti, pfesla na spolecnost UNISTAV
CONSTRUCTION a.s., se sidlem Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO:
039 02 447, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brnég,
spisové znatka B 7272, spolecnost UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o., se sidlem
PFikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 039 14 313, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znacka C 87342 a
spole¢nost UNISTAV HOLDING a.s., se sidlem Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00
Brno, ICQO: 039 12 094, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym

Udaje platné ke dni: 21. zafi 2016 06:20 1/2



oddil B, vlozka 7273

soudem v Brné, spisova znacka B 7273, jakoZto nastupnické spolec¢nosti, ¢ast
jméni spole€nosti UNISTAV a.s., specifikovana v projektu rozdéleni formou
odstépeni slouenim vypracovaného dne 4.5.2015.

Udaje platné ke dni: 21. z&f 2016 06:20 212
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ZPRAVA O VZTAZICH ZA ROK 2015

mezi oviadanou osobou a ovladajici osobou a mezi propojenymi osobami
ve vztahu ke spoleénosti

UNISTAV HOLDING a.s.

ICO: 039 12 094, zapsané v OR vedeném KS v Brné, pod spisovou znackou B 7273, se
sidlem v Brné, Pfikop 838/6, PSC 602 00 (dale jen ,,UNISTAV HOLDING")

Pfedstavenstvo spoleénosti UNISTAV HOLDING, jako spoleénosti ovliddané, vypracovalo podle § 82 zakona o
obchodnich korporacich (dale jen ,ZOK*) nasledujici zpravu o vztazich mezi spole¢nosti a ovladajici osobou a
mezi spole¢nosti a osobami ovlddanymi stejnou ovladajici osobou (déle téz ,Propojené osoby“) za uplynulé
ucetni obdobi od 1. 4. 2015 do 31. 3. 2016 (dale jen ,Rozhodné obdobi").

1. STRUKTURA VZTAHU

1.1 OVLADAJICi OSOBOU je:
1.1.1 Ing. Miroslav Fri§ (dale jen ,Ovladajici osoba 1“) — velikost podilu 55 % na spole¢nosti UNISTAV

HOLDING. Vyget ostatnich touto osobou ovliadanych osob nebo osob, na které ma tato osoba podstatny vliv:

Spoleénosti s ru¢enim omezenym:
¢ B.M.H. invest, s.r.o., se sidlem v Brné, Pfikop 4, ICO: 440 13 655;

e Prague Institute of Language Studies, s.r.o., se sidlem v Brn&, Pikop 838/6, ICO 021 07 104,

ktera ovlada:

e Bytovy diim U Kruhovky, s.r.o., se sidlem Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO 038
16613

o PANORAMA Kocianka, s.r.o., se sidlem v Brn&, Piikop 838/6, ICO 042 80 547
¢ UNISTAV Moravia, s.r.o., se sidlem v Brn&, Piikop 838/6, ICO 282 91 832

1.1.2 MVDr. Dugan Novotny (déle jen ,Ovladajici osoba 2") — velikost podilu — 45% na spole€nosti UNISTAV
HOLDING. Vyget ostatnich touto osobou ovladanych osob nebo osob, na které ma tato osoba podstatny vliv:

Akciové spoleénosti:

e ANICOM TRADE a.s., se sidlem v Brn&, Palackého tfida 555/163a, ICO 277 45 953
e STEKU a.s., se sidlem v Brné, Palackého tfida 163a, ICO 276 68 673
e ALL SPORTS a.s., se sidlem v Praze, Podé&bradska 541/29, ICO 267 70 164
e NOVOINVEST a.s., se sidlem v Brné&, Pfikop 838/6, ICO 634 87 608
e« ORGAPOL akciovéa spolecnost, se v Podoli 78, ICO 005 50 485, ktera ovlada:
e Fascination a.s., se sidlem v Brné, 838/Prikop 6, ICO 291 94 776

Spolec¢nosti s ruéenim omezenym:

e  Prague Institute of Language Studies, s.r.o., se sidlem v Brn&, Pfikop 838/6, ICO 021 07 104,

ktera ovlada:




e  Bytovy diim U Kruhovky, s.1.0., se sidlem Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO 038
16613

¢ PANORAMA Kocianka, s.r.o., se sidlem v Brng, Pfikop 838/6, ICO: 042 80 547
e OMNIPLAST s.r.o., se sidlem Podoli 471, ICO: 269 19 818

e UNISTAV Moravia, s.r.o., se sidlem v Brné, Pfikop 838/6, ICO; 282 91 832

1.2 OSOBY OVLADANE UNISTAV HOLDING

1.2.1 Akciové spoleénosti:

e UNISTAV CONSTRUCTION a.s., se sidlem v Brng, Piikop 838/6, ICO 039 02 447 — 100%, ktera

ovladala:

o UNISTAV Vinoi Il, s.r.0., se sidlem v Brné, Pfikop 838/6, ICO 292 87 120 - 100%, ktera
ovlada:
e« TAVARESA a.s., se sidlem v Brn&, Piikop 838/6, ICO 270 61 949 — 100%

¢ UNISTAV as., se sidlem v Brng, Prikop 838/6, ICO 00531766 (dale jen ,UNSITAV") — 100% ktera
ovlada:

« PANORAMA Karlin, s.r.o., se sidlem v Brng, Pfikop 838/6, ICO 277 38 515 - 100%

o UNIBLOCK SYSTEM, s.r.0., se sidlem v Brné&, Ptikop 838/6, ICO 652 78 518 - 100%

o Aboard City a.s., se sidlem v Brn&, Prikop 838/6, ICO 276 49 385 - 100%

e UNISTAV Bohemia, a.s., se sidlem v Brné, Pfikop 838/6, ICO 262 70 897 - 100%

s UNISTAV International, a.s., se sidlem v Brné, Piikop 838/6, ICO 282 62 522 — 100%

1.2.2 Spole¢nosti s ruéenim omezenym:

e UNISTAV REAL ESTATE, s.r.0., se sidlem v Brn&, Piikop 838/6, IC 039 14 313 — 100%
e UNISTAV Invest, s.r.0., se sidlem v Brné&, Piikop 838/6, Brno, IC 277 20 497 - 100%
¢ UNISTAV Development s.r.o., se sidlem v Brné&, Prikop 838/6, Brno, IC 277 34 285 - 100%

= UNISTAV Prague, s.r.o., se sidlem v Brng&, Pfikop 838/6, Brno, IC 282 92 243 - 100%

2. ULOHA OVLADANE OSOBY VE VYSE UVEDENE STRUKTURE

Jedna se o spoleénost, ktera existuje predevsim za ucelem viastnictvi podilli resp. akcii ve vybranych

spole¢nostech.

3. ZPUSOBY A PROSTREDKY OVLADANI

3.1 Rozhodovani Ovladajici osoby 1 a Ovladajici osoby 2 pfi hlasovéni vramci vainé hromady UNISTAV
HOLDING.

3.2 Rozhodovani Ovladajici osoby 1 v postaveni statutédrniho organu. i

3.3 PuUsobeni Ovladajici osoby 2 v postaveni €lena dozorci rady. P



4. PREHLED JEDNANiI UCINENYCH V POSLEDNIM UCETNIM OBODOBI, KTERA BYLA UCINENA NA
POPUD NEBO VZAJMU OVLADAJICI OSOBY NEBO Ji OVLADANYCH OSOB, POKUD SE TAKOVE
JEDNANI TYKALO MAJTEKU, KTERY PRESAHUJE 10% VLASTNIHO KAPITALU UNISTAV HOLDING
ZJISTENEHO PODLE POSLEDNi UCETNI ZAVERKY

Takovato jednani tykajici se majetku, jehoZz hodnota pfesahuje 83.023.900,- K& mimo jednani ze smluv
uvedenych nize resp. plynouci z projektu pfemény spole¢nosti UNISTAV (bliZze viz. odst. 8 této zpravy), nebyla

uéinéna.

6. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI OSOBOU OVLADNOU A OSOBOU OVLADAJICI NEBO MEZI
OSOBAMI OVLADANYMI resp. MEZI UNISTAV HOLDING A OSOBAMI UVEDENYMI VE STRUKTURE

VZTAHU

Smlouva o ruéeni, reg.¢. 10000525871 uzaviena dne 1. 7. 2015 s Komeréni bankou a.s. — ruéeni z
titulu pInéni smluvnich zavazk{ spole¢nosti UNISTAY CONSTRUCTION a.s. vyplyvajici

z uzaviené Ramcové smlouvy ¢. 9900036015000

Dohoda o ru¢eni &. 1686/15/06000 uzaviena ze dne 24. 8. 2015 s Ceskoslovenskou obchodni
bankou, a.s. — ru€eni z titulu plnéni smluvnich zavazk( spole¢nosti UNISTAV CONSTRUCTION
a.s. vyplyvajicich ze Smlouvy o Uvéru &. 0254/07/06000, ze smlouvy o poskytnuti bankovni zaruky
¢. 0336/13/06000, ze Smlouvy o zavazkovém limitu & 0255/07/06000, z Ramcové smlouvy o
devizovych obchodech &. 0324/14/06000 a ze Smlouvy o pravidlech poskytovani uvérl, akreditivQ,
bankovnich zaruk a pfislibt ¢. 2633/11/06000

Finan&ni zaruka uzaviena dne 3. 7. 2015 s UniCredit Bank Czech and Slovakia, a.s. — ruéeni
z titulu pInéni smiuvnich zavazki spole¢nosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich ze
Smlouvy o Gvéru a dal$ich bankovnich sluzbach poskytovanych formou vicetc¢elové linky reg. €.

29/02

Finanéni zaruka uzaviena dne 24. 8. 2015 se Citibank Europe plc - ruéeni z titulu pinéni smluvnich
zavazkl spole€nosti UNISTAY CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich ze Smlouvy o Gvérovych
produktech uzaviené dne 24. 8. 2015

Rutitelské prohlaseni &. 2/16/300 uzaviené dne 30. 11. 2015 s Oberbank AG - rué¢eni z titulu
pInéni smluvnich zavazk(l spole¢nosti UNISTAY CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich z Ramcové

smlouvy o financovani ¢. 2/13/300

Smiouva o pevodu akcii nové zaloZené spole¢nosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s. za nominaini
hodnotu, uzaviena dne 13. 5. 2015 s Ing. Miroslavem Frisem

Smlouva o prevodu akcii nové zalozené spole¢nosti UNISTAV CONSTRUCTION .a.s za nomindini
hodnotu, uzaviena dne 13. 5. 2015 s MVDr. Dudanem Novotnym

Smiouva o pfevodu podilu nové zaloZzené spole¢nosti UNISTAV REAL ESTATE, s.r.0., za
nominalni hodnotu, uzavfené dne 12. 5. 2015 s Ing. Miroslavem Frigem

Smlouva o pfevodu podilu nové zaloZené spoleénosti UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o., za
nominalni hodnotu, uzaviené dne 12. 5. 2015 s MVDr. Du$anem Novotnym

Dohoda o poskytnuti priplatku mimo zakladni kapitél spoleénosti, za hodnotu, ktera byla stanovena
znaleckym posudkem &. 1484-32/15, ze dne 29. 5. 2015, vypracovanym Ing. Jifim travnickem,
znalcem jmenovanym rozhodnutim Krajského soudu v Brné SPR 1200/89 ze dne 22. 3. 1989,

uzavfena s Ing. Miroslavem Friem

Dohoda o poskytnuti pfiplatku mimo zékladni kapital spoleénosti, za hodnotu, ktera byla stanovena
znaleckym posudkem ¢&. 1484-32/15, ze dne 29. 5. 2015, vypracovanym Ing. Jifim travnickem,
znalcem jmenovanym rozhodnutim Krajského soudu v Brné SPR 1200/89 ze dne 22, 3. 1989,
uzaviena s MVDr. Dusanem Novotnym

6. POSOUZENI TOHO, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJMA, A POSOUZENiI JEJIHO VYROVNANI
PODLE § 71 A § 72 ZOK

V rédmci vztaht, které jsou pfedmétem této zpravy, nevznikla spolednosti UNISTAV HOLDING v Rozhodném—
obdobi zadna Ujma. Nepfichazi tak v Uvahu posuzovani vyrovnani Ujmy podle § 71 a § 72 ZOK. \



7. ZHODNOCENIi VYHOD NEVYHOD A RIZIK

Vysledkem zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich spole¢nosti UNISTAV HOLDING ze vztahl, které jsou
predmétem této zpravy, zejména ke skute¢nosti, Ze z nich nevznikla spole¢nosti UNISTAV HOLDING ujma, je

zjisténi, Ze pevladaji vyhody a z téchto vztahl neplynou nepfiméfena rizika.

8. OSTATNIi SKUTECNOSTI

Dne 1. 7. 2015 nabyl U&innosti zapis pfemény spolecnosti UNISTAV, formou odstépenim sloucenim, kdy
vy&lenéna &ast jméni rozdélované spole¢nosti UNISTAYV, piedla na spole¢nost UNISTAV CONSTRUCTION,
spolegnost UNISTAV REAL ESTATE a spolegnost UNISTAV HOLDING, jakozto nastupnické spolecnosti.

Ugelem realizace Projektu bylo:
o Oddéleni neprovoznich aktiv spoleénosti UNISTAV do nové spoleénosti

Odétépena neprovozni aktiva, tj. zejména nemovitosti, ze spole¢nosti UNISTAV a.s. budou
chranéna pied riziky vyplyvajicimi z podnikatelské ¢innosti spoleZnosti.

e Diverzifikace rizik v ramci skupiny
V dusledku realizace v&ech krok(i Projektu bude vytvorena jednoduché ,plocha" struktura skupiny
spolednosti UNISTAV. Diky tomu dojde k minimalizaci moZnosti pfenosu rizik z obchodnich
¢innosti mezi jednotlivymi spoleénostmi skupiny.

o Oddéleni developerské &innosti spoleénosti UNISTAV od vyrobni éinnosti

V navaznosti na odétépeni provoznich aktiv dojde k ochrané aktiv tykajicich se vyrobni &innosti
spole¢nosti UNISTAV a.s. pred pfipadnymi obchodnimi problémy, které by mohly vzniknout
v souvislosti s developerskou ¢innosti spolecnosti UNISTAV a.s.

e Efektivni finanéni Fizeni

Zjednodusenl struktury skupiny UNISTAV umozni vyznamné zefektivnéni tokli uvnitf skupiny,
umozniujici efektivni nakladani s vynosy v ramci skupiny bez negativnich dariovych dopadu.

o Efektivni fizeni spoleénosti

Zjednodudeni akcionafské struktury spole¢nosti UNISTAV as. na jediného akcionare
vykonavajiciho plisobnost valné hromady a fizeni skupiny prostfednictvim Holdingu ovladaného
dvéma Hlavnimi akcionafi umo2ni pruzné rozhodovani a zjednodudeni administrativnich,

finanénich a fakturagnich vztah v ramci skupiny.

VR
r'\__,/

o

UNISTAV HOLDING a8,
Ing. Miroslav Fri§ '
¢len piedstavenstva

V Brné& dne 27. 6. 2016 (‘/J
(.
o

V Brné dne 27. 6. 2016 pfezkoumano a schvaleno dozoréi radou UNISTAV HOLDING

¢len dozoréi rady
UNISTAV HOLDING a.s.



NIST

UNISTAV HOLDING a.s.

PFikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno

ICO: 039 12 094

tel.: +420 545 171 717 fax: +420 545 171 718

WWw.unistav.cz



