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KONSOLIDOVANA VYROCNI ZPRAVA UNISTAV HOLDING a.s. za rok 2015
Zprava predstavenstva

Vroce 2015 byla realizovdna vyznamna zména ve skupiné firem UNISTAYV,
ktera souvisi s tim, Ze dne 1. 7. 2015 nabyl uéinnosti zapis premény spoleénosti UNISTAV
a.s, formou rozdéleni odstépenim sloudenim, kdy vyélenéna &ast jméni spolecnosti
UNISTAV a.s. pfeSla na nastupnické spole¢nosti UNISTAV HOLDING a.s., UNISTAV
CONSTRUCTION a.s., UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o.. Realizaci Projektu rozdéleni formou
odstépeni sloudenim doslo k vytvoieni holdingového usporadani skupiny firem UNISTAV.

V souladu s pfilohou &. 1 Projektu rozdéleni formou odstépeni slouenim, ktery je
zvefejnén ve sbirce listin obchodniho rejstiiku, pfeSly na spoleénost UNISTAV
CONSTRUCTION a.s. veSkera prava a povinnosti tykajici se provoznich aktiv souvisejicich
s provozovanim stavebni ¢&innosti. Spolec¢nost UNISTAV CONSTRUCTION as. ma
k dispozici veSkeré zdroje, resp. prostfedky, kterymi plvodni spoleénost UNISTAV a.s.
zabezpecCovala realizaci stavebnich zakazek.

Spoleénost UNISTAV a.s. bude i nadale aktivni spole¢nosti, ktera se bude vénovat
spravé nemovitého majetku holdingu a spravé nemovitosti pro externi subjekty.

Dosazené vysledky byly ovlivnény situaci na trhu v oblasti pozemni vystavby,
ktera vroce 2015 i nadale stagnovala. Pozitivné mizZeme naopak hodnotit vyvoj v oblasti

rezidenéniho developmentu, ktery chceme i nadale rozvijet.

Ke konci fiskalniho roku doslo k podpisu vyznamného kontraktu na vystavbu tovarny
na vyrobu polyesterového vidkna a PET granulatu v Ivanovské oblasti v Ruské federaci,
kterou bude realizovat organizaéni slozka UNISTAV CONSTRUCTION.
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Zakladni udaje

Obchodni jméno: UNISTAV HOLDING a.s.

ICO: 039 12 094

Sidlo: PFikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
Pravni forma: akciova spole¢nost

Den zapisu

do obchodniho rejstriku: 20. 3. 2015 u Krajského soudu v Brné, oddil B, vioZzka 7273

Pocet a hodnota emitovanych akcii k 31. 03. 2016
200 ks akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 10.000 K&

Z&kladni kapital k 31. 03. 2016
2,000.000 K¢&

Pfedm ét podnikani:
* provadéni staveb, jejich zmén a odstrarfovani

* vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivhostenského zdkona

Statutarni organ:

Ing. Miroslav Fris - ¢len predstavenstva
Brno, Rozarka 696/41

Dozor éi rada:

MVDr. DuSan Novotny - ¢len dozorci rady
Brno, Pfikop 834/8
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Obchodni jméno: UNISTAYV a.s.

ICO: 005 31 766

Sidlo: Prikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
Pravni forma: akciova spole¢nost

Den z4pisu

do obchodniho rejstiiku: 6. 6. 1990 u Krajského soudu v Brné, oddil B, viozka 40

Spole énost m& majoritni nebo vyznamny majetkovy podil na zakladnim jm éni
spole énosti:

UNIBLOCK SYSTEM, s.r.o.
. Aboard City, a.s.
PANORAMA Karlin, s.r.o.
UNISTAV Bohemia s.r.o.

Poéet a hodnota emitovanych akcii k 31. 03. 2016
335 akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 140.000 K&
4 400 ks akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1.000 K¢ prevoditelné se

souhlasem predstavenstva

Zakladni kapitél k 31. 03. 2016
51,300.000 K¢&

PFedm ét podnikani

. projektova ¢innost ve vystavbé
. provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani
. silni¢ni motorova doprava — nakladni vnitrostatni provozovana vozidly o nejvétsi

povolené hmotnosti do 3,5 tuny v€etné nakladni vnitrostatni provozovana vozidly

0 nejvetsi povolené hmotnosti nad 3,5 tuny

. opravy silni¢nich vozidel

. vedeni Ucetnictvi

. meéfeni emisi

. hostinska ¢innost

. vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
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Statutarni organ:

Ing. Miroslav Fri§ - pfedseda predstavenstva
Brno, Rozarka 696/41

Ing. Tomas Kubicek, MBA - mistopfedseda predstavenstva
Brno, LaStlvkova 718/39

Martin Reharek, MBA - Clen predstavenstva
Jifikovice, Na Navsi 10

Ondfej Blaho, MBA - ¢len predstavenstva
Praha, V kapslovné 2770/7

Dozor éi rada:

MVDr. DuSan Novotny - ¢len dozor¢i rady
Brno, Pfikop 834/8

Prokura:

Ing. Jaroslav Klabenes$
Brno, Nedbalova 478/13
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Obchodni jméno: UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

ICO: 039 02 447

Sidlo: Prikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
Pravni forma: akciova spole¢nost

Den z4pisu

do obchodniho rejstfiku:

18. 3. 2015 u Krajského soudu v Brné, oddil B, vlozka 7272

Uéast na podnikani

Spole¢nost neméa majoritni nebo vyznamny majetkovy podil na zadkladnim jméni v Zadné

spole€nosti.

Pocet a hodnota emitovanych akcii k 31. 03. 2016

200 ks akcii na jméno v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté 10.000 K&

Zakladni kapitél k 31. 03. 2016
2,000.000 K¢&

Predm ét podnikani

projektova ¢innost ve vystavbé

provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani

silniéni motorova doprava — nakladni provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami
0 nejvétsSi povolené hmotnosti pfesahujici 3,5 tuny, jsou-li ur€eny k pfepravé zvifat
nebo véci, - nakladni provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami o nejvétsi
povolené hmotnosti nepfesahujici 3,5 tuny, jsou-li uréeny k pfepravé zvifat nebo véci
¢innost UCetnich poradcd, vedeni Ucetnictvi, vedeni dafiové evidence

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
montaz, opravy, revize a zkousky elektrickych zafizeni

vyroba, instalace, opravy elektrickych strojd a pfistroji, elektronickych

a telekomunikacénich zarizeni
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Statutarni organ:

Ing. Miroslav Fri§ - pfedseda predstavenstva
Brno, Rozarka 696/41

pracovni funkce v a.s. - generalni reditel

Ing. Tomas Kubicek, MBA - mistopfedseda predstavenstva
Brno, LaSt{ivkova 718/39

pracovni funkce v a.s. - finanéni reditel

Martin Reharek, MBA - ¢len predstavenstva
Jifikovice, Na Navsi 10

pracovni funkce v a.s. - zastupce generalniho feditele
Ondrej Blaho, MBA - Clen predstavenstva

Praha, V kapslovné 2770/7

pracovni funkce v a.s. - obchodni feditel

Dozor éi rada:

MVDr. DuSan Novotny - ¢len dozor¢i rady
Brno, Pfikop 834/8
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Obchodni jméno: UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o.

ICO: 039 14 313

Sidlo: Prikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno

Pravni forma: spole¢nost s ru¢enim omezenym

Den z4pisu 23. 3. 2015 u Krajského soudu v Brné, oddil C,
do obchodniho rejstfiku: vioZka 87342

Z&kladni kapital k 31. 03. 2016
10.000 K¢&

PFedm ét podnikani:

» vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zédkona

Statutarni organ:
Ing. Miroslav Fris - jednatel

Brno, Rozarka 696/41

Ing. Tomas Kubicek, MBA - jednatel
Brno, LaSt{ivkova 718/39

Martin Reharek, MBA - jednatel
Jifikovice, Na Navsi 10

Ondrej Blaho, MBA - jednatel
Praha, V kapslovné 2770/7
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Obchodni jméno: UNISTAV International, a.s.

ICO: 282 62 522

Sidlo: Prikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno

Pravni forma: akciova spole¢nost

Den z4pisu 17. 12. 2007 u Krajského soudu v Brné, oddil B,
do obchodniho rejstfiku: vloZka 5402

Poéet a hodnota emitovanych akcii k 31. 03. 2016
20 ks akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 100.000 K&

Z&kladni kapital k 31. 03. 2016
2,000.000 K¢&

Predm ét podnikani:

» vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zédkona

Statutarni organ:

Ing. Miroslav Fris - pfedseda predstavenstva
Brno, Rozarka 696/41

Ing. Tomas Kubicek, MBA - mistopfedseda predstavenstva
Brno, LaStlivkova 718/39

Martin Rehafek, MBA - len pfedstavenstva
Jifikovice, Na Navsi 10

Dozor éi rada:

Mgr. Libor Janacek - ¢len dozor¢i rady
Brno, Dudikova 691/15
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Obchodni jméno: UNISTAV Prague, s.r.o.

ICO: 282 92 243

Sidlo: Prikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno

Pravni forma: spole¢nost s ru¢enim omezenym

Den z4pisu 23. 6. 2008 u Krajského soudu v Brné, oddil C,
do obchodniho rejstfiku: vloZka 59092

Z&kladni kapital k 31. 03. 2016
200.000 K&

PFedm ét podnikani:

» vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zédkona

Statutarni organ:
Ing. Miroslav Fris - jednatel

Brno, Rozarka 696/41

Ing. Tomas Kubicek, MBA - jednatel
Brno, LaSt{ivkova 718/39
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Obchodni jméno: UNISTAV Development, s.r.o.

ICO: 277 34 285

Sidlo: Prikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
Pravni forma: spole¢nost s ru¢enim omezenym

Den z4pisu 8. 6. 2007 u Krajského soudu v Brné, oddil C,
do obchodniho rejstfiku: vloZka 55440

Z&kladni kapital k 31. 03. 2016
40,000.000 K&

Pfedm ét podnikani:
* provadéni staveb, jejich zmén a odstrarfiovani

» vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zédkona

Statutarni organ:
Ing. Miroslav Fri§ - jednatel

Brno, Rozarka 696/41

Martin Rehafek, MBA - jednatel
Jifikovice, Na Navsi 10
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Obchodni jméno: UNISTAYV Invest, s.r.o.

ICO: 277 20 497

Sidlo: Prikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno

Pravni forma: spole¢nost s ru¢enim omezenym

Den z4pisu 23. 2. 2007 u Krajského soudu v Brné, oddil C,
do obchodniho rejstfiku: vioZka 54473

Z&kladni kapital k 31. 03. 2016
260,000.000 K¢&

PFedm ét podnikani:
* provadéni staveb, jejich zmén a odstrarfiovani

» vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zédkona

Statutarni organ:
Ing. Miroslav Fri§ - jednatel

Brno, Rozarka 696/41

Ing. Tomas Kubicek, MBA - jednatel
Brno, LaSt{ivkova 718/39
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Obchodni jméno: PANORAMA Karlin, s.r.o.

ICO: 277 38 515

Sidlo: Prikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno

Pravni forma: spole¢nost s ru¢enim omezenym

Den z4pisu 11. 7. 2007 u Krajského soudu v Brné, oddil C,
do obchodniho rejstfiku: vloZka 55611

Z&kladni kapital k 31. 03. 2016
93,115.000 K&

PFedm ét podnikani:

* provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani

Statutarni organ:

Ing. Miroslav Fris - jednatel
Brno, Rozarka 696/41

Ing. Tomas Kubicek, MBA - jednatel
Brno, LaSt{ivkova 718/39

Udalosti po dob & u€etni zav érky
Po rozvahovém dni do okamziku uzavieni Uc€etnich knih doSlo k prodeji 100% podilt

spole€nosti UNISTAV Development, s.r.0. a UNISTAV Invest, s.r.o..

13
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Majetkova struktura holdingu (zjednodusena)

UNISTAV HOLDING a.s.

UNISTAV a.s.

PANORAMA Karlin, s.r.o.

UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o.

UNISTAYV International, a.s.

UNISTAYV Prague, s.r.o.

UNISTAV Development, s.r.o.

UNISTAYV Invest, s.r.o.

14
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Vymezeni konsolidacniho celku

Po splnéni kritérii uvedenych v Konsolidaénich pravidlech pro konsolidovanou ud&etni

zavérku ke dni 31. 3. 2016 byly vybrany do konsolidacniho celku nasledujici spolecnosti:

spolec¢nost ICO sidlo spolec¢nosti

UNISTAV CONSTRUCTION a.s. 039 02 447 Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
UNISTAV REAL ESTATE, s.r.0. 039 14 313 PFikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
UNISTAV a.s. 005 31 766 Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
UNISTAV Dewelopment, s.r.o. 277 34 285 Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
UNISTAV Invest, s.r.o. 277 20 497 Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
PANORAMA Karlin, s.r.o. 277 38 515 Prikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno

Dle rozhodnuti konsolidujici spole¢nosti nejsou do konsolidacniho celku zahrnuty
spolecnosti, jejichz podil na obratu, vysledku hospodareni, vlastnim kapitadlu nebo aktivech
konsolida¢niho celku je nevyznamny, jejichZ podil aktiv brutto na aktivech celkem je mensi
nez 5% a jejichz podil vlastniho kapitalu na celkovém vlastnim kapitalu konsolida¢niho celku
je mensi nez 5%.

Z duvodu drzeni podilu za ucelem dalSiho prodeje je z konsolidac¢niho celku vyjmuta
spolec¢nost UNISTAYV International, a.s..

V souladu s vyhlaskou €. 500/2002 Sb., § 62, odst. 6b neni do konsolida¢niho celku zahrnuta
spole¢nost UNISTAYV Ukrajina.

Spoleénosti nezahrnuté do konsolida¢niho celku:

spole¢nost ICo sidlo spole¢nosti

UNISTAV Prague, s.r.o. 282 92 243 Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
UNISTAV Bohemia, a.s. 262 70 897 Prikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
UNIBLOCK SYSTEM, s.r.o. 652 78 518 Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
Aboard City a.s. 276 49 385 Prikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
UNISTAV International, a.s. 282 62 522 Prikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno

UNISTAV Ukrajina, s.r.o.
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Schéma konsolidacniho celku

UNISTAV HOLDING a.s.

UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

vlastnictvi UNISTAV HOLDING a.s.
podil 100%

UNISTAV a.s.
vlastnictvi UNISTAV HOLDING a.s.
podil 100%

PANORAMA Karlin, s.r.o.

vlastnictvi  UNISTAV a.s.

podil

100%

UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o.

vlastnictvi UNISTAV HOLDING a.s.
podil 100%

UNISTAV Development, s.r.o.

vlastnictvi UNISTAV HOLDING a.s.
podil 100%

UNISTAV Invest, s.r.o.

vlastnictvi UNISTAV HOLDING a.s.
podil 100%
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Zprava o auditu konsolidované ucetni zavérky

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
pro
spole¢nost UNISTAV HOLDING a.s.
IC 03912094
se sidlem v Brné, Pfikop 838/6

Provedli jsme audit pfiloZzené konsolidované acetni zaverky spole¢nosti  UNISTAV
HOLDING a.s., ktera se sklada z konsolidované rozvahy za hospodarsky rok kongici 31.3.2016,
konsolidovaného vykazu zisku a ztraty za hospodafsky rok koncici 31.3.2016 a pfilohy této
konsolidované ugetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a
dal$i vysvétiujici informace. Udaje o spolecnosti UNISTAV HOLDING a.s. a vymezeni
konsolida&niho celku jsou uvedeny v pfiloze této konsolidované ucetni zavérky, cast 1. obecne
Udaje.

Odpovédnost statutarniho organu ucetni jednotky za ucetni zavérku

Statutarni organ spoleénosti UNISTAV HOLDING a.s. je odpovédny za sestaveni konsolidované
ucetni zaverky, ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s Eeskymi uCetnimi pfedpisy, a za
takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni konsolidované ucetni
zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zpUsobené podvodem nebo
chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zakladé naseho auditu vyrok k této konsolidované ucetni
zavérce. Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, Mezinarodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikanimi dolozkami Komory auditord Ceské republiky. V souladu
s témito predpisy jsme povinni dodrzovat etické poZadavky a naplanovat a provést audit tak,
abychom ziskali pfiméfenou jistotu, 2e konsolidovana ucetni zavérka neobsahuje vyznamné
(materialni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupll k ziskani dikaznich informaci o Castkach
a udajich zvefejn&nych v konsolidavné Ucetni zavérce. Vybér postupl zavisi na usudku auditora,
zahrnujicim i vyhodnoceni rizik vyznamné (materidini) nespravnosti udajl uvedenych
v konsolidavné ucetni zavérce zplsobené podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocovani téchto
rizik auditor posoudi vnitfni kontrolni systém relevantni pro sestaveni konsolidované ucetni
zavérky podévajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné
auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k Gginnosti vnitfniho kontrolniho systému ucetni jednotky.
Audit té2 zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZitych Géetnich metod, pfiméfenosti G¢etnich odhadl
provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace konsolidované G¢etni zaverky.

Jsme presvédéeni, Ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny
zéaklad pro vyjadieni naseho vyroku.
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Vyrok auditora

Podle naseho nazoru konsolidovana udetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spoleénosti UNISTAV HOLDING a.s. k 31.3.2016 a nakladi a vynosi a vysledku jejiho
hospodafeni za hospodarsky rok kongici 31.3.2016 v souladu s &eskymi Gc¢etnimi predpisy, coZ je

vyrok bez vyhrad

Jiné skutecnosti

Spolegnost UNISTAV HOLDING a.s. sestavuje konsolidovanou ucetni zavérku za ucetni obdobi
1.4.2015 az 31.3.2016 poprvé, nebot spolecnost vznikia 20.3.2015 a ovladajici osobou se stala
od 1.4.2015. Z tohoto duivodu nejsou v konsolidované ucetni zavérce uvedeny Gdaje za minulé
obdobi.

Ostatni informace

Za ostatni informace se povazuji informace uvedené v konsolidované vyro¢ni zpravé mimo
konsolidovanou U&etni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida vedeni
spole¢nosti.

Nas vyrok ke konsolidované ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje, ani k nim
nevydavame Zzadny zviastni vyrok. Pfesto je vSak soucasti nasich povinnosti souvisejicich
s ovéfenim konsolidované ugetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a zvazeni, zda
ostatni informace uvedené v konsolidované vyro&ni zpravé nejsou ve vyznamném (materiainim)
nesouladu s konsolidovanou Ugetni zavérkou & nasimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi
b&hem ové&fovani konsolidované ugetni zavérky, zda je konsolidovana vyrocni zprava sestavena
v souladu s pravnimi pfedpisy nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialng) nespravné. Pokud na zaklade provedenych praci zjistime, Ze tomu tak neni, jsme
povinni zji§téné skutecnosti uvést v nasi zprave.

V ramci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich nic takového nezjistili.

Obchodni firma: EKOAUDIS, spol. s r.o.

Sidlo: Brno, tf. Kpt. Jarose 26

Cislo auditorského opravnéni auditorské spoleénosti: 025
Jména a pfijmeni auditord, ktefi jménem spolecnosti vypracovali zpravu. Bc. Markéta Malochova
Cisla auditorskych opravnéni auditort: 2315
Datum zpravy auditora: 13. ledna 2017

Podpisy auditortl
2 /

Ptilohy: Konsolidovana ucéetni zavérka




podle vyhlasky &.
ve znéni pozdéjsich

KONSOLIDOVANA ROZVAHA

kedni .............. 31.3.2016.........ccooene

{v celych tisicich K&)

(o]

039 12 094

Jméno a piijmeni, obchodni
firma nebo jiny nazev
ttetni jednotky:
UNISTAV
HOLDING a.s.
Sidlo nebo bydlité Gdetnf
jednotky a misto podnikéni
li81-li se od bydlisté
Pfikop 838/6
602 00 Brno

Cislo B&#né Gdetni obdobi Minulé G&. obdobf
Oznat. AKTIVA fadku Netto Netto
a b c 3 4

AKTIVA CELKEM (02+03+31+62)=t. 66 001 1579171 0
A Pohledavky za upsany zAkladni kapital 002 ) 0
B. Diouhodoby majetek(f. 4 + 13 + 23) 003 734 402 0
B. I Dlouhodoby nehmotny majetek (.05 a212) 004 292 [+}
B.IL Diouhodoby hmotny majetek (F.14 aZ 22) 013 579521 o
8. I Dlouhodoby finanéni majetek(24a230) 023 5062 0
B.IV. Konsolidaéni rozdi} aktivni 000 428 458 0
BV. {Konsolidagni rozdit pasivni 000 278 931 0
C. ObéZn4 aktiva  (f.32+39+48+58) 031 839 439 0
C. 1 Zasoby (F. 33 a2 38) 032 7987 0
C. . Dilouhodobé pohledavky (F. 40 az 47) 039 173714 0
C.. Kréatkodobé pohledavky (F. 49 aZ 57) 048 359 382 0
C.Iv. Finan&ni majetek (f. 59 aZ 62) 058 298 356 0
D. 1 Casové rozligeni (.64 az 66) 063 5330 0

Oznat. PASIVA Clslo tadku Stav v bézném Ggetnim obdobl Stav v minulém Udetnim obdobf
a b ¢ 5 6

PASIVA CELKEM (. 68 + 85 + 118)=.001 067 1579 171 0
A. Viastnl kapital (. 69+73+78+81+84) 068 819 323 0
Al Z&kladni kapitéal (. 70a272) 069 2 000| 0

3.]Zmény zakiadniho kapitalu (+/-) 072 0 [¢]

Al Kapitalové fondy . 748277) 073 548 070 0

Rezervni fondy, nedéliteiny fond a ostatni fondy ze|
A il zisku (£.79+80) or8 Y v
A IV. Vysledek hospodafeni minulych let (f. 82 + 83) 081 262 392 0

i ¥ vy b&Zného

A. V. obdob (F.01-89-73-78-81 -85- 118) = . 60 vykazu 084 6861 0

zisku a ziréity v piném rozsahu
B. Cizi zdroje (. 86+91+ 102+ 114) 085 753 275 0
B.1 Rezervy (. 87 az 90) 086 54993 0
B. L. Dlouhodobé zavazky (f. 92 az 101) 091 276 929 0
B. k. Kratkodobé zavazky (. 103 az 113) 102 304 181 0
B.iv. Bankovni Gvéry a vypomoci (. 115 a2 117) 114 117 172 0
C.L Casové rozlisent (f. 119 az 120) 118 6573 0
Sestaveno dne: 27.12.2016

Ing. Romana Kidoftova

Prévni forma uéetni jednotky: akciova spoleénost

Predmét podnikani UCetni jednotky:

pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor

Podpisovy zéznam statutamiho organu Ucetni jednotky nebo podpisovy
zaznam fyzické osoby, ktera je Ugetni jednotkou:

Ing. Miroslav Fri$, &len pfedstavenstva




Jméno a pfijmeni, obchodni firma

KONSOLIDOVANY VYKAZ ZISKU A ZTRATY nebo jiny nazev ti&etni jednotky
UNISTAV
ke dni oo 31.3.2016..ccreerrrrenreerer e, HOLDING a.s.
Sidlo nebo bydiisté GEetni jednotky
(v celych tisicich K&) a misto podnikani ligi-li se od bydli§té
I ¢ —I Prikop 838/6
602 00 Brno
[ 039 12 094 I
Cislo Skute&nost v G&etnim obdobi
Oznat. | TEXT fadku b&Zném minulém
a b (] 1 2
l. TrZby za prodej zboZi 01 5853 0
A Néklady vynaloZené na prodané zboZi 02 4566 0
& Obchodni marze (F. 01-02) 03 1287 0
I {Vykony (f. 05 az 07) 04 1198 583 0
B. Vykonova spotifeba (f. 09 + 10) 08 1086 890 0
+ Pfidana hodnota (f.03 + 04 - 08) 1 112 980 0
C Osobni naklady (. 13 aZ 16) 12 66 126 0
D. Dané a poplatky b7/ 7 905 0
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 9879 0
. TrZby z prodeje diouhodobého majetku a materidlu (F.20 + 21) 19 172437 0
F. Zistatkové cena prodaného d é ji a idlu (. 23+24) 22 155 696 0
IV.  |Ostatni provozni vynosy 26 23781
H. Ostatni provozni nakiady 27 11360 0
. Provozni vysledek hospodareni [f.411-12-17-18+19- 30 43797 0
VIi. |TrZby z prodeje cennych papin a podili 31 88 755 ]
J. Prodané cenné papiry a podily 32 84 104 0
Xl. |Vynosy z pfecenéni cennych papirli a derivatd 39 1955 0
X. |Vynosové uroky 42 859 0
Nékladové troky 43 13819 0
0. Ostatni finanéni naklady 45 14441 0
¥ Finanéni vysledek hospodafeni [.31-32+33+37-38+39-40-(+/-41)+4 48 -22 795 (1]
Q. Dail z pfijmii za b&Znou &innost (f- 50 + 51) 49 9711 0
Q1. | -splana 50 9764 Y
oz [ 51 53 "
*  |Vysledek hospodafeni za b&Znou &innost (F.30+48-49) 52 11 201 0
**%*  lKonsolidovany HV za G&etni obdobi (+~) (F. 52 +58 - 56) 60 11 281 0
**%% |Konsolidovany HV pfed zdannim (+/)  (7.30+48+53-54) 61 21002 0
QOdpis konsolida&niho rozdilu (-) 62 4430 0
**kk | Konsolidovany HV za G&etni obdobi (+) 63 6861 0
Sestaveno dne: 27.12.2016
Ing. Romana Kidoiiova
Pravni forma ucetni jednotky: akciova spoleénost
Pfedmét podnikani ugetni jednotky: pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor
Podpisovy zdznam statutariho organu G&etni jednotky nebo podpisoy zdznam Q\
fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou:
Ing. Miroslav Fri§, &len predstavenstva




Konsolidovana priloha k G¢etni zavérce
spolec¢nosti

UNISTAV HOLDING a.s.
k 31.3.2016

I.Obecné ldaje

1. Rozsah konsolidace a vymezeni konsolidaéniho celku

1. Konsolidujici u¢etni jednotkou je UNISTAV HOLDING a.s.. Konsolida&ni celek tvofi konsolidujici G&etni
jednotka, kter4 je oviadajici osobou a konsolidované utetni jednotky, které jsou oviadanymi osobami.

2. Do konsolidované (Cetni zavérky nejsou zahmuty spoleénosti, jejichZz podil na obratu, vysledku
hospodareni, vlastnim kapitalu a nebo aktivech konsolidaéniho celku je jednotiivé i vcelku nevyznamny.
Do konsolidované &etni zavérky nejsou déle zahrnuty spole&nosti, které jsou drzeny za Gcelem prodeje.

2. Zakladni adaje o ovladajici spoleénosti

2.1. Obchodni jméno, pravni forma, vznik spoleénosti

Obchodni jméno : UNISTAV HOLDING a.s.
ICO: 039 12 094
Sidlo: Piikop 838/6, 602 00 Brno
Pravni forma: akciova spoletnost
Zplsob zfizeni: Notaiskym zépisem ze dne 12.3.2015, NZ 141/2015
a N 160/2015
Den zépisu do OR: 20.3.2015 Krajsky soud Brno, odd. B, &islo viozky 7273
Okamzik sestaveni konsolidované ticetni zavérky k 31.3.2016 : 27.12.2016

2.2, Predmét podnikatelské ¢innosti zapsany v OR:

o Pronajem nemovitosti, bytll a nebytovych prostor
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2.3. Statutarni organ:

e Predstavenstvo

Ing. Miroslav Fri§, dat. nar. 27. zafi 1954
Rozéarka 696/41, Sob&sice, 644 00 Brno
Den vzniku Elenstvi: 20. bifezna 2015

Clen predstavenstva je opravnén jednat za spolednost samostatné.

e Dozoréirada

MVDr. Dusan Novotny, dat. nar. 23. dubna 1958
Piikop 834/8, Zabrdovice, 602 00 Brno
Den vzniku &lenstvi: 20. bfezna 2015

2.4. Akcie

200 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 10 000,- K&
K platnosti pfevodu akcie je nutny pfedchozi souhlas predstavenstva spole€nosti
Akcie byly ke dni 31.3.2016 v drzeni MVDr. Du$an Novotny 45%, ing. Miroslav Fri$§ 55%.

2.5. Ovladané spoleénosti ke dni 31.12.2015/31.3.2016

Spolecnost i¢ Finanéni investice | podil Z:.Ezf‘ K 12.20‘112311011 Obrza:l:; ok 12 s0r832018 | & 12.20'115‘113.1015
UNISTAV Invest, s.r.o. 27720497 271000000 | 100% | 260 000 000 275731060 | 70501450 | 278062317 3974663
UNISTAV Development, s.r.o. | 27734285 40000000 | 100% | 40000000 43014484 | 99675425 | 227605112 -921315
UNISTAV Prague, s.r.o. 28292243 200 000 | 100% 200 000 1174208 424 000 47 688 870 1344924
UNISTAV International, a.s. 28262522 21800000 | 100% 2000 000 2486647 4630973 | 231638182 517 970
UNISTAV a.s. - vidad podilu 00531766 514254000 | 100% | 51300000 64324184 | 23935360 | 127785590 -1 401 854
UNISTAV CONSTRUCTION a.s. | 03902447 2000000 | 100% 2000 000 162837820 | 1293320066 | 663382709 3570852
UNISTAV REAL ESTATE, s.r.0. | 03914313 10000 | 100% 10 000 121158890 | 13343720 | 124 535557 2912957
UNISTAV Bohemia a.s. 26270897 2040000 | 100% 2000 000 2639830 0 2645 880 -16 851
UNIBLOCK SYSTEM, s.r.o. 65278518 20000 | 100% 200 000 9278 0 16 127 8977
PANORAMA Karlin, s.r.0. 27738515 55914000 | 100% | 93115000 55806273 | 17654587 | 150350953 3185976
Aboard City a.s. 27649385 - 1 100% 2000 000 1428146 0 6874 -5148
UNISTAV UKRAJINA 100% 0

Celkem 888 238 000 452 825 000 725496112 | 1523485581 | 1853718171 X

2/10




2.6. Ovladané spoleénosti vstupujici do konsolidacniho celku ke dni 31.3.2016

Po spin&ni kritérii uvedenych v Konsolidaénich pravidlech pro konsolidovanou Getni zavérk "
31.3.2016 UNISTAVU HOLDING a.s. byly vybrany do konsolida&niho celku nasledujici spole¢nosti:
UNISTAV Invest, s.ro. IC: 27720497 se sidlem Pfikop 838/6, Brno, UNISTAV Development, s.r.o.

IC: 27734285 se sidlem Ptikop 838/6, Brno, Panorama Karlin, s.r.o. IC: 27738515 se sidlem Pfikop 838/6,
Brno, UNISTAV a.s. IC: 0531766 se sidlem Prikop 838/6, Brno, UNISTAV CONSTRUCTION a.s.
IC: 03902447 se sidiem Piikop 838/6, Brno a UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o. IC: 03914313 se sidiem

Piikop 838/6, Brno.

HV

Spoletnost (o] Finanéni investice | podil | Zakladni kapital K 12.2015/3.2016 & 12.2015/3.2016
UNISTAV Invest, s.r.o. 277 20 497 271000000 | 100% 260 000 000 275731 060 3 974 663
UNISTAV Development, s.r.o. 277 34 285 40000000 | 100% 40 000 000 43 014 484 921 315
Panorama Karlin, s.r.o. 277 38 515 55914000 | 100% 93 115 000 55 896 273 -3 185 976
UNISTAYV a.s. - vklad podilu 005 31 766 514254000 | 100% 51 300 000 64 324 184 -1401 954
UNISTAV CONSTRUCTION a.s. 039 02 447 2000000} 100% 2 000 000 162 837 820 3 570 852
UNISTAV REAL ESTATE, s.r.0. 039 14 313 10000 | 100% 10 000 121 158 890 2 9812 957
Celkem 883 178 000 X X X

2.7. Oviladané spole¢nosti nezahrnuté do konsolidacniho celku ke dni 31.3.2016

Do konsolidagniho celku nejsou zahrnuty spole€nosti UNISTAV Prague, s.r.o., se sidlem Pfikop 838/6, Brno,
UNISTAV Bohemia a.s. se sidiem Piikop 838/8, Brno, UNIBLOCK SYSTEM s.r.0. se sidlem Pfikop 838/6,

Brno a Aboard City a.s. se sidlem Piikop 838/6, Brno, které jsou jednotlivé i v sougtu nevyznamné.

UNISTAV UKRAJINA neni zahrnuta z dlvodu, Ze pozadované Udaje nelze ziskat bez vynaloZeni

nepfiméfenych nakladd.

Z konsolida¢niho celku je dale vyjmuta spole€nost UNISTAV International, a.s. se sidlem Piikop 838/6, Brno

z diivodu drzeni podilu za ucelem prodeje. Obchodni podil ve spoleénosti byl prodan dne 31.10.20186.
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2.8.

Pramérny pfepoéteny pocet zaméstnancu konsolidaéniho celku a vy§e osobnich naklada

CELKEM Ridici pracovnici
Zaméstnanci — pimeérny pocet
k 31.3.2015 0 o
k 31.3.2016 104 4
Mzdové naklady (tis. KE&)
k 31.3.2015 0 0
k 31.3.2016 47 484 3605
Odmény ¢&lendm statutarnich a dozoréich organa (tis. K&)
k 31.3.2015 - -
k 31.3.2016 . 5
Naklady na socialni zabezpeceni a zdrav.pojisténi (tis. K&)
k 31.3.2015 0 0
k 31.3.2016 16 727 1388
Socialni naklady (tis. K&)
k 31.3.2015 0 0
k 31.3.2016 1916 285
Osobni néklady celkem (tis. K&)
k 31.3.2015 0 0
k 31.3.2016 66 126 5278
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Il. U&etni metody, obecné ticetni zasady a zp

ocenovani

1. Obecné ucetni zasady

Konsolidovana Ggetni zévérka byla sestavena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o UGdetnictvi,
vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona &. 563./1991 Sb., o Gdetnictvi,
ve znéni pozdéjSich pfedpisi, pro G&etni jednotky, které jsou podnikateli u&tujicimi v soustavé podvojného
Ucetnictvi, a Eeskymi G€etnimi standardy pro podnikatele.

Ugetnictvi respektuje obecné zasady, pfedevsim ocefovani majetku historickymi cenami, zésadu Uétovani
ve vécné a Casové souvislosti, zasadu opatrnosti a predpoklad schopnosti u&etni jednotky pokradovat
ve svych aktivitach. Udaje v této konsolidované téetni zavérce jsou vyjadieny v tisicich korunach &eskych.

1.1 Systém konsolidace

Konsolidace je provedena pinou metodou piimé konsolidace. Vzajemné pohledavky, zavazky, vynosy
a naklady jsou piné vylouceny.

Konsolidované ucetni jednotky pouzivaji shodné vyznamné uéetni metody a postupy, které jsou popsény
nize, proto nebylo nutné provadét takova opatieni, aby doslo ke shod&.

Podminky pro konsolidaci skupiny byly spinény poprvé za obdobi 1.4.2015 — 31.3.2016, proto neexistujf
srovnateiné Udaje za pfedchozi ugetni obdobi.

Ve vykazu zisku a ztréaty jsou vysledky oviadanych spole€nosti a podily na vysledku hospodafeni vykazany
pouze za obdobi, za které jsou matei'skou spole&nosti ovladany.

V pfipadé konsolidovanych spolecnosti, jejichZz datum fadné U&etni zavérky pfedchézi datum konsolidované
Ucetni zavérky o 3 meésice, byly pro UCely sestaveni konsolidované G&etni zavérky pouzity udaje z jejich
fadnych ugetnich zavérek. V pfipadé rozdilu ve vykazech zisku a ztrat byl tento rozdil zachycen
v konsolidované rozvaze zménou vlastniho kapitalu.

1.2 Konsolidaéni rozdil

Konsolidaéni rozdily jsou Zjistény jako rozdil mezi pofizovaci cenou podilli konsolidované Ggetni jednotky
a jejich ocenénim podie podilové Ucasti konsolidujici Ugetni jednotky na vysi viastniho kapitalu ke dni
akvizice. Zjidt&ny konsolidaéni rozdil bude odepisovan 20 let.

Datum vzniku Vyse vlastniho - odpis
Nézov spole&nosti ico finanéni kapitélu ke dni | Pofizovaci cena K°":,°z'::f°"' konsolidagnino
investice akvizice rozdilu
UNISTAY Invest, s.r.o. 277 20 497 1.4.2015 271 756 397 260 000 000 11756 397 -587 820
UNISTAV Development, s.r.o. 277 34 285 1.4.2015 43935 798 40 000 000 -3 935 798 -196 790
UNISTAV a.s. 005 31 766 22.6.2015 9 110 811 514 254 000 445 143 189 16 692 870
UNISTAV CONSTRUCTION a.s. 039 02 447 13.5.2015 159 266 967 2 000 000 -157 266 967 -6 552 790
UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o. 039 14 313 13.5.2015 118 245 933 10 000 -118 235 933 -4 926 497
PANORAMA Karlin, s.r.o. 277 38 515 26.2.2008 184 523 200 000 15477 774
Celkem 662 500 429 816 464 000 153 963 571 4 429 747
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2. Ocenovani majetku a zavazku

Ocefiovani majetku a zavazkl je v souladu s § 24 a § 25 zakona o Gdetnictvi £.563/91 Sh.
zasob pouzivame zplsob A dle Vyhlasky &. 500/2002 Sb.

21 Zasoby

Nakupované zasoby se ocefuji pofizovacimi cenami, které zahrnuji ceny pofizeni véetné naklada s jejich
pofizenim souvisejicich, napf. doprava, clo, pojistné a dalsi slevy nebo pfiplatky, které si dodavatel tétuje
k cené. Vydeje ze skladu se oceiiuji vazenym aritmetickym primérem, mési¢né aktualizovanym, z cen
v nichZ jsou zasoby oceriovany na skladé.

Zasoby nedokongené vyroby jsou ocefiovany ve vySi skuteCnych nakladi a na podkladé planovanych
kalkulaci.

Vyrobky vlastnf vyroby jsou oceflovany viastnimi néklady stanovenymi na podkliadé planovych kalkulaci.

2.2. Dlouhodoby majetek

Hmotny a nehmotny dlouhodoby majetek vytvoieny viastni €innosti se ocefiuje viastnimi naklady.
Hmotny a nehmotny dlouhodoby majetek nakoupeny se oceriuje pofizovaci cenou v&etné vydajli spojenych
s jeho pofizenim.

2.3. Cenné papiry a majetkové ucasti

Cenné papiry a majetkové Ulasti se oceriuji ve smyslu § 25 odst. 1 zdkona o t¢etnictvi.

3. Vedlejsi pofizovaci naklady

Do pofizovacich cen nakupovanych zasob se zahrnuji druhy vedlejSich pofizovacich nakladi nasiedovné:

o do pofizovacich cen nakoupenych zasob se zahrnuji i vediej$i pofizovaci néaklady, které jsou pfi pfijmu
na sklad znamy napf. dopravné

o vedlejsi pofizovaci naklady, které jsou znamy aZ po zafazeni nakoupenych zasob na sklad, se rozpousti
mésiéné podle druhu zasob, na které byly vynalozeny

e do cen stanovenych na urovni planovanych nebo skuteénych nakladl se Zadné vedleji pofizovaci
néklady nezahrnuji.

Kalkula¢ni vzorec pro stanoveni viastnich nakladii neni pouZivan. Naklady se zji§tuji na pfislunych

hospodaiskych stiediscich ze syntetickych a analytickych G&th podie uétové osnovy.

4. Opravné polozky a rezervy

Rezervy jsou vytvareny k pokryti budoucich zavazkd nebo vydajl, u nichZ je znam Gcel a je pravdépodobné,
Ze nastanou.
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5. Odpisy majetku

Odpisové sazby jsou stanoveny podle § 31 a § 32a zakona ¢&. 586/92 Sb. Ugetni odpisy jsou shodné ¢ da g’ng’“" i
odpisy XSk oL
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1. Uvéry

Stav dlouhodobych bankovnich Gvért 117 172 tis K&

2. Hodnota zastaveného majetku k zajiSténi provoznich
a investi¢nich uvéru a bankovnich zaruk dle aktualniho

stavu k 31.3.2016

Zastavni véritel Kategorie majetku Hodnota zastavy dle Ugetnictvi
Komer&ni banka a.s. PenéZni prostfedky 56 067
CSOB, as. Pené2ni prostfedky 21 645
UCB CZ Republic and Slovakia ,a.s. Penézni prostiedky 9 595
Citibank Europe plc, org.slozka Penézni prostiedky 1036
Ceska spofitelna a.s. Penézni prostiedky 671
Oberbank AG PenéZni prostfedky 1660
CELKEM Pené&2ni prostiedky 90 675

3. Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

k 31.3.2016 k 31.3.2015
Pozemky 301 895
Budovy, stavby, haly 257 430
Samostatné movité véci a soubory .8233
Nedokonc&eny diouhodoby hmotny majetek 11 963
Hmotny diouhodoby majetek celkem 579 521
Software 292
Nehmotny dlouhodoby majetek 292
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4. Pohledavky

Konsolidovana vy3e pohledavek z obchodniho styku — kratkodobé 321 168 tis K&
Konsolidovana vyse pohledavek z obchodniho styku — diouhodobé 57 699 tis K&
5. Vlastni kapital

Konsolidovany vlastni kapital 819 323 tis K&
Konsolidovany HV k 31.3.2016 6 861 tis K&
6. Zavazky

Konsolidovana vy$e zavazkl z obchodniho styku — diouhodobé 169 497 tis K&
Konsolidovana vySe zavazk( z obchodniho styku — kratkodobé 119 185 tis K¢
7. Rezervy

Rezervy jsou vytvafeny k pokryti budoucich zavazk nebo vydajl, u nichZ je znam ugel a je pravd&podobné,
Ze nastanou. Stav rezerv k 31.3.2016 je ve vysi 54 993 tis K¢

8. Konsolidované vynosy z bézné ¢innosti

Konsolidované trzby z prodeje zbozi, vl. vyrobkl a sluzeb — tuzemsko 1183 976 tis K&
Konsolidované trzby z prodeje diouhodobého majetku a materidlu — tuzemsko 172 437 tis K¢
Konsolidované ostatni provozni vynosy — tuzemsko 23 781 tis K&

9. Udalosti po dobé ucetni zavérky

Po rozvahovém dni do okamZiku sestaveni konsolidované Géetni zavérky doslo k prodeji 100% podilll
spole¢nosti UNISTAV Development, s.r.o. a UNISTAV Invest, s.r.o.

9/10



10. Organizaéni zmény, ostatni

znacka B 40, jakozto rozdélované spole¢nosti, pfesla na spole¢nost UNISTAV CONSTRUCTION a.s.,
se sidlem Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 039 02 447, zapsanou v obchodnim rejstfiku
vedeném Krajskym soudem v Brné&, spisova znacka B 7272, spole¢nost UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o.,
se sidlem Piikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 039 14 313, zapsanou v obchodnim rejstfiku
vedeném Krajskym soudem v Brn&, spisova znatka C 87342 a spole¢nost UNISTAV HOLDING a.s.,
se sidlem Piikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 039 12 094, zapsanou v obchodnim rejstiiku
vedeném Krajskym soudem v Brné&, spisovéa zna&ka B 7273, jakoZto nastupnické spole¢nosti, ¢ast jméni
spole€nosti UNISTAV a.s., specifikovana v projektu rozdéleni formou od$tépeni slou€enim vypracovaného
dne 4.5.2015.

Rozhodnym dnem Rozdé&leni od&tépenim slou¢enim ve smyslu ustanoveni § 10 odst. 1 Zakona
o pfemé&nach byl den 1.4.2015.

Naklady spojené s auditem za obdobi od 1.1.2015 do 31.3.2016

Povinné audity zpracované spole¢nosti EKOAUDIS, spol. sr.o. Brno 520.000,- K&, z toho 400.000,- K&
za povinny audit ugetni zavérky, jiné ovéfovaci sluzby 120.000,- KE.

V Brné dne 27. 12. 2016

N
! \
!

!

Ing. Romana Kidoriova ; ; i

/
Ing. Miroslav Fné\a

¢len predstavenstv

Zpracovala: , /"" ‘
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UNISTAV HOLDING a.s.

Prikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
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tel.: +420 545 171 717 fax: +420 545 171 718
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